CONG TY PAU GIA HQP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

OCD AN THUAN PHAT Djc ldp - Tw do - Hanh phic
S6: 54/2024/QD-OCDATP Ha Ngi, ngay 24 théng 05 nim 2024
QUYET PINH

Vé vigc ban hanh Quy ché cupc diu gid

GIAM POC
CONG TY PAU GIA HGP DANH OCD AN THUAN PHAT
Cdn cir Hop dong dich vy ddu gid tdi sin s6 54/2024/HDDG-OCDATP ngay 20 thing 05
ndm 2024 ky giita Chi cuc Thi hanh én ddn sw huyén Déng Anh va Céng ty Pdu gid Hop danh
OCD An Thudn Phat;
QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 12 Quy ché cudc diu gia
Tai san déu gia: “Quyén sir dung 531,5m? dét va tai san gén lidn véi dét 1 nha 01 ting (cip 4),

cdng sét trude nha 01 tAng; nha 03 tAng, mai ton cot sit, cdng sét trrée nha 03 ting dbi voi thira
dat 6 21, t& ban dd sb 72, dja chi: Thén Luong Quy, x4 Xuan Nén, huyén Dong Anh, thanh phé
Ha Noi theo Gidy chimg nh4n quyén sir dung dét s M220087 do UBND huyén Déng Anh, thanh
phd Ha Néi cép ngay 25/11/1998 dting tén ho gia dinh ba Nguyén Thi Thanh”.
Diéu 2. DAu gi4 vién, nhan vién clia Cong ty P4u gi4 Hop danh OCD An Thudn Phat va céc td
chirc, c4 nhin c6 lién quan c6 trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.
Pi¢u 3. Quyét dinh c6 hiéu Iuc ké tir ngay ky./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Chi cyc Thi hanh dn ddn sy huyén Dong Anh;

- Luu VP./.







QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 54/2024/QC
(Kém theo Quyét dinh s6 54/2024/QP-OCDATP, ngay 24 thdng 05 nim 2024 vé viéc
ban hanh Quy ché cudc ddu gid)

Diéu 1. Tai sin diu gi4, ngudn géc tai sin, ciin cir phép ly

1.1. Tai san ddu gia:

“Quyén sir dung 531,5m? dt va tai san gén lidn v6i d4t 12 nha 01 ting ( cp 4), cbng sét
trwée nha 01 tdng; nha 03 tAng, méi ton cot sét, cdng sit trude nha 03 ting déi v6i thira dét
s 21, t& ban dd s6 72, dia chi : Thén Luong Quy, x4 Xuan Non, huyén Déng Anh, thinh phé
Ha Néi theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dét sé M220087 do UBND huyén Dong Anh,
thanh phé Ha Noi ca"'lp ngay 25/11/1998 dimg tén ho gia dinh ba Nguyén Thi Thanh”,

1.2. Ngudn gbe ciia ti san: LA tai san cudng ché ké bién bao dam thi hanh 4n cia Chi
cuc Thi hanh &n dén su huyén Dong Anh.

1.3. Can cir phap ly:

- Ban dn 56 146/KDTM-PT ngay 31 théng 8 ndm 2022 cia Toa dn nhén dén thanh phé
Ha Ngi va Bén dn s6 17/2021/KDTM-ST ngay 12 thdng 11 ndm 2021 cua Toa dn nhdn din
qudn Hoang Mai (ban sao);

- Quyét dinh thi hanh dn sé 98/QD-CCTHADS ngay 19 thdng 9 nim 2023 ciia Chi cuc
trudng Chi cuc Thi hanh dn dén su huyén Déng Anh (ban chinh);

- Quyét dinh vé vigc cudng ché ké bién, xit Iy tai san sé 11/0D- CCTHADS ngay 30
thang 01 nam 2024 cia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dén ddn su huyén Dong Anh (ban
chinh) kém theo Bién ban vé viéc ké bién, xi Iy tai san (ban sao),

- Gidy chitng nhdn quyén str dung 531,5m? ddt va tai san gdn lién véi dat la nha 01
tang ( cdp 4), cong sdt trieée nha 01 tang; nha 03 tdng, mdi tén cét sdt, cong sdt trwde nha
03 tang doi véi thira ddt s6 21, 16 ban dé sé 72, dia chi : Thén Luong Quy, x& Xudn Non,
huyén Déng Anh, thanh phé Ha Néi theo Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat sé M220087
do UBND huyén Déng Anh, thanh phé Ha Néi cdp ngay 25/11/1998 dimg tén hé gia dinh ba
Nguyén Thi Thanh (ban sao);

- Chirng thu tham dinh gid s6 02428736 - PD/CT ngay 08 théng 5 ndm 2024 ciia Céng
ty ¢6 phdn gidm dinh va thdm dinh gid Phurong Déng (bdn sao).

Diéu 2. Gia khéi diém, bwéc gia

2.1. Gia khéi diém ciia tai san:

Gia khéi diém: 15.492.742.000 ddng (Mudi lim 13, bén tram chin muwoi hai triéu,
bdy trdm bon muwoi hai nghin dong). Gia khéi diém chua bao gbm nghia vu thué, phi, 18 phi
va céc nghia vu tai chinh khéc phat sinh dwgc thuc hién theo quy dinh ctia phap lujt vé thué
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va c4c phép ludt c6 lién quan, thué thu nhap c4 nhén phét sinh do ngudi mua dugc tai san déu
gia phai chiu.

2.2. Bwée gia: 200.000.000 ddng (Hai trim triéu dong).

Piéu 3. Tién mua hd so/phi ding ky tham gia diu gis (DKTGPG), tién diit trwéc

3.1. Tién mua hd so/ phi ding ky tham gia diu gia: 500.000 ddng (Ndm trdm nghin
dong)/hé so.

3.2. Tién d3t trudc: 3.000.000.000 dong (Ba ty dong)/hd so.

Khach hang ding ky tham gia diu gia chuyén tién mua hd so tham gia déu gia, tién dat
truée bing hinh thirc chuyén khoan vio tai khoan ctia Cong ty nhur sau:

- Pon vi hudng: Cong ty DPu gia Hop danh OCD An Thuén Phat

Tai khoan sé: 110601585868 m& tai Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi

VYETQR

napas 24 Vlethanke

Tén chii TK: CONG TY DAU GIA HOP DANH OCD AN THUAN PHAT
S6 TK: 110*++<868
Ngan hang TMCP C4ng thuong Viét Nam

(Khach hang c6 thé quét ma QR dé truy cap nhanh tai ddy)

Noi dung chuyén tién phi PKTGDG: [Ho va tén c4 nhdn/Tén td chirc] - [SH
CCCD/CMND/MST] - Nop phi PKTGDG theo QC sb 54/2024.

Vi du:
C4 nhan: Nguyén Vin A 111778351 ndp phi PKTGDG theo QC sb 54/2024.
T4 chirc: Cong ty TNHH A 0108678978 ndp phi PKTGDG theo QC sb 54/2024.
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Noi dung chuyén tién: [Ho va tén c4 nhan/Tén td chirc] - [S6 CCCD/CMND/MST] -
Nép TPT theo QC sb 54/2024.

Vi du:

Ca nhan: Nguyén Vin A 111778351 ndp tién dit trude theo QC sb 54/2024.

Té chirc: Cong ty TNHH A 0108678978 ndp tién dit truéc theo QC sb 54/2024.

Khoan tién dit truéc phai dugc xac dinh c6 trong tai khoan ctia Cong ty truéc 17h00
ngay 26/06/2024.

Trong trudng hop ngudi tham gia ddu gia tai san da nop khoan tién dit trude mua duge
tai san dAu gi thi khoéan tién dit truéc va tién 13i (néu cd) chuyén thanh tién dit coc dwoc trir
vao gid mua; néu khong mua duoc tai san, thi khoan tién dét trude duge tra lai cho ngudi
tham gia dAu gia tai san trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude du
gid. Phi chuyén tra lai tién dat trudc dbi véi ngusi khong triing d4u gia (trong truong hop
chuyén khoan) dugc khiu trir tryc tiép vao tién dat trrdc ciia ngudi d6. Phi chuyén tién khoan
tién dit trude cia ngudi tring d4u gia do ngudi tring déu gia chiu;

Viéc xit ly tién dat trude thuc hién theo quy dinh ciia Luét ddu gi4 tai san va céc vin
béan huéng din thi hanh, viéc xir Iy tién dit coc thue hién theo quy dinh cia phép lujt vé dan
su va quy dinh khac cta phap ludt c6 lién quan.

Trong trudng hop ngudi ding ky tham gia ddu gia tai san da ndp khoan tién dit trudc
nhung khéng tham gia cudc diu gi4 ma khéng thudc trudng hop bit kha khang thi khoan tién
dat trude d6 thude vé ngudi cb tai san du gia.

Lucu y:

Khdch hang c6 thé tw nguyén nép tién dit trude trude thoi gian quy dinh trong thong
bdo ddu gid tai sn.

Moi chi phi lién quan dén viéc np tién dit trieée va nhan lai tién dit trude do khich
hang chiu.

Ngwoi tham gia ddu gid nay khéng duoc chuyén tién diit trude, khéng nhan lai tién dt
truce cho nguoi tham gia ddu gid khdc trong cing mot cude ddu gid.

Ditu 4. Ké hoach té chirc diu gis

- Thoi gian, dia diém ban hd so, tiép nhin hd so tham gia diu gia: Tir ngdy
31/05/2024 dén ngay 24/06/2024, cic td chirc, c4 nhan c6 du didu kién mua tai san theo quy
dinh ciia phép luft PKTGDG (ddng ky tham gia ddu gid) tai Trang thong tin dién tir du gia
truc tuyén https://lacvietauction.vn, sau d6 chup/scan hd so tham gia déu gia tai 1én Trang
théng tin dién tir diu gia trwe tuyén; chuyén tién phi ding ky tham gia d4u gi4, tién dit trude
theo dting quy dinh tai Quy ché cudc diu gia.

- Thoi gian, dja diém ding ky xem tai san: Ngay 11/06/2024, 12/06/2024, tai Don
dang ky xem tai san 1én Trang thong tin dién tir d4u gia tryc tuyén https:/lacvietauction.vn




- Thoi gian, dia diém xem tai san: Tir ngay 18/06/2024 dén ngay 19/06/2024 tai noi toa
lac tai san va xem Gidy chimg nhan quyén sir dung dit va céc tai liéu lién quan (néu cd) tai
Trang thong tin dién tir d4u gia trrc tuyén.

- Thoi gian, dia diém, cich thirc ding ky tham gia ddu gid: Céc t6 chirc, c4 nhén c6 du
diéu kién mua tai san theo quy dinh cia phép luit PKTGDG tai Trang thong tin dién tir ddu gia
truc tuyén https:/lacvietauction.vn, chuyén tién phi PKTGDG, tir ngay 31/05/2024 dén ngay
24/06/2024; chuyén (ndp) tién dit trrée theo dung quy dinh tai Quy ché cude diu gia.

- Thoi gian ndp tién dit truede: Ngay 24/06/2024, 25/06/2024 dén truede 17h00 ngay
26/06/2024, theo hudng dén tai Quy ché cudc diu gia.

- Tién phi PKTGDG: 500.000 ddng (Ndm trim nghin dong)/ho so.

- S6 tién @3t trude: 3.000.000.000 dong (Ba tj dong)/hd so.

- Buréc gi4: 200.000.000 ddng (Hai trim triéu ddng)

- Théi gian, dja diém tb chirc cudc dau gia: Vao hdi 14 giv 30 phut ngay 27/06/2024
(Thit nim) tai Trang théng tin dién tir d4u gia truc tuyén https:/lacvietauction.vn.

- Hinh thirc d4u gia: Péu gia tryc tuyén.

- Phwong thirc d4u gia: Tra gid 1én.

(Cdc thii tuc trén thiee hién vao gic hanh chinh cdc ngay lam viéc, tric ngay nghi, Ié, tét,
thir 7, chu nhat).

Lueu y:

+ Ngay 1a ngay duong lich, duge tinh theo mui gi¢r Viét Nam GMT +7.

+ Gio 13 gio duge ghi nhan trén hé théng Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén
https://lacvietauction.vn, dugc tinh theo mui gi¢ Vit Nam GMT +7.

+ Thoi gian 1a thdi gian cta hé thdng Trang théng tin dién tir dhu gid tryc tuyén
https:/lacvietauction.vn, dugc tinh theo mui gidr Viét Nam GMT +7, d6 chinh xéc 1a 1/1000 gidy.

Diéu 5. Poi twgng tham gia ddu gia, cich thirc ding ky tham gia déu gid tryc tuyén,
hé so diing ky tham gia diu gia

5.1. Déi twong tham gia diu gid

Té chirc, c4 nhan (goi chung 13 “ngudi ding ky tham gia ddu gid”/khach hang) chép nhan
gia khoi diém; nhimg diéu, khoan quy dinh tai quy ché nay; da thuc hién thia tuc lién quan dén
viéc xem xét hién trang tai san; dang ky tai khoan, ndp tién mua hd so/ phi ding ky tham gia
dAu gia, ndp hd so tham gia ddu gis, ndp tién dit trudc ding thoi gian quy dinh va khong thude
mot trong nhimg trudong hop khong duoc ding ky tham gia du gia.

* Nhitng nguoi sau ddy khong duoc ding ky tham gia ddu gid:

- Ngudi khéng c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hoic bi han ché nang luc hanh
vi din sy, ngudi c6 khé khén trong nhén thirc, lam chii hanh vi hodic ngudi tai thoi diém ding
ky tham gia d4u gia khong nhén thirc, lam chi dugc hanh vi ciia minh;

- Nguoi lam viéc trong td chirc ddu gia tai san thyc hién cude diu gia; cha, me, vg,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dbu gia vién diéu hanh cudc déu gia; ngudi tryc




tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi
truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san;

- Ngudi dugc chii s& hitu tai san Gy quyén xir 1y t3i san, ngudi c6 quyén quyét dinh béan
tai san, ngudi ky hop ddng dich vu diu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san ciia
ngudi khac theo quy dinh cia phép lut. Cha, me, vg, chf‘)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
cua nhitng ngudi nay.

5.2. Cdch thiec ding ky tham gia diu gid trwc tuyén

5.2.1. Tao tai khodn trén Trang thong tin dién tir ddu gid truc tuyén

MB&i t6 chirc, ca nhan (khé4ch hang) dam béo céc diéu kién quy dinh tai Quy ché nay chi
dugc ding ky 01 (mét) tai khoan tham gia déu gia tai san.

a. D6i véi khéch hang dii 6 tai khoan (tai khoan con thoi han st dung) du gia tai Trang
théng tin dién tir d4u gia truc tuyén https:/lacvietauction.vn: Khach hang vao tai khoan ciia
minh, chon tii sin dAu gia va chon “Ping ky/Diing nhip”, rdi nhap: Tén ding nhap/Email, M4t
khéu. Sau d6 chuyén sang thyuc hién cac budc tai tiét 5.2.2, khoan 5.2 Diéu 5 Quy ché nay.

b. Déi véi khach hang chwa c6 tai khodn (tirc 13 khach hang ding ky déu gia 1in diu):
Khach hang vao phin “Ding ky/Ding nhap”, chon “Diing ky”:

Cé nhén, t§ chirc ding ky tham gia du gié trén Trang thong tin dién tir dAu gia tryc tuyén
https:/flacvietauction.vn phai hoan thién diy di cac thong tin theo hudng dan, cu thé nhur sau:

- P6i v6i c4 nhan: Ho vatén; Tén ding nhap; Mat khiu; S6 dién thoai lién hé;
Dia chi email lién hé; Ngay thang nam sinh; Dia chi thuong tri; Giéi tinh; S6 chimg minh
nhan din/cin cudc cong dan/hd chiéu; ngay cip; noi cip; Tdi 1én Trang thong tin dién tir ddu
gia truc tuyén dnh mit trude va sau chirng minh nhin din/cin cuéce cong dan/hd chiéu;
Théng tin tai khoan ngan hang nhén lai tién dit trudc cia ngudi tham gia déu gi trong trudmg
hop khong tring diu gia.

- Dbi véi td chie: Tén td chic; Tén ding nhip; Mat khiu; S dién thoai lién hé;
Dia chi email lién hé; Tén ngudi dai dién theo phép luit cua td chirc; Chirc vu; Ma sb doanh
nghiép/Ma sb thué; ngay cip (lin déu); noi cdp (1an ddu) Gidy ching nhén ding ky doanh
nghiép; Dia chi try s&; Tdi 1én Trang thong tin dién tir déu gia truc tuyén vén ban (dinh dang
dudi .PDF; .DOC; .DOCX) Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép hoic gidy t& khéc ¢6
gia tri phép 1y tuong duong cia t§ chirc; Chitng minh nhin dan/Cin cwéc cong dan/H)
Chiéu ciia ngwdi dai dién theo phéip ludt cta td chirc; Théng tin tii khoan ngén hang nhén
lai tién dt trée clia td chirc tham gia ddu gia trong truong hop khong tring déu gia.

- Sau khi khai bdo cac thong tin & trén, khach hang kiém tra lai, sau d6 “tich vao &:

| Toi cam két tun thit Quyén va trdch nhiém clia Ngudi tham gia d4u gia (Quy dinh
theo tai san dau gia), ...” -

R6i chon “Pang ky tai khoan”.

(HE thong sé giri vao email ma khdch hing da ding ky & trén, yéu cdu xdc nhan dé kich
hoat tai khodn. Sau khi kich hoat tai khoadn, khdach hang Sau dé chuyén sang thyc hién cdc
buéc tai tiét 5.2.2, khodn 5.2 Piéu 5 Quy ché nay).




Luu y:

- Khich hang ding ky tham gia diu gia chju trach nhiém v& tinh chinh x4c, trung thyc
clia cac théng tin, tai liéu cung cp trén Trang thong tin dién tir diu gi4 tryc tuyén. Truong
hop cé nhin, td chirc cung cip thong tin, tai lidu sai sy thét; st dung gidy t gia mao dé ding
ky tham gia d4u gi4, tham gia cudc dAu gia thi s& bi xir Iy theo quy dinh ctia phap lut.

- Céc trudmg hop phan hdi sau thai han dang ky sé& 1a khéng du diéu kién tham gia du
gid ké ca déi voi cac khach hang da ndp phi dang ky tham gia déu gia, tién dit trude.

- Khéch hang tham gia d4u gi4 tw chju moi chi phi phét sinh trong viéc dang ky va sir
dung tai khoan trén Trang thong tin dién tir d4u gia truc tuyén.

- Céc khach hang ding ky tham gia d4u gia tw chju trich nhiém vé& viéc bao mat va sir
dung tai khoan truy cip trén Trang thong tin dién tir d4u gia true tuyén.

- Diéu chinh Hb so ding ky tham gia diu gia: Moi su diéu chinh gidy t&, H) so cia
ngudi ding ky tham gia d4u gia chi dugc xem xét giai quyét néu thi han tiép nhan Hb so
dang ky tham gia d4u gia chua két thic.

5.2.2. Cdch thiec diing ky tham gia diu gid

Khach hang chi c6 thé ding ky tham gia d4u gia tai san trén sau khi tai khoan da dugc
phé duyét.

Buwére 1: Pang nhdp tai khoan tai hitps://lacvietauction.vn.

Buée 2: Tim, lya chon tii san d4u gia tai Quy ché nay, sau d6 chon “Ping ky diu gid”.

Biréc 3: Giri yéu chu tham gia d4u gia dén hé théng (Khach hang phai doc hét Quy ché
cudc d4u gia va phai dong y véi Quy ché), lra chon “Tham gia diu gia”, sau d6 bdm “Xic

nhéan”.

(H¢ théng s& hién thi théng bao “Pi gii yéu ciu tham gia ddu gid” va giri email thong
bao tdi khach hang.

Vi du sau khi khach hang ding ky tham gia d4u gia thanh céng tai budc 3: hé théng gui
email thng bao nhur sau:

Yéu ciu tham gia d4u gi4 tai san.

Kinh chao ho tén khdch hang.

Ban di ding ky tham gia ddu gid thanh cong tai sén Quyén sir dung 531,5m? dét va tai
sdn gdn lién véi ddt la nha 01 tdng (cdp 4), cong sdt treée nha 01 tang; nha 03 tdng, mdi tén
cot sdt, cong sdt trude nha 03 tdng doi véi thira ddt s6 21, to ban dé sé 72, dia chi : Thén
Luong Quy, xd Xudn Non, huyén Déng Anh, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhdn quyén
stz dung dat s6 M220087 do UBND huyén Diong Anh, thanh phé Ha Ngi cap ngay 25/11/1998
ding tén hi gia dinh ba Nguyén Thi Thanh.

Yéu cdu diing ky tham gia ddu gid cila ban dé dugc giri Ién Hé thong dé xét duyét.

Chiing t6i s€ giri thong bdo két qua xét duyét dén email cia ban.

Luru y: “Chung t6i s& giri théng bao két qua xét duyét dén email cia ban”: dugc hidu 1a
sau khi khach hang d3 thuc hién dang, di cac budc 5, bude 6, budc 7, va trude thoi diém



dién ra cudc déu gi4, hé théng s& giri email t6i cac khach hang du diéu kién tham gia phién
d4u gia tric tuyén.

Buwéc 5: Chup/scan hd so tham gia ddu gia rdi tai 1én Trang thong tin dién tir diu
gid truc tuyén

Ho so tham gia ddu gid

- Sau khi d3 ding ky tham gia d4u gia tai san & cac budc trén, cic khach hang download
(tai) Pon ding ky tham gia d4u gi4, Pon diang ky di xem tai san (trong trudng hop con thoi
han ding ky), Gidy x4c nhén va cam két xem tai san (trong trudng hop khach hang ding ky
xem tai san/t di xem tai san), ghi ddy di c4c ndi dung va ky, ghi rd ho tén, déng diu (néu
co).

* Pbi véi t6 chirc:

- Don ding ky tham gia d4u gia (do ngudi dai dién theo phép ludt ky, déng dAu);

- Pon déng ky di xem tai san (trong trudng hgp con thoi han ding ky);

- Gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép hodc gidy t& khac c6 gia tri phap 1y twong
duong ciia td chirc (ban cong chimg, chimng thuc);

- Gidly x4c nhén va cam két xem tai san (trong trudng hop khach hang ding ky xem/ tur
di xem tai san);

- Gidy iy quyén c6 céng chimg/chimg thyc (trong trudmg hop ngudi ding ky tham gia
khong phai 14 nguoi dai dién theo phap ludt ciia doanh nghiép).

* Doi véi ¢4 nhén:

- Pon ding ky tham gia du gia;

- Pon déng ky di xem tai san (trong truémg hop con thdi han déng ky);

- CMND/CCCD/HC con hi€u luc (ban cong ching, ching thurc)

- Gidy x4c nhan va cam két xem tai san (trong truong hop khach hang ding ky xem/ tyr
di xem tai san);

- Gidy ity quyén c6 cong chimg/chirng thyc (trong trudng hop ngudi ding ky tham gia
iy quyén cho ngudi khac tham gia déu gia, sir dung tai khoan).

Lueu j:

- Céc khéach hang tham gia ddu gia tai H so tham gia d4u gia trén 1én Trang thong tin
dién tir d4u gia truc tuyén dén 17h ngay 24/06/2024.

- Gidy tiy quyén bang vin ban theo quy dinh cta phép ludt; ngudi tham gia diu gia nay
khong duoc iy quyén cho ngudi tham gia ddu khac trong ciing mét cude ddu gia, trén cing
mot tai san diu gia.

- - Chimng minh nhan d4n hoic cin cudc cong din hodc hd chiéu ciia ngudi Gy quyén va
ngudi duge Gy quyén.

Buréc 6: Chuyén khoan tién phi PKTGPG, theo huéng dan tai Didu 3 Quy ché nay.

Buéc 7: Chuyén khoan tién dit trudce, theo huéng dan tai Piu 3 Quy ché nay.

(T4 chirc, c4 nhan c6 du diéu kién tham gia du gia 13 cac khach hang tham gia déu gia
da thuc hién dang, ¢t cac budc trén, dé fdi hd so tham gia diu gia (ding, ghi diy du ndi dung,
ky va ghi rd ho tén, khéng tiy x6a) 1én Trang thong tin dién tir diu gia trire tuyén thanh cong,




ddng thai da chuyén tién phi PKTGDG, tién dit trudc (tién ndi tai khoan t6 chirc du gia) theo
dting quy dinh, s& dugc tb chirc diu gia cip tai khoan dé tham gia cude diu gid).

Lueu y: Dé nghi quy khdch hang chup/scan hé so tham gia déu gid, CMND/CCCD/H{
chiéu: can doi, vuong vin.

Diéu 6. Ngi quy phong ddu gia

- Ngudi khong dang ky tham gia déu gid; ngudi khong da diéu kién tham gia du gia; nguoi
khong phai 13 dai biéu, khach mdi, cb van phép 1y; ngudi khong c6 nhiém vu dugc phén cong
khéng dugc vao truy cip Trang thong tin dién tir diu gié truc tuyén tham dy diu gig;

- Khach hang tham gia d4u gi4 phai c6 mit tai phong diu gia (tai Trang thong tin dién
tir d4u gi4 truc tuyén, theo tai khoan da dugc cip) dung ngay, gio, dia diém theo thong bio
va quy ché da dugc ban hanh;

- Khach hang tham gia diu gia khong tr ¥ roi khéi phong déu gid néu chwa hét thoi gian
tra gia, chua c6 sy dong ¥ cia Dau gia vién;

- Khach hang tham gia d4u gia phai tudn thu, chip hanh tuyét déi su diéu hanh, huéng
din cta PAu gia vién; chi dugc phép c6 y kién khi c6 su dbng ¥ cia Diu gid vién, khong
tranh luin véi DAu gia vién vi bt ky 1y do nao;

- Khach hang tham gia diu gia c6 hanh vi can tr&d hoat dong ddu gia tai san, giy rdi tai
cudc d4u gia, c6 hanh vi thong déng, dim gia hodc ning gia thi bi truit quyén tham gia d4u gia,
xtr Iy vi pham hanh chinh, truy ctru trach nhiém hinh s ty theo mirc d6 18i va s& bj huy két
qua dau gia.

Diéu 7. Trinh tr thire hién cude ddu gia, xic dinh ngwdi tring diu gia

7.1. Trinh ty thie hién cudc ddu gia

7.1.1. TS chirc dAu gia tai san dang tai Quy ché cudc déu gid trén Trang thong tin dién
tir ddu gia truc tuyén.

7.1.2. Khi hd so tham gia d4u gia cia khach hang ding ky, ndp ddy du, hop 16, ngudi
tham gia du gid duoc cip mot tai khoan truy cép; duoc hudng din vé cich sir dung tai khoan,
cach tra gi4 va cdc ndi dung cin thiét khac trén Trang théng tin dién tr dAu gid truc tuyén
lacvietauction.vn dé thyc hién viéc déu gia truc tuyén.

7.1.3. Ngudi tham gia d4u gia sir dung tai khoan ctia minh va thuc hién viée tra gia theo
phurong thirc tra gi 1én trong thoi gian d4u gid: 30 phat (ké tir thoi diém bt dau tién hanh
diu gid: 14 gio 30 phat dén thoi diém két thic diu gid: 15 gio 00 phit), bude gia d3 duge
cong bd.

Céch thirc tién hanh d4u gia: Ngudi tham gia ddu gid nhap gia tra vao giao dién tra gia
va x4c nhin gia tra. Ngudi tham gia d4u gia c6 thé tra gia nhiéu 1in trong thoi gian déu gia.
Cudc déu gia két thuc khi hét thoi gian déu gid.

Luu y: Ngwoi tham gia ddu gid chi dwpc tra t6i da 10 budc gid cho mbi lan tré gid
trong 25 phut diu, trong thoi gian tré gid con lgi, Ngwoi tham gia diu gid dwoc tré gid
khong gici han s buwdc gid méi lin tra gid.



7.1.4. Tai thoi diém két thiic cudc diu gia, déu gia vién dugc t§ chirc dau gia tai san
phéan cong chiu trach nhiém td chirc thure hién cudc déu gia truc tuyén xé4c dinh ngudi tring
d4u gia nhu sau:

Ngudi tring déu gid 13 c4 nhén, té chirc c6 gia trd hop 1& cao nhét (khéng thap hon gia
khéi diém) va c6 thoi gian tra gid som nhét dugc hé théng thong tin d4u gia truc tuyén ghi
nhén tai thdi diém két thuc viée tra gis. Truong hop két thic thai gian d4u gia, c6 tir hai ngudi
tré 18n ciing tra gia cao nhéit thi nguoi tra giad sém nhét theo ghi nhan ctia hé théng thong tin
d4u gia truc tuyén 1 nguoi trang d4u gia.

7.1.5. PAu gia vién duge tb chirc d4u gid tai san phan céng chiu trach nhiém t chirc
thyre hién cudc ddu gia truc tuyén cin cir két qua xac dinh ngudi tring d4u gia cong bb nguoi
trang déu gia trén hé théng déu gia truc tuyén ngay sau khi cude déu gia két thuc.

7.1.6. Két qua cudc du gia truc tuyén dugc ding cong khai trén hé théng diu gid truc
tuyén va duogc giri vao dija chi Email ciia ngudi tham gia dAu gia da dang ky véi td chirc du
gi4 tai san ngay sau khi cong bd ngudi tring d4u gia trén hé thong déu gi4 tric tuyén.

Luu y: Khach hang phai tu trang bi may moc, thiét bi, duomg truyén két ndi mang
internet d& dam bao viéc ding ky diu gia ding thoi han theo Théng béo d4u gié ti san, Quy
ché cudc diu gia.

7.2. Céch xic dinh nguéi trang ddu gia

- Gid trd hop I¢ 1a gia tra bing gia khéi diém cong véi sé tw nhién 1an bude gia.

Céng thirc tra gia hop 1&: Gid tra hop 16 = Gia khéi diém + n 14n budc gi (n 12 céc sb
tir nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv). Truong hop nguoi tham gia d4u gia bo sai budc gia s€ duoc
1am tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gia ké tiép.

- Ngudi tring d4u gi 1a ngudi c6 gid tra hop 1€ cao nhét (khong thép hon gié khéi diém)
va c6 thoi gian tra gia sém nhét dugc hé théng thong tin dAu gia tryc tuyén ghi nhén tai thoi
diém két thic viéc tra gia (gior duge ghi nhén trén hé théng Trang théng tin dién tir déu gia
trure tuyén lacvietauction.vn, dugc tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7).

- Trudng hop két thiic thoi gian dAu gia, c6 tir hai ngudi tr 1én ciing tra gia cao nhét thi
ngudi tra gid sém nhét theo ghi nhan ctia hé théng théng tin dAu gia truc tuyén 13 ngudi triing
d4u gia. Truong hop két thic thoi gian tra gia ma chi c6 mét ngudi tham gia d4u gia hodc o
nhiéu ngudi tham gia d4u gia nhung chi c6 mot ngudi tra gid thi cude dAu gia khong thanh,

Didu 8. Riit lai gia da tra, tir chdi két qua tring diu gia

8.1. Rut lai gia da tra

Tai budi déu gia, néu ngudi tra gia cao nhét rat lai gia da tra truéc khi Péu gia vién
cong bd ngudi trang dAu gia thi cude ddu gia vin tiép tuc va bét dau tir gid clia ngudi tra gid
1ién k&. Néu khong c6 ngudi tiép tuc tra gia thi cudc ddu gid khong thanh.

8.2. Tir chéi két qua triing d4u gia

- Trudmg hop déu gia theo phwong thirc tra gia 1én, sau khi Déu gia vién diéu hanh cudc
dhu gia da cong bd ngudi tring diu gia ma tai cude dAu gia ngudi nay tir chdi két qua tring
déu gi thi nguoi tra gié lidn k& 1a nguai tring déu gia, néu gia lién ké do cong véi khodn tién
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dat truéc it nhit bing gi4 d tra cia ngudi tir chbi két qua triing ddu gia va nguoi tra gia lién
ké chip nhan mua tai san d4u gia.

- Trudng hop gia lién k& cong véi khoan tién dit trrde nho hon gid da tra cia ngudi tir
chéi két qua trung déu gia hodc ngudi tra gis lién k& khong chip nhin mua tai san du gia thi
cudc ddu gia khong thanh.

Diéu 9. Bién ban diu gis, Hop dong mua ban tai san ddu gia

9.1. Bién ban déu gia:

- Bién ban cudc déu gid truc tuyén phai ghi nhan thoi diém bét ddu tién hanh déu gia,
thi diém két thic cude diu gia, sé ngudi tham gia diu gid, gia tring du gia, ngudi tring
dAu gia. Dién bién ciia cudc déu gia dugc hé théng déu gia tryc tuyén ghi nhén phai dugc
trich xuét, c6 x4c nhén cia t§ chirc ddu gia tai san van hanh Trang théng tin diu gia truc
tuyén va dinh kém bién ban déu gia.

- Bién ban déu gia phai duogc 14p tai thoi diém két thic viéc tra gid va c6 chix ky ciia ddu
gi vién, ngudi ghi bién ban, ngudi c6 tai san du gia.

- Bién ban d4u gi4 duge gl cho ngudi tring diu gia dé ky ngay sau khi két thic phién
déu gia. Viéc sir dung chir ky sb trong bién ban diu gia dwoc thuc hién theo quy dinh ctia
phap ludt vé giao dich dién tir.

- Cudc déu gia chim dirt khi d4u gid vién céng bd ngudi tring ddu gid hodc khi déu gia
khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 52 cta Luat déu gid tai san;

- Bién ban d4u gia dugc déng diu cia td chirc diu gia tai san. Chi c6 ngudi trang ddu
gia, ngudi c6 tai san d4u gia méi duge cung cp bién ban du gia.

9.2. Hop ddng mua ban tai san ddu gia:

- Két qua dAu gi tai san dugc ghi nhan tai bién ban du gid 13 cin cir dé don vi c6 tai
san, tO chirc ddu gia va ngudi tring diu gia ky két hop ddng mua béan tai san du gia. Nguoi
tring dAu gia duge coi nhu chip nhin giao két hop ddng mua bén tai san d4u gis ké tir thoi
diém d4u gia vién cong bd ngudi triing du gia va ky bién ban déu gia. K& tir thoi diém nay,
tién dit trudc clia ngudi tring déu gia dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién
giao két hgp ddng mua ban tai san du gia.

Piéu 10. Piu gii khong thanh

10.1. Cac trudong hop déu gid khong thanh bao gdm:

- P hét thoi han ding ky ma khéng cé ngudi ding ky tham gia ddu gis;

- Tai cudc dhu gia khong c6 ngudi tra gia hodc khong c6 ngudi chip nhan gis;

- Gi4 tra cao nhét ma van thip hon gi4 khai diém trong treong hop khong cong khai gia
khoi diém va cudc dau gid duoc thuc hién theo phuong thirc tra gia 1én;

- Nguoi triing du gia tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44
cta Ludt ddu gi4 tai san 2016;

- Ngudi da tra gia rat lai gia da tra, nguoi da chép nhan gid rat lai gia da chip nhén theo
quy dinh tai Diéu 50 cila Ludt dAu gia tai san 2016 ma khéng c6 ngudi tra gia tiép;
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- Trudmg hop tir chdi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Piéu 51 ciia Luat dAu gia
tai san ndam 2016;

- P4 hét thoi han ding ky ma chi c6 m6t ngudi dang ky tham gia ddu gia trong truomg
hop d4u gia tai san quy dinh tai Diéu 59 cta Luat déu gid tai san nim 2016;

Luu y: Céc trudng hop khic ma Luat ddu gia quy dinh tai san quy dinh tai san khong
dwgc ban theo quy dinh tai Diéu 49 va Diéu 59 Luat du gi4 tai san nim 2016, bién ban diu
gia s€ ghi nhén khong bén tai san.

10.2. Viée x1r Iy tai san déu gia khong thanh dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap ludt
hozic ddu gia lai theo thoa thuén gitra ngudi c6 ti san déu gid va t§ chirc déu gia tai san.

Piéu 11. Piu gia trong tredmg hop chi c6 mot ngwdi ding ky tham gia diu gia,
mdt ngudi tham gia ddu gia, mét ngwdi tra gid, mét ngwdi chip nhin gia

11.1. Viéc déu gié tai san trong trudng hop chi c6 mét ngudi ding ky tham gia déu gia,
mdt ngudi tham gia ddu gid, mot ngudi tra gia, mot ngudi chip nhan gia chi dugc tién hanh
sau khi da tb chirc cudc ddu gis 14n déu nhung khong thanh va dugc thuc hién nhu sau:

Trudng hop diu gia tai san theo phuong thirc tra gia 1&n, khi da hét thoi han ding ky
tham gia ma chi c6 mét ngudi ding ky tham gia ddu gia hodc c6 nhidu ngudi ding ky tham
gia d4u gid nhumg chi c6 mdt nguoi tham gia cude diu gid, hodc cé nhiéu ngudi tham gia
cudc diu gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia, hodc c6 nhiéu nguoi tra gid nhung chi c6 mét
ngudi tra gia cao nhit va it nhit bing gia khéi diém thi tai san duge ban cho ngudi d6 néu
ngudi c6 tai san diu gia ddng y bing van ban.

11.2. Viéc d4u gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 11.1 Didu nay chi duoc tién hanh sau
khi da thyc hién diy du trinh t, thi tuc d4u gia tai san theo quy dinh ciia Luat dAu gi4 tai san
nim 2016 va khdng c6 khiéu nai lién quan dén trinh tir, thi tuc cho dén ngay td chirc cudc
dau gia.

Piéu 12. Xir Iy vi pham, xir ly tién dit trwée

12.1. Ngwoi tham gia ddu gid bj trudt quyén tham gia diu gid va bi phat tién tix
7.000.000 déng dén 10.000.000 dong néu vi pham mét trong nhitng quy dinh sau:

- Cung cp thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia
dAu gia, tham gia cudc ddu gia;

- Théng d6ng, méc ndi véi diu gia vién, tb chirc ddu gi tai san, ngudi c6 tai san diu
gi4, ngudi tham gia d4u gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gia, 1am sai 1éch két qua diu
gia tai san;

- Can trd hoat dong déu gia tai san; gdy rdi, mit trit tir tai cude du gia;

- Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim l1am sai léch két
qua déu gia tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh ciia luat c6 lién quan.
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12.2. Ngwoi tham gia diu gid bi phat tién tir 10.000.000 ddng dén 20.000.000 ddng
dbi v6i hanh vi théng ddng dim gia hoic ning gia trong hoat dong diu gia tai san ma chua
dén murc truy ctru trach nhiém hinh sur.

12.3. Ngudi tham gia diu gid khong dwgc nhin lgi tién dit treée trong cic truong
hop sau day:

- D ndp tién dit trude nhung khdng tham gia cude dhu gi, budi cong bd gid ma khong
thudc trudmg hop bét kha khéng;

Luwu y:

Ngwoi di diéu kién tham gia ddu gid ma khong truy cdp tai khodn dd dwoc cip dé
tham gia trd gid theo thoi gian quy dinh trong Quy ché cupc diu gid thi dwgc coi ld khong
tham gia cudc diu gid quy dinh tgi diém a khodn 6 Diéu 39 Ludt Diu gid tai sn, tric
truong hop bit kha khdng.

- Bj trudt quyén tham gia dé‘iu'gié do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5, Pidu 9
Lujt diu gia tai san nam 2016;

- Tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat diu gia tai
san nim 2016;

- Ruit lai gi4 d tra hodic gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ciia Luft diu gia tai
san nam 2016;

- Tir chéi két qua tring du gid theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Lut déu gia tai san nam 2016.

S6 tién dat trudc trong cac trudng hop trén thudc v& ngudi cb tai san ddu gia va duoc
ndp vao ngan sach nhd nudc theo quy dinh ctia phap ludt thi hanh dn dén su, sau khi trir chi
phi ddu gia tai san.

Diéu 13. X Iy trwdomg hop phat sinh do 15i k§ thuit ciia hé théng ddu gia tryc tuyén

13.1. Truwong hop do 15i k¥ thuét ctia hé théng du gia truc tuyén cia td chirc diu gia
tai san khién cudc diu gia khong bit diu dugc, TS chirc ddu gia tai san dimg cudc déu gia
true tuyén va théng bio ngay cho Ngudi c6 tai san quyét dinh didu chinh thoi gian hodc quyét
dinh thoi gian du gia lai.

13.2. Té chirc dAu gia tai san hiy cudc déu gia trrc tuyén trong trudmg hop do 18i k¥
thust cia hé théng déu gia truc tuyén ciia to chirc d4u gid tai san khién ngudi tham gia déu
gi4 khéng tiép tuc tra gia dugc sau khi cudc diu gia bit dau va théng béo cho ngudi cé tai
san biét & quyét dinh thoi gian déu gia lai.

13.3. Truong hop cude dau gia khong td chirc dugc (chi c6 01 khach hang da diéu kién
tham gia cudc ddu gia hay trudng hop c6 cin cir hodn thi hanh 4n, tam dinh chi thi hanh 4n,
¢6 khiéu nai, t céo lién quan dén viéc thi hanh 4n hodc thi hanh 4n theo théa thudn, ...) thi td
chirc, c4 nhan ding ky tham gia diu gia dugc hoan lai tién phi DKTGDT, tién dit truéc da
ndp theo quy dinh ctia phap luat. TS chirc diu gia c6 trach nhiém td chirc diu gi4 lai cude ddu
gia theo dung trinh ty, thu tuc ludt dinh.

Trong trudng hop ngudi tham gia ddu gia tai san di ndp khoan tién dat truéc mua duoc
tai san d4u gia thi khoan tién dit trudc va tién 1ai (néu cd) chuyén thanh tién dit coc dugc trix
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vao gia mua; néu khong mua duge tai san, thi khoan tién dit trude duge tra lai cho nguoi
tham gia d4u gia tai san trong thoi han 03 ngdy 1am viéc ké tir ngay két thuc cudc diu gia.
Phi chuyén tra lai tién dit truée dbi voi ngudi khong tring du gid (trong trudng hop chuyén
khoan) dugc khiu trir trirc tiép vao tién dat trwée ciia ngudi d6. Phi chuyén tién ca ngudi
tring d4u gi4 do ngudi tring diu gia chiu.

Viée xtr ly tién dit trude thue hién theo quy dinh ciia Lut déu gia tai san va cac vin
ban huéng din thi hanh, viéc xit 1y tidn dit coc thuc hién theo quy dinh ctia phép lut vé dén
su va quy dinh khéc cia phap ludt c6 lién quan.

Trong trudng hop ngudi ding ky tham gia déu gi4 tai san 3 ndp khoan tién dat trude
nhung khéng tham gia cudc déu gid ma khong thudc trrdmg hop bét kha khang thi khoan tién
dit trede d6 thude vé ngudi co tai san diu gia.

Piéu 14. Thanh todn tién mua tii san

Ngudi tring diu gia thanh toan du tién mua tai san con lai bang hinh thirc chuyén tién
vao tai khoan cia Chi cuc Thi hianh 4n d4n si huyén DPong Anh tai Kho bac Nha nuéc huyén
Déng Anh, Thanh phé Ha Néi trong thoi han khong qué 30 (ba mwoi) ngay, k& tir ngay d4u gia
thanh va khéng dugc gia han thém.

Tai khoan thanh toan tidn mua tai san clia ngudi tring d4u gia ctia nhur sau:

- Tén tai khoan: Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Pong Anh

- Tai khoén sb: 3949.0.1047882.00000 tai Kho bac Nha mréc huyén Pong Anh, Thanh phé
Ha Noi

- Noi dung: {Tén ngudi tring ddu gia} ndp tién mua tai san dau gia theo Quy ché cudc
dau gi4 sb 54/2024/QC-OCDATP hodc {Tén ngudi tring d4u gia} ndp tién mua tai sin dhu
gia 12 Quyén str dung 531,5m? dét va tai san gin lién véi dét 1a nha 01 tang ( clp 4), cbng sét
truede nha 01 ting; nha 03 tAng, mai ton cot sit, cong sat trudc nha 03 ting.

Trudng hop sau khi phién déu gia két thiic ma ngudi trang d4u gié tai sin tir chdi mua
ho#ic khéng thanh toan di 100% sb tién mua tai san trong thdi han 30 ngay ké tir ngay diu
gid thanh thi khoan tién djt truéc thude vé bén c6 tai san déu gié.

Dicu 15. Dia diém, bio quan, ban giao tai sin

15.1. Biao quén va ban giao tai san:

- B4o quan tai san: Chi cuc Thi hanh an dén s huyén DPéng Anh c6 trach nhiém yéu
cau ngudi dang quéan 1y va trong coi tai san giit nguyén hién trang ti sin nhu khi khach hang
dén xem xét cho dén khi ban giao xong cho ngudi tring déu gia.

- Ban giao tai san d4u gia: Trong thoi han khong qué 30 (ba muoi) ngay, trudng hop kho
khin, phirc tap thi khéng qua 60 (sau muoi) ngay, ké tir ngdy ngudi mua duge tai san da thanh
toan déy du tién mua tai san, Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Déng Anh phai td chirc viée
giao tai san cho ngudi mua dugc tii san, trir tredng hop c6 su kién bét kha khang,

Trudng hop phat sinh viueéng méic 1am chim céng tic ban giao tai san, cic bén cé trach
nhiém théng bao cho nhau bing vin ban va trén co s& cling nhau ban bac, giai quyét sur viéc.
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- Phuong thirc giao tai san: TS chirc déu gia s& phéi hop cing Chi cuc va cdc co quan
chirc niing lién quan ban giao tai san cho ngudi mua duoc tai san déu gia. Viéc ban giao nay
phai dugc 14p thanh bién ban c6 du chir ky ciia cac bén. Ké tir thoi diém ban giao xong tai séan,
ngudi mua duge tai san phai chiu moi trach nhi€ém va rii ro dbi voi tai san clia minh.

15.2. Dia diém ban giao tai san: Tai noi tai san toa lac

Piéu 16. Hiiy két qua d4u gi tai sin va hau qua phap ly

16.1. Két qua ddu gia tai san bi hiy trong cac truedng hop sau day:

- Theo théa thuan gitra ngudi co tai san déu gia, tb chirc d4u gia tai san va ngudi trung
déu gia v& viéc hay két qua d4u gia tai san hodc gitta ngudi c6 tai san déu gia va ngudi tring
d4u gia vé viéc hiry giao két hgp ddng mua ban tai san d4u gia, hiy b6 hop ddng mua ban ti
san dAu gia, trir truomg hop gdy thiét hai hodc 1am anh huéng dén loi ich cia Nha nudc,
quyén, loi ich hop phép ctia c4 nhén, tb chic;

- Hop dong dich vu d4u gi4 tai san, hgp déng mua bén tai san diu gia bi Toa 4n tuyén
bd v6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat v& dan sy trong trudng hop ngudi tring déu gia co
hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 cia Luat déu gid tai san nam 2016;

- Hop ddng dich vu dAu gi4 tai sin bi hiy b theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 cua
Luét d4u gia tai san nam 2016;

- Nguoi c6 tai san dau gis, ngudi tham gia d4u gia, ngudi tring du gia, td chirc diu gia
tai san, d4u gid vién c6 hanh vi théng ddng, méc ndi, dim gid trong qué trinh tham gia déu
gia din dén 1am sai l&ch théng tin tai san ddu gia hodc hd so tham gia diu gia hodc két qua
du gia tai san.

16.2. Hau qua phép 1y khi hay két qua déu gia: Trong trudong hop két qua diu gia tai
sén bi hty (trr trudng hop bi hiy theo théa thuén Quy ché nady) thi cdc bén khoi phuc lai tinh
trang ban déu, hoan tra cho nhau ti san da nhan; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit, thi
phai tra bing tién. Bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thudng theo quy dinh cia phap luét.

Piéu 17. Trich nhiém vé gia tri, chit lwgng ciia tai sin da diu gia

17.1. Nguoi tham gia ddu gid c6 trach nhiém tham khéo, nghién ctru k§ thong tin, gia
tri, chit lugng tai san ciing nhu céc quy dinh khac ciia phap luat v& tai san du gia trudc khi
ding ky tham gia d4u gia;

17.2. TH chirc d4u gia tai san khong chiu trach nhiém vé gia tri, chét lwvong cia tai san
déu gia khi da théng bao trudc va khéng cé trich nhiém giai quyét cic khiéu nai lién quan
dén tai san va viéc ding ky quyén s& hiru va sir dung tai san néu trén;

Diéu 18. Quyén va nghia vu ciia ngwdi diing ky tham gia diu gia

- Ngudi ding ky tham gia diu gia dugce quyén tham gia diu gid tai san khi thyc hién diy
du cac thi tuc v& xem t3i san, mua, ndp hd so, ndp tién dit trude theo quy dinh tai quy ché nay.

- Ngudi ding ky tham gia ddu gia c6 nghia vu tr tham khao, tim hiéu k¥ cic quy dinh
ctia phap luét lién quan dén tai san ddu gia, quy ché cudc diu gia do Cong ty dé ra trudc khi
ding ky dAu gia tai san va tudn thi moi quy dinh ctia phap luét dbi vai tai san déu gia.

Diéu 19. Quyén va nghia vu ciia ngudi triing diu gia
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Quyén va nghia vy ciia ngudi tring du gis duge xac dinh tir thoi diém Péu gia vién
tuyén bd ngudi tring du gid. Ngudi tring diu gid c6 cac quyén va nghia vy sau déy:

19.1. Quyén ciia ngwdi tring diu gia

- Yéu clu don vi c6 tai san diu gia ky hop ddng mua ban tai san dhu gia;

- Puge nhin tai san déu gia, c6 quyén sé hiru d6i véi tai san d4u gia theo quy dinh cia
phap luit;

- Puge co quan nha nudc c6 thim quyén cip gidy chimg nhin quyén s& hiru, quyén sir
dung tai san diu gia d6i véi tai san phai dang ky quyén sé hiru, quyén st dung theo quy dinh
cua phép luat;

- Cac quyén khac theo théa thuin trong hop ddng mua ban tai san d4u gia va theo quy
dinh cda phap luét.

19.2. Nghia vu ciia ngwoi trung diu gia

- Ky bién ban déu gia, hop ddng mua ban tai san d4u gié;

- Thanh todn diy da 100% sb tién mua tai san déu gia cho ngudi c6 tai sin déu gié trong
thoi han khong qua 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay d4u gia thanh va khéng dugc gia han thém;

- Ngudi mua dugce tai san ¢6 trach nhiém tr ndp phi, 1€ phi cong chimg, cac khoan thué,
phi, 1& phi, thué thu nhap c4 nhan ciia ngudi ban va cac nghia vu tai chinh khéc ¢ lién quan
dén viéc ding ky chuyén quyén s& hiru, sir dung tai san déu gia theo quy dinh ctia phép ludt
(cdc khodn tién trén khéng ndm trong gid bdn tdi san);

- Nguoi mua dugc tai san ¢6 trdch nhiém tu li€n hé véi co quan nha nude ¢6 thAm quyén
& dang ky bién dong tai san ghn lién v6i dht thué tra tién mét 14n theo quy dinh ctia phap luat;

Piéu 20. Trich nhiém ciia Pon vi ¢6 tai sin

- Chiju trach nhiém vé t3i san dua ra déu gié;

- Phéi hop véi Cong ty Du gia Hop danh OCD An Thusn Phat tb chirc cho khach hang
xem xét hién trang tai san, hé so phép ly ciia tii san d4u gia theo ké hoach ctia Cong ty;

- C6 trach nhiém yéu cdu ngudi dang quan ly va tréng coi tai san giit nguyén hién trang
tai san nhu khi khach hang dén xem xét cho dén khi ban giao xong cho ngudi tring dhu gia;
giai quyét cac vin d& phat sinh c6 lién quan dén tai san d4u gia;

- C6 trach nhiém ban giao tai san cho ngudi mua dugc tai san d4u gia trong thoi han
phép luit quy dinh;

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban giao xong tai san cho ngudi mua dugc tai san
d4u gia, ngudi cb tai san ddu gia cung cép toan bd nhimg vin ban, gidy to, tai liéu lién quan
dén tai san déu gia cho ngudi mua duge tai san dé 1am c4c thu tuc ding ky, chuyén quyén s&
hiru, quyén sir dung d6i véi tai san;

- C6 trach nhiém ky hop ddng mua bén tai san déu gia;

- Thanh to4n cho Céng ty Pau gia Hgp danh OCD An Thudn Phét céc khoan thii lao
dich vu d4u gi tai san va cic chi phi khac theo thda thuén tai Hop dbng dich vu déu gia tai
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san s6 54/2024/HPPG-OCDATP ngay 20/05/2024 ky giita Chi cuc Thi hanh 4n dén s huyén
Poéng Anh va Cong ty P4u gia Hop danh OCD An Thudn Phat.

Piéu 21. Trich nhiém ciia Cong ty Diu gia Hop danh OCD An Thuén Phat

- Thuc hién theo diing cic quy dinh tai Quy ché do Cong ty ban hanh,;

- Thyc hién d4u gia tai san theo quy dinh Luét déu gi4 tai san nim 2016, cc vin ban
huéng dan thi hanh va cic viin ban phap luat khac ¢6 lién quan.

Diéu 22. T6 chirc thye hién

Cén bd, nhan vién cia Cong ty P4u gia Hop danh OCD An Thuén Phat, don vi c6 tai
san, ngudi tham gia ddu gid va cac don vi ¢6 lién quan cé trach nhi€ém thyuc hién Quy ché

cudc dau gia nay./.
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