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- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: \\Q
Ong Nguyén Trén Théng - KSV (vang mat). N

Ngay 31/08/2022 tai Tru sé Toa 4n nhén dan Thanh phd Ha Noi xét xir phiic
thAm cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai thy ly sb: 52/2022/TLPT-KDTM ngay
06 thing 05 nam 2022 vé tranh chip hop ddng tin dung do ban 4n Kinh doanh
thuong mai so thdm s§ 17/2021/KDTM-ST ngay 12 thang 11 nim 2021 cta Tda 4n
nhén dan quén Hoang Mai, thanh phd Ha Néi bi khéng cdo theo Quyét dinh dwa vu 4n
ra xét xir phuic thdm sd: 240/2022/QD-PT ngay 15 thang 06 nim 2022 giira cic duong
su:

Nguyén don: Ngian hang TMCP Ky Thwong Viét Nam;

Tru sé: 191 Ba Triéu, phuong Lé Dai Hanh, quén Hai Ba Trung, Ha Néi;

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong HO Hung Anh Chure vu: Chu tich héi
ddng quan tri;

Ngudi dai dién theo tty quyén gdm: Ba Pham Thi Nhij — Gidm d@bc xtr 1y no

Nguoi duge Gy quyen tham gia to tung: Ba Hoang Thi Minh Phugng, ba Hoang
Minh Thily (Theo Gidy uy quyén sb 302-03/2022/UQ-TCB ngdy 9/5/2022). Ba
Phuong c6 mit.

- Bi don: Céng ty c6 phin xe dién E- Smart Canada (tén cii 12 cong ty cb
phin FBA Viét Nam)

Dia chi theo ding ky kinh doanh: S8 1 N7 — TT5, khu D6 thi Béc Linh Pam,
phuong Dai Kim, qudn Hoang Mai, Ha Néi.



Dia chi theo théng bdo ctia Céng ty: Téng 3 A5- TT3 Béc Linh Dam, phudng
bai Kim, quén Hoang Mai, Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh Tuén - Giam déc; véng mit.
. HKTT va noi 6: 412 A13 tip thé Kim Giang, phuong Kim, 'Giang, quén Thanh
Xuén, Ha No6i.

- Nhirng ngudi co quyén lo1 nghia vu lién quan: z

1. Ong Nguyén Anh Tuén- sinh nim 1971; ving mit.

Dia chi: 412 A13 tip thé Kim Giang, phudng Kim Giang, quan Thanh Xuén,
Ha N¢i.

2. Ba Nguyén Thi Thanh - sinh nim: 1950; ¢6 miit.

3. Anh Nguyén Thé Tai- sinh nim 1975; ving mat.

4. Chi L& Thi Huyén- sinh nam 1981(ve anh Tai); ving mit.

5. Chau Nguyén Thé Hiéu va Nguyén Thé Théng (12 02 con ctia anh Tai va chi
Huyén); ving mit.

Cung trd tai: Thon Luong Quy, x& Xuan Non, huyén Péng Anh, Ha Nbi.
NOQI DUNG VU AN:

1.Tai don khéi kién va qu4 trinh gidi quyét vu 4n, dai dién theo ity quyén
ciia Ngin hang TMCP Ky thuwong Viét nam trinh bay:

Ngay 02/3/2011, Ngén hang TMCP k¥ thuong Viét Nam (Vlet tét 1a
Techcombank) va Cong ty cd phin FBA Viét Nam (nay la cong ty ¢b phan xe dién E-
Smart Canada) ky Hop ddng tln dung Mgin han sb 7232/HI)TD/NH—PN/TCB vOi ndt
dung Ngén hang cho Céng ty cb phan FBA Viét Nam vay s tién 3.774.550.000 dong .
Muc dich vay: thanh todn hop ddng sb 03 ngdy 10/01/2011 v6i cong ty Thanh Ha.
Thoi han vay: 06 thang ké tir ngay giai ngén. Lai sudt cho vay: 14i sut linh hoat ap
dung ké tir thoi diém giai ngén dAu tién cho dén ngay 31/3/2011 1a 16,8%/ nam va lai
suét 4p dung cho thoi gian tiép theo dwoc didu chinh 01 thang/ 14n vao céc ngay 01 va
bang 1ai suit huy dong tiét kiém thuong 01 thang loai tra 14i sau cla Techcombank tai
thoi dlem diéu chinh cOng v6i bién d6 4,25%/ ndm nhung khong thip hon 14i suét cho
vay tbi thiéu duoc quy dinh béi Ngan hang tai ting thoi ky.

L3i suét qué han bing 1,5 14n 1ai suét vay trong han tai thoi diém chuyén no qué
han.

Tai san dam bao cho khoan vay la Quyén str dung dAt va cac tai san gén lién voi
thira dt s§ 21, t& ban dd sb 72, dién tich 551m2 tai dia chi thon Luong Quy, x& Xuén
Non, huyén Pong Anh, Ha Nbi theo Glay chimg nhén quyén st dung dit & sb
M220087 do UBND huyén Déng Anh cép ngay 25/11/1998. Hop ddng thé chip tai
san cua bén th ba so cong chimg 929/2011/HDTC-TCB duoc ky ngay 25/02/2011
gitta Techcombank va 6ng Nguyén Anh Tuin (duoc ba Nguyén Thi Thanh ty quyén)
tai Van phong cong ching Théng Long, ding ky giao dich bao dam ngay 1/3/2011 tai
Vin phong ding ky dét va nha huyén Péng Anh.



Qua trinh thye hién hop ddng, Techcombank d giai ngan cho Céng ty cb phan
FBA Viét Nam véi tong sé tién 13: 3.774.550.000 dong théng qua khé w6 nhan no va
cam két tra no ngay 02/3/2011. Tuy nhién, Cong ty c6 phan FBA Viét Nam d3 vi
pham nghia vy tra no, chi thanh toan cho Ngén hang dugec: 25.259.766 dong tién gbc
va 262.757.674 déng tién 18i. Qua nhidu 1dn nhic nha nhung khach hang khéng thyc
hién viéc tra ng. Do g6, ngay 02/4/2011 Ngén hang da chuyén toan bg sb no vay con
thiéu sang no qua han.

Do bj don khong tra sb tién d3 vay cua Ngan hang nén Techcombank khéi kién
dé nghi Toa 4n giai quyét:

- Buc Céng ty ¢ phdn FBA Viét Nam phéi hodn tr todn bd sb tién gbe, 1ai
con n¢ cho Techcombank tinh dén ngay 12/11/2021 1a: 14.434.285.332 dong (mudi
bén ty, bbn tram ba muoi tu tri€u, hai trim tAm lim nghin, ba trim ba hai déng) trong
do: S0 tién gbe : 3.749.290.234 ddng; L trong han: 38.676.607 déng; Lai qu4 han:
10.646.318.491 ddng.

- Phat vi pham hop déng 37.745.500 déng (trong duong 1% gié trj hop ddng)
- Cong ty c6 phan FBA Viét Nam con phéi tiép tuc chiju 13i phét sinh, tién phat

phét sinh theo 13i sudt qua han, 15 phat thda thudn trong hop dong tin dung cho dén
khi tr hét ng cho ngan hang.

Trudng hop Coéng ty khong tra duoc sb tién trén thi Ngén hang c6 quyén yéu
clu co quan thi hanh 4n c6 thim quyén phét mai tai san bao dam d3 néu & trén dé thy
héi ng. Néu sé tién phat mai tai sén khéng du tra no cho Techcombank thi cong ty van
phai chiu trach nhiém thanh toan tiép s6 tién con lai cho dén khi tra hét n¢ cho Ngan
hang.

Ngay 22/7/2021 Ngén hang c6 don xin 1t mdt phan yéu ciu khéi kién, khong
yéu céu bj don phai tra tién phat vi pham hop dong va lai phat.

. 2. Bi don: Céng ty cb phin xe dién E- Smart Canada (tén cii 13 cong ty b
phan FBA Vigt Nam) do éng Nguyén Anh Tuin 13 dai dién theo phap luit:

Theo ding ky kinh doanh hién tai Cong ty cb phan xe dién E-Smart Canada
(duge chuyén dbi tir Cong ty cé phin FBA Viét Nam) ¢6 tru sé tai: tAng 3A5 TT3 Béc
Linh Dam, phuong Pai Kim, quén Hoang Mai, Ha Noi, ngudi dai dién theo phép luat:
6ng Nguyén Anh Tuén, dja chi ding ky thudng tri sb 412 A13 tap thé Kim Giang,
phuodng Kim Giang, quin Thanh Xuéin, Ha Noi. Theo cung cép cia cOng an phudng
Dai Kim va c6ng an phudng Kim Giang thi Céng ty ¢ phin xe dién E- smart Canada
khéng con hoat dong tai dia chi theo ding ky kinh doanh, khong x4c dinh dugc Cong
ty dang hoat déng & dau. Ong Nguyén Anh Tudn khéng con sinh séng tai dia chi dang
ky thuong trd. Chuyén noi & méi dia phuong khéng ném duoec.

Theo théng bédo ctia Cong ty ngay 9/9/2015 cho Ngén hang, dia diém kinh
doanh méi ciia Céng ty tai Téng 3, AS5-TT3 Bic Linh bam, phuong Pai Kim, quin
Hoang Mai, Ha Noi. X4c minh tai dia chi ndy céng an phudng Pai Kim cho biét cdng
ty cling khéng con hoat déng, khoéng treo bién tén cong ty.
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Do khong téng dat duoc truc tiép nén Toa 4n d4 tién hanh niém yét cong khai
cac van ban t6 tung cho bi don tai tru sé Cong ty va dia chi cua ngudi dai dién theo
phap luat nhung 6ng Nguyén Anh Tuin khéng ¢6 mit tai Toa 4n nén khéng c6 10
khai.

3. Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Anh Tudn la nguwoi dwoc ba Thanh uy quyen ky hop dong
thé chdp va la ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty co phan xe dién E-
Smart Canada: d3 dugc Toa an da tién hanh nidm yét cong khai céc vin ban 6 tung
nhung khong dén Toa 4n 1am viéc nén khong c6 161 khai.

3.2. Ba Nguyén Thi Thanh trinh bay: Ba thura nhén cho anh Nguyén Anh
Tuén mugn sé do, nhung ba khong biét gi vé viéc anh Tuln thé chip tai san cua ba,
ba yéu cu Tda 4n doi tién anh Tuin. Trén d4t thé chap hi€n ba Thanh va con trai la
Nguyen Thé Tai, con dau L& Thi Huyén dang sinh song. Chong ba 13 6ng Nguyén
Thé Pugc d& mit nam 1992; con trai Nguyen Thé Thuy d3 mét, hai con trai khac la
Nguyen Thé Tién va Nguyén Thé Anh d3 14y vo va ra ¢ riéng, khéng sinh sbng trén
4t thé chip. Ngoai ra ba khong ¢6 ¥ kién nao khac.

3.3. Anh Nguyén Thé Tai, chi Lé Thi Huyen trinh bay:. Viée thé chép gilra me
anh véi Ngan hang 12 khéng ding vi tai san thé chip 1a tai san cap cho hé gia dinh
khdéng phai cap cho riéng ba Thanh nhung khi ky hop dong thé chap chi c6 minh ba
Thanh ky, anh, chi khéng biét. D& nghi Toa 4n huy hop ddng thé chip va bujc Céng
ty phai trd ng. Anh, chi khong dong y phat mai tai san. Nam 2018, anh chj da x4y
dung m6t ngdi nha 03 tAng véi tdng dién tich la 140m2, day 1a tai san cia vo chéng
anh, chi gi4 tri 01 ty ddng. Ngoai ra anh Tai, chi Huyén khong c6 ¥ kién nao khéc.

Tai ban 4n Kinh doanh thuwong mai so thanm s 17/2021/KDTM-ST ngay
12/11/2021 Toa an nhan dé4n quén Hoang Mai d3 quyét dinh:

1. Chap nhén mot phan yéu cau khéi kién clia Ngan hang TMCP K§ thuong
Viét Nam dbi v6i Céng ty ¢d phén xe dién E- Smart Canada (tén cii 13 céng ty co
phin FBA Viét Nam).

" Bubc Cong ty cb phan xe dién E- Smart Canada tra ng Ngén hang TMCP Ky
thwong Viét Nam theo hop dong tin dung s6 7232/HPTD/NH-PN/TCB ngay
02/3/2011 va gidy nhén no tinh dén ngay 12/11/2021 nhu sau:

- No gbe: 3.749.290.234 dbng.
- No 1ai trong han: 38.676.607 ddng.
- No 13i qu4 han: 10.646.318.491 dong.

Tong cong gbe va lai: 14.434.285.332 dong (mudi bdn 1y, bén tram ba muoi tu
triéu, hai trdm tdm l&m nghin, ba tram ba hai déng).

Dinh chi xét xir v&i yéu cu clia nguyén don vé 14i phat va phat vi pham hop
déng d6i véi bi don.

Ke tr ngay 13/11/2021, Cong ty ¢b phan xe dién E- Smart Canada con phai
chiu tién 1ai d6i véi sb tién no gdc chdm tra theo muc 13i sudt théa thuan trong céc
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hop déng tin dung cing khé wdc nhan ng ma hai bén di ky két, tuong ung véi thoi
gian chim tra.

2. Trudng hop Cong ty cb phén xe dién E- Smart Canada khong tra dugc ng thi
Ngén hang TMCP K§ thuong Viét Nam cé quyén yéu cdu co quan Thi hanh 4n dan
su c6 thdm quyén xir ly, phét mai tai san bdo dam la Quyén six dung d4t va tai san gén
lién v&i dét dbi véi thira dht sb 21: to ban dd sb 72 tai dia chi Thén Luwong Quy, xa
Xuan Nén, huyén Déng Anh, Ha Ngi theo Gidy chimg nhén quyén st dung dét & s
M220087 do UBND huyén Péng Anh clp ngay 25/11/1998 dung tén hd ba Nguyén
Thi Thanh @ thu hdi ne.

Anh Nguyén Thé Tai, chi Lé Thi Huyn duoc quyén wu tién néu c6 nhu clu
mua quyén st dung dét tai thira dit sb 21; t& ban dd sb 72 tai dia chi Thon Luong
Quy, x& Xuan Non, huyén Déng Anh, Ha Noi khi Ngén hang TMCP K$ thuong Viét
Nam d& nghi xir ly tai san thé chép la quyén sir dung dit néu trén. Néu anh Tai, chi
Huyén khéng c6 nhu cdu nh4n chuyén nhuong quyén sir dung dt tai thira dat s6 21,
tor ban d6.s6 72 da thé chép thi Ngan hing TMCP Ky thwong Viét Nam c6 quyén yéu
cdu co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén xur ly, phéat mai tai san bao dam 1a:
Quyén sir dung dAt va tai san gén lidn véi dat d6i voi thira dat <6 21; t& ban d6 s6 72
tai dia chi Thén Luong Quy, xd Xuin Non, huyén Déng Anh, Ha Néi theo Gie‘iy
chimg nhan quyén sit dung dit & s6 M 220087 do UBND huyén Péng Anh cép ngay
25/11/1998 ding tén ho ba Nguyén Thj Thanh nhung phai thanh toan tra lai cho anh
Tai, chi Huyén gi4 tri x4y dung ctia cin nha 3 tdng; 01 mai tén cot sét va 01 cbng sét
thudc s& hitu ctia anh Tai, chi Huyén.'

Néu sau khi phét mai tai sdn ddm bao ma sb tién van khéng du tra no thi budc
Céng ty cb phan xe dién E- Smart Canada (tén cfi 12 cong ty cd phin FBA Viét Nam)
phai ¢ nghia vu tiép tuc thyc hién viée tra ng cho Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam cho dén khi tt ton xong toan bd khoan no.

Ngoai ra Toa 4n cép so thdm con quyét dinh v& an phi va quyén khang céo theo
quy dinh cla phép luit.

Khong dong y v6i ban 4n so thdm, ngiy 26/11/2021 Ngan hang TMCP Ky
thuong Vigt Nam ndp don khang cdo d& nghi Toa an cAp phic thim stra ban 4n so
thdm vé6i noi dung anh Nguyén Thé Tai va chi L& Thi Huyén khong duoc quyén wu
tién mua Quyén st dung d4t tai thira dét sé 21; to ban @ sb 72, dia chi thon Luong
Quy, x& Xuén Non, huyén Déng Anh, Ha Noi.

Tai phién tod Ngén hang van gift nguyén yéu cu khang céo.

Tham gia phién toa, ba Thanh c6 y kién: Ba xéc nhén c6 ky Hop ddng uy quyén
cho anh Tuén @ anh Tuin vay tién Ngén hang. Tuy nhién anh Tuin vay tién cy thé
nhu thé nio, ba khong biét. Nay ba dé nghi Toa 4n yéu cdu anh Tuin phai tra no cho
Ngéan hang, ba khong dong y xir Iy tai sén nha d4t ca gia dinh ba.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi vang mat nén khéng c6
quan diém.

NHAN DINH CUA TOA AN:

ke <l



Can cir vao tai lidu, chibng civ di dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
Viéc tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia kiém sct vién, cdc quy dinh cua phdp ludt,
Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1]. V& viéc Véng mat cua dwong su: Phién tod duge mé 14n thi hai, Toa 4n da
triéu tdp hop 16 ddi véi cée duong sy. Bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy
lién quan khéc (trir ba Thanh) ving mit. Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 diéu
296 B4 Iudt t6 tung dan sy Héi ddng xét xir vin ién hanh xét xir vu 4n.

[2]. Xét khang cdo ciia Ngan hang TMCP Ky thuong Viét nam:

- Hop dong tin dung ngén han sé 7232/HDTD/NH-PN/TCB dugc Ngan hang
va Cong ty cb phdn FBA Viét Nam (nay 1a cong ty cd phén xe dién E- Smart Canada)
ky ngay 2/3/2011. Cing ngay Ngan hang da giai ngan sé tién 3.774.550.000 ddng cho
Cong ty FBA Viét Nam theo khé udc nhén no s 7232. Do Cong ty vi pham nghia vu
trd ng' nén Ngan hang c6 don khéi kién yéu cau cb phin FBA Viét Nam thanh todn s&
tién con ng. Ban 4n so thdm quyét dinh Cong ty ¢ phan FBA Viét Nam phai trd Ngan
hang s6 tién 14.434.285.332 ddng, trong d6 No gde: 3.749.290.234 ddng. No lai
trong han: 38.676.607 dong. No 1i qué han: 10.646.318.491 ddng tam tinh dén ngay
x6t XU so thdm. Sau khi xét xir so thAm, céc duong sy khong khéng céo, Vién kiém sat
nhén dan quén Hoang Mai khéng khéng nghi d6i véi sé tién Cong ty cé phin FBA
Viét Nam phéi trd Ngén hang nhu 4n so tham d3 quyét dinh. Do dé phan nay da phat
sinh hiéu luec.

- Xét Hop ddng thé chip sb cong chimg 929.201 1/HDTC-TCB ngay 25/02/2011

Cén ct Gidy ching nhan quyén st dung dit sé M 220087 do UBND huyén
Dong Anh cap ngdy 25/11/1998 chimg nhén ho gia dinh ba Nguyén Thi Thanh dugc

quyen sir dung thira dét sb 21 t& ban db 72, dién tich 551m2 tai thén Luong Quy, xa
Xuén Non, huyén Dong Anh, Ha Noi.

Ngay 23/01/2009 ba Nguyén Thi Thanh ky hop ddng uy quyén cho ong Nguyén
Anh Tuin sb cong ching 110/2009/HDUQ tai Vin phong cong chimg Trung Tam,
Diéu 2: Noi dung uy quyén: Bén 4 a"o”‘ng ¥ uy quyén cho bén B thé chdp hodic thé chdp
cho bén thir ba todn bé Quyén st dung ddt néu tai dieu 1 @é vay vén tai cde Ngdn hang
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hodc cdc t6 chikc tin dung. S6 tién vay, cdc diéu kién thé chdp khdc do bén B toan

quj)én quyét dinh. .

. Nedy 23/02/2011 hai bén ky phu luc hop déng sé cong chimg 1282/2011/HPTC
bd sung thém ndi dung tai diéu 2 cua Hop dong the chap: Bén B duoc uy quyén lai cho
bén thir ba thuc hién cdc ngi dung uy quyén.

Sau khi ky hop dong uy quyén, ngay 25/02/2011 tai Vin Phong cong ching
Thiang Long, dng Nguyén Anh Tudn di ky Hop dong thé chip sb cong ching
929.2011/HDTC-TCB. Piéu 1 hop ddng quy dinh: Tai san thé chip la cdc tai sin
cing cic quyén va loi ich phat sinh tir tai sin thudc quyén s& hiru hop phap ciia
bén thé chip ddi voi thira dét s6 21, tor ban db sé 72, dién tich 551m2 tai dia chi thén
Luong Quy, x4 Xuén Non, huyén Doéng Anh, Ha N6i dam bao nghia vu tra no gbc, 1ai,
phi, bdi thuong.... tai Hop ddng tin dung ky trudc, trong va sau ngdy 25/02/2011 va



cac phu luc, vin ban thoa thuan sira déi bd sung kém theo. S6 tién Ngéan hang dbng y
cap tin dung cho bén dwoc bao dam 12 3.774.550.000 dong.

Theo bién ban kiém tra, dinh gia tai san dam bao ngay 25/2/2011, Ngéan héngz
bén vay, bén thé chap xé4c dinh gia tri tai sin thé chép 14 quyén sir dung dat va thue té
cong trinh tai thoi diem dinh gi4 dé 1am cin ¢ cho vay.

. Nedy 25/02/2011 Van phong dang ky dét va nha huyén Déng Anh chimg nhin
thé chip.

Theo bién ban xem xét tham dinh ngay 6/4/2021 ctia Toa 4n nhén dan quén
Hoang Mai hién trang hién nay trén dit ctia ba Thanh c6 cac cOng trinh:

- 01 nha bé téng 03 té‘tng, dién tich x4y dung 65,5m2; dién tich san: 196,5m2

trude nha 03 tang lop mai tén, dién tich 40,9m?.
- 01 nha cp 4 dién tich 49.9m2. M4i vdy lop ton trude nha cép 4 dién tich:
12m2.
. Y kién ctia Ngan hang xéc nhan Tai thoi diém thé chép, trén dét chi ¢6 nha 01
tang cap 4. Nha 03 tAng xdy m6i sau khi thé chap.
Trudce khi Tecombank khoi kién doi no theo hop dbng tin dung, ngay 19/5/2016

ba Nguyén Thj Thanh c6é don khéi kién dé nghi Toa 4n huy Hop déng thé chip sb cdng
chimg 929.2011/HPTC-TCB ngay 25/2/2011 gitta Cong ty cb phin FBA Vi€t Nam va
Ngén hang Tecombank véi 1y do theo hop dong uy quyén, anh Tudn ky vuot qua pham
vi uy quyén va Gidy ching nhan Quyén sty dung dat cip cho hd gia dinh ba (trong d6
c6 ba va cdc con) nhung hop déng uy quyén chi mét minh ba ky 14 khéng dung,

Ngay 27/10/2017 Toa 4n nhén dan Thanh phé Ha Noi d xét xir phiic thim tai
ban 4n s6 183/2017/DS-PT va quyét dinh khong chép nh4n yéu cAu huy Hop ddng thé
chip tai sén sé cbng chimg 929.2011/HDTC-TCB ngay 25/02/2011 cta ba Nguyén Thj
Thanh v6i Ngén hang Tecombank. Do d6 ¥ kién ctia anh Nguy&n Thé Tai dé nghi huy
hop ddng thé chép di duoc Toa 4n giai quyét tai ban 4n sb 183/2017/DS-PT.

Theo Hop dong uy quyén s6 110/2009/HD, didu 2 clia Hop dong quy dinh ba
Thanh chi uy quyén cho 6ng Tuén thé chap Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhdn
s0 M220087, khéng uy quyén thé chip tai san gén lién véi dat. '

Theo diéu 1 Hop dbng thé Chép sb 929/2011/HDTC 6ng Tuin thé chép cho

Ngén hang 1a cdc tai san cimg céc quyén va loi ich phdt sinh tie tai san thuéc quyén sé
hitu hop phdp ciia bén thé chdp.

Nhu vy pham vi uy quyén ctia ba Thanh khong uy quyén cho ong Tuln dugc
thé chép tai san gén lién v6i dat. Do do viée 6ng Tuén ky Hop ddng thé chip c6 ndi
dung thé chép cac quyén va loi ich Dphat sinh ti tai san thudc quyén sé hitu hop phdp
ctia bén thé chdp khong dugc sy dong ¥ ctia ba Thanh nén ndi dung niy khéng phat
sinh hiéu lyc tirc Ia tai sin gén lién v6i @4t cia ba Thanh 13 ngdi nha cép 4 khong phai
1a tai san thé chdp. Theo quy dinh tai khoan 19 didu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cta Chinh pht: Trong truong hop chi thé chdp Quyén sir dung dat ma
khdng thé chdp tai san gén lién véi dét va ngwoi sir dung dét déng thoi 1o chi s6 hitu
1ai san gén lién voi ddt thi 15i sém géin lién véi dds dwgc xik Iy dong thoi véi Quyén sir
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dung dat. S6 tién thu dwgc tir viéc xit Iy tai san dam bdo duge thanh todn trudc cho chil
SG hitu tai san gan lién véi dat, tru truong hop co thod thugn khdc. O day ba Thanh
khoéng uy quyen thé chap tai sn gan lién voi dat nén khi xir Iy Thi hanh 4n, phan gia tri
x8y dung nha cip 4 va cbng sit truée nha cép 4 s& dwoc thanh toan lai cho ba Thanh.
Tai phién toa Ngan hang cfing ddng ¥ thanh toén nhing gi tri nay cho ba Thanh.

Déi v6i nha 03 tAng, anh Nguy&n Thé Tai trinh bay nam 2018 vo chdng anh bd
tién ra xdy dyng ngdi nha nay. Hién tai vo chdng anh Tai va cdc con dang o tai day.
Diéu nay hoan toan pht hop véi ¥y kién trinh bay ciia Ngan hang 13 nha 03 tng x4y
dung sau khi thé chp.

Theo nbi dung an 18 s6 11/2017/AL: Tai thoi diém thé chdp, trén ddt thé chap co
nhiéu tdi sén gan lién véi ddt ma o6 tdi sén thudc s¢ hitu cua nguoi stk a’ung dat, ¢6 tai
san thugc s¢ hitu cua nguoi khdc. Chil st dung ddt chi thé chap quyen Su dung ddt va
tai san gdn lién véi dat thude sé hitu ciia minh. Khi xir Iy tai sn thé chap Toa an phdi
danh cho chu so hitu nha khong thuéc s hitu cua nguol s dung dat dwoc quyén uu
tién nhdn chuyén nhirong quyén sir dung ddt dé néu ho cé nhu céu.

Trong vu an nay, nha 03 tang do anh Tai xay dung nim 2018 sau thoi diém thé
chép. Nhu vay tai thoi diém thé chip nim 2011 chwa c6 nha 03 tAng nén khong c6 can
ct x4c dinh trén dét thé chdp c6 tai san khong thudc 6 hitu ciia nguoi stk dung dat.

Toa 4n cép so thim ap dung 4n 16 s6 11/2017 quyét dinh anh Tai dugce quyen uu
tién mua d6i voi Quyén sir dung dét (néu c6 nhu cau) khéng phai 13 tinh huéng tuong
tu theo 4n 1¢ s6 11/2017. B&i 18: Ba Thanh da dong y dem tai san ctia minh thé chép
cho Ngén hang tir ndm 2009, nhung sau khi thé chip ba lai dong y @8 vo chong anh Tai
xdy nha trén d4t nén khéng thude trvong hop anh Tai dugc quyén uu tién mua béi tai
thdi diém thé chip chua phét sinh ng6i nha 03 ting do anh Tai, chi Huyén x8y dyng.

Theo quy dinh tai diéu 4.2 cia Hop dong thé chap cac bén thod thuin: Ngdn
hang dong Yy cho bén thé chdp dwoc déu tw voo toi sém thé chdp d@é lam ting gid tri tai
san thé chap. Phén gid tri tai san ting thém Ngdn hang sé wu tién thanh todn doi véi
phén gid tri 1 san tang thém nay. Do d6 khi xt ly tai san thé chap, Ngén hang sé& phai
thanh toan lai gié tri xdy dyng nha 03 tAng cho anh Nguy&n Thé Tai nhu thoa thuan tai
Hop ddng thé chép.

Yéu cdu khéng céo clia Ngén hang vé viée anh Nguyen Thé Tai khong duge
quyén ru tién mua d6i v&i Quyén sir dung d4t ma trén dét c6 cOng trinh anh chi da xay
nha 03 ting 13 phi hop véi quy dinh cua phép ludt, dugec HDXX chip nhén.

An S0 tham khéng tuyén cho ba Thanh dugc thanh toén lai gié trj xdy dung nha
cép 4 va cbng sit trude nha cap 4 1a khong dung quy dinh tai khoan 19 diéu 1 Nghi
dinh 11/2012/ND-CP ngay22/02/2012 ctia Chinh phu, Tai phién toa, Ngén hang dong y
thanh todn gia tri ndy cho ba Thanh. Do ¢6 HDXX sita 4n so thdm vé nhitng ndi dung
nhu d4 phén tich & trén.

Vé 4n phi: Do sira én so thdm nén ngudi khéng céo khéng phai chiju an phi
KDTM phic thim.

Tu nhitng nhén dinh trén;
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QUYET PINH
Can ot diéu 342, 343, 344, 355, 581, 582, 586 B lu4t dan su 2005;
Can ct khoan 1 didu 40, 148, 296, 308 B6 luat t6 tung dan sy 2015;

Cin o Nghi dinh 163/2006/NP-CP ngay 29/12/2006, Nghi dinh s6
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010, nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua
Chinh phu;

~ Can cir diéu 27, 29 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu
Quoéce Hoi;
Xit: Chép nhan khéng co cia Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam

Sira ban an kinh doanh thwong mai so thim s6 17/2021/KDTM-ST ngay
12/11/2021 ciia Toa 4n nhan din quin Hoang Mai thanh phé Ha Ngi dbi véi
phin quyét dinh sau:

2. Trudng hop Céng ty cb phin xe dién E- Smart Canada khong tra dugc ng thi
Ngén hang TMCP Ky thuong Viét Nam c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n dén
su ¢ thdm quyen xtt ly, phat mai tai san bao dam la Quyén sir dung d4t va tai san gén
lién v&i dat dbi voi thira dat sb 21; to ban db sb 72 tai dia chi Thon Luong Quy, xa
Xuan Non, huyén Pong Anh, Ha Noi theo Gidy ching nhén quyén st dung d4t & sb
M220087 do UBND huyén Péng Anh cdp ngay 25/11/1998 dimg tén hd ba Nguyén
Thi Thanh dé thu héi no.

Anh Nguyén Thé Tai, chi Lé Thi Huyén duoc quyen wu tién néu ¢6 nhu ciu
mua quyén sit dung dét tai thira dit sb 21; to ban dd s6 72 tai dia chi Thén Luong
Quy, x& Xuén Non, huyén Dong Anh, Ha N01 khi Ngén hang TMCP Ky thuong Viét
Nam @& nghi xir Iy tai san thé chip 12 quyén st dung d4t néu trén. Néu anh Tai, chi
Huyén khéng ¢6 nhu ciu nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira ¢4t so 21;
to ban d6 s6 72 d3 thé chip thi Ngén hang TMCP K¥ thwong Viét Nam c6 quyén yéu
ciu co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyen xur 1y, phét mai tai san bao dam la:
Quyeén st dung dét va tai sén gén lién v6i dt dbi voi thira dat sb 21; to ban dd s6 72
tai dia chi Thon Luong Quy, x& Xuén NOn, huyén Do6ng Anh, Ha Nbi theo Gidy
chimg nhén quyén str dung dit & s6 M 220087 do UBND huyén Péng Anh cép ngay
25/11/1998 dimg tén hd ba Nguyén Thi Thanh nhung phai thanh toan tra lai cho anh
Tai, chi Huyén gié trj xdy dung ctia cin nha 3 ting; 01 mai ton cot sit va 01 cdng sét
thudc s& hiru ciia anh Tai, chi Huyén.

Neu sau khi phat mai tai san dam bao ma s6 tién vén khéng du tra ng thi bude
Cong ty ¢b phén xe dién E- Smart Canada (tén c0i 1a cong ty c6 phén FBA Viét Nam)
phai ¢ nghia vu t1ep tuc thuc hién viéc trd ng cho Ngén hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam cho dén khi tit toan xong toan bd khoéan n.

Thanh:

2. Trudmg hop Cong ty ¢b phin xe dién E- Smart Canada (ten goi cli Cong ty cb
phén FBA Viét Nam) khong tra dugc ng hogc tra khong day dua thi Ngén hang TMCP
K§ thwong Viét Nam c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n dan su c6 thdm quyen XU
Iy, phat mai tai san bao dam 13 Quyén sir dung dét va tai san gin lin v6i dét tai thira
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dat s6 21; 10 ban dd s6 72, dia chi Thén Luong Quy, x& Xuan Non, huyén Déng Anh,
Ha Noi theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dét s6 M220087 do UBND huyén Déng
Anh cép ngdy 25/11/1998 ding tén hd ba Nguyan Thj Thanh. Hop dong thé chép tai
san cha bén thir ba s6 cong ching 929.2011/HPTC-TCB ngay 25/02/2011 tai Vin
phong cdng chimg Thing Long. Tai san gin lién véi dt duoc xtt Iy ddng thoi véi
quyén str dung d4t. Sau khi xir Iy, phat mai tai san thé chp, sb tién thu duoc s& thanh
todn trudc gia tri x4y dung nha 01 ting (cip 4), c_éng sat truée nha 01 ting cho ba
Thanh va gié tri x4y dung nha 03 ting, méi tén cot sit, cdng sét trudc nha 03 tang cho
anh Tai, chi Huyén. Toan b¢ nhiing ngudi dang & trén dAt phai di doi d& ban giao tai
san nha, d4t cho Ngan hang.

S6 tién thu dwoc sau khi xir ly, phat mai tai san thé chip con lai s&€ duge thanh
todn toan b6 khoan no cua bén vay theo Hop dong tin dung, néu du Ngén hang s&
phai thanh todn lai cho bén thé chap. Néu thicu bén vay phai thanh toan tra Ngén hang
s0 tién con thiéu.

V& 4n phi kinh doanh thwong mai phiic thim:

_ Ngéan hang TMCP Ky thuong Viét Nam khéng phai chiu 4n phi KDTM phic
thdm. Hoan trd Ngén hang s6 tién 2.000.000 ddng tam ung an phi d& ndp theo bién lai
sO AA/2020/0049732 ngay 17/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quén Hoang
Mai, thanh pho Ha Noi.

Céc quyét dinh khéc cta ban 4n so thim khéng c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh.

Truong hop ban dn dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi he‘mh‘én dén
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thu;_“m thi hanh 4n, quyén yéu cau thi h%lnh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
che thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh 4n déan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n duoc thye hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n déan sy.

Bén 4n phtic thdm c6 Hidu luc phép luét k& tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Ho Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn Hoang Mai, s

- VKSND qugn Hoang Mai,

/‘ >
- Chi cuc THADS TP %@@ , )
g Q IA&}GJLC 2 : '.‘:‘ 144 i /
- Puong su; DONG ANH, ngéy/J. héng.G-nam. JR1CF Lz Wi g0
% Dk b4

- Chi cuc THADS quan
- Lueu HS, VB 0uG (11 HANH AN DAN SU HOONG ANH
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-Thuw ky Toa dn ghi bién bin phién toq: Ba Nguyén Thi Minh Ngoc \;‘\1.1’ &
Thu ky Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai — thanh phé 13 N§i \"§

-Dai dign Vién kiém sdt nhin dén quin Hoang Mai, thanh ph Hi Npi

tham gia phién rda: Ba Nguyén Thi Hai Vén - Kiém sat vién

Ngay 12 thang 11 ndm 2021, tai tru s¢ Tda 4n nhin din quin Hoang Mat,
thanh phd Ha Nbi, xét xir so thAm cong khai vy an kinh doanh thuong mai dé thy ly 56
17/2020/KDTM ngay 25 thang 3 nim 2020 vé viée: Tranh chdp hop déng tin dung
theo Quyét dinh dua vy én ra xét xir 6 11 ngay 04 thang 6 ndm 2021; Quyét dinh
hodn phién 10a s6 63 ngiy 24 thang 6 ndm 2021; Quyét dinh hoéin plmn toa sb 71
ngdy 22 thing 7 nim 2021; quyét dinh hodn p]uen toa s6 76 ngay 22 thang 8 ndm
2021; théng bao méd lai phmn toa ngdy 22 thdng 9 nim 2021; quyét dinh hoéin phién
tda s6 89 ngay 19 thang 10 nam 2021 ; gifta cac duong sy

- Nguyén down: Ngan hang TMCP K§ T huong Viét Nam; Tru s&: 191 Ba Triéu,
phudng LE Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha N&i; Nguoi dai dién theo phap Tut:
Ong H6 Hung Anh -- Chae vu: Cht tich héi dong quan tri; Ng udi dai dign theo by
quyén gdébm: Ba Pham Thi Nhi — Gldm dbe xur 1y no( theo quyf %t dinh sb 2)65/(2}':)—
NHNN-PC ngay 27/12/2019 ctia To 6ng giam déc Ngan hang vé vi¢e uy quyén thyc
hién quyén nghia vy t6 tung va thi hanh an)

Nguol duge ty quym lai: Ba Hoang Thi Minh Phuong, bd Vi Thi Thanh, ba
Hoang Minh Thuy (Theo Gmy uy quyen s0 1205/UQ-NHHN-THN ngay 16/11/2018
); (Ba Phugng ¢6 mit tai phién tda). .
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- Bji don: Cong ty cb ph?m xe dién E- Smart Canada( tén cil la cong ty ch
phin F BA Viét Nam)
Dia chi: T4 dng 3 A5-TT3 Béc Linh Pam, phuong Dai Kim, quan Hoéang Mai, Ha N6
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Anh Tuén- Giam dbc
HKTT va noi &: 412 A13 tap thé Kim Giang, phudng Dai Kim, quén Hoang Mai, Ha
No61.( vang mit)
- Nhirng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:
Anh Nguyén Anh Tuén- sinh ndm 1971( véng mat)
Pia chi: 412 A13 tap thé Kim Giang, phuong Pai Kim, quin Hoang Mai, Ha
Noi.
Ba Nguyén Thi Thanh - sinh ndm: 1950; (vang miit tai phién tda)
Anh Nguyén Thé Tai- sinh ndm 1975( vang mit tai phién toa)
Chi Lé Thi Huyén- sinh nam 1981( véng mit tai phién toa)
Chau Nguyen Thé Hiéu va Nguyén Thé Thang( 1a 02 con cta anh Tai va chi
Huyén)( ving miit)
Hién ciing noi & tai: Thon Luong Quy, xa Xuén Non, huyén DPéng Anh, Ha No1.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai Don khdi kign, dugc bé sung béi cdc Bén tw khai, Bién ban cong khai
chu"ng cit, dai dién theo ty quyen ctia Ngdn hang Techcombank trinh bay nhuw sau:

Ngay 02/3/2011, gifta Ngan hang TMCP k§ thuong Viét Nam(T echcombank) va
Cong ty cb phin PBA( nay la cong ty cb phan xe dién E- Smart Canada) da ky két
Hop dbng tin dung ngan han s6 7232/HPTD/NH-PN/T CB véi ndi dung cu thé nhu
sau:

- Sb tién vay: 3.774.550.000 ddng

- Muc dich vay vbn: thanh todn hop ddng s6 03 ngay 10/01/2011 véi cong ty
Thanh Ha

- Hinh thirc cip tin dung: Vay ngan han

- Thoi han vay: 06 thang ké tir ngdy giai ngén

- L4i suét cho vay: i suét linh hoat ap dung ké tir thoi diém giai ngan dAu tién
cho dén ngay 31/3/2011 13 16,8%/ ndm va lai sult 4p dung cho thoi gian tiép theo
duoc tinh nhu sau: 131 sut diéu chinh 01 thang/ l14n vao cac ngay 01 va bang 14i sudt
huy dong tiét kiém thudng 01 thang loai tra 18i sau ciia T echcombank taj thoi diém
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diéu chinh cong voi bien dé 4,25%/ nadm nhung khong thip hon 131 sudt cho vay tbi
thiéu duogc quy dinh béi Ngéan hang tai tung thoi ky.

Lai sudt qua han bang 1,5 14n 1ai suét vay trong han tai thoi diém chuyén ng qué
han.

Trong thoi han vay( tir ngdy 02/3/2011 dén ngay 02/9/201 1) Ngén hang da ban
hanh cic quyét dinh v& 1ai suét tién gii tiét kiém, cu thé: Quyét dinh sb
003310/2011/QD-TGD ngay 21/3/2011, 1ai suat huy dong tiét kiém thuong loai 01
thang loai trda 1ai sau cia Techcombank 1a 13,9%/ nim; Quyét dinh sb
007806/2011/QD-TGP ngay 10/5/2011, 1ai sudt huy dong tiét kiém thuong loai 01
thang loai tra 13i sau ciia Techcombank 1a 13,9%/ nam; Vi viy, 1ai suft trong han ap
dung 12 13,9%/ ndm+ bién dod 4,25%/ nim = 18,15%/ nim.

Dé dam bao cho viéc tra ng/ vay cha Hop déng tin dung néu trén, Cong ty ¢b
phin FBA va bén thit ba d4 thé chip tai san sau day:

- Quyén st dung dit va céc tai san gin lién véi thira dét sb 21, to ban db sé 72,
dién tich 551m2 tai dia chi thon Lwong Quy, x4 Xuan N6n, huyén Do6ng Anh, Ha Noi
theo Gidy chung nhan quyén st dung dit & sb M 220087 do UBND huyen Do6ng Anh

cip ngay 25/11/1998 : hgp dong thé chdp tai san cia bén thir ba sé cong ching
929/2011/HDTC-TCB dugc ky ngay 25/02/2011 gitta Techcombank va 6ng Nguyén
Anh Tudn( duge ba Nguyén Thi Thanh Gy quyén) tai Vin phong cong chimg sb
Thang Long, dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh phép lujt tai Vin phong
dang ky d4t va nha huyén Pong Anh.

Quaé trinh thye hién hop dbng tin dung ngan han trén, Techcombank d3 giadi ngin
ddy di cho Coéng ty ¢b phcm FBA véi tong s tidn 13: 3.774.550.000 dong, thong qua
01 khé u6c nhin ng va cam két tra ng ngdy 02/3/2011. Tuy nhién, Céng ty cb phin
FBA dé vi pham nghia vu tra no, chi thanh todn cho Ngin hang dwoc: 25.259.766
ddng tién gbc va 262.757.674 dong tién 13i. Qua nhidu lin nhic nho nhung khich
hang khéng thyuc hién viée tra ng. Do d6, ngay 02/4/2011, Ngén hang da chuyén toan
b6 s6 no vay con thidu sang no qud han. Bé béo vé quyén va loi ich hop phap coa
minh nén Techcombank khoi kién Cong ty ¢6 phin FBA ra Toa va dé nghi Toa dn
giai quyét:

Bude Cong ty ) phén FBA phai hoan tré todn b6 s tidn gévc, 1ai con no cho
Techcombank véi tdng s6 phai tra tinh dén ngdy 12/11/2021 1a: 14.434.285.332 ddng
(Bfmg chit : mudi bdn ty, bdn trim ba muoi tri€u, hai trim tdm 1&3m nghin, ba trim

ba hai ddng) trong do:
3
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- S6 tidn gbc : 3.749.290.234 dong
- Lai trong han: 38.676.607 dong
- Lai qua han: 10.646.318.491 dong

Va sb tidn 18i phat sinh tr ngdy 13/11/2021 theo thoa thugn trong hop dong tin
dung dé ky cho dén khi tra hét no cho ngan hang.

Néu Céng ty khong tra duoc sb tién trén thi Ngan hang co quyén yéu cdu co quan
thi hanh 4n co thim quyén phat mai tai san bdo dam la Quyén str dung d4t va cac tai
san gfm lidn véi thira dat sd 21, t& ban dd sb 72, dién tich 551m2 tai dia chi thén
Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Pong Anh, Ha Nbi theo Gidy chimg nhén quyén sir
dung dét & s6 M 220087 do UBND huyén Déng Anh cép ngay 25/11/1998 dé thu hdi
ng theo ding thoa thuén trong hop ddng thé chap. Néu sb tién phét mai tai san khong
dn tra no cho Techcombank thi cong ty van phai chiju trach nhiém thanh toan tip sb
tién con lai cho dén khi tra hét no cho Ngén hang.

Phia nguyén don khong yéu ciu Toa an giai quyét vé hop dbng tin dung nao
khéc, khong ¢ yéu cau nao khac.

2. Bi don Cong ty ¢b phén xc dién E- Smart Canada( tén cii la cong ty cb
phin FBA Viét Nam) do dng Nguye:n Anh Tuén 1 dgi dién theo phdp ludt;

Sau khi thu 1y vu an, Toa an da tién hanh thu thap chimg cr tai Phong dang ky
kinh doanh- S& ké hoach dau tu thanh phd Ha Noi xac dinh: theo déng k¥ kinh doanh
hién tai Cong ty ¢ phin xc dién E- smart Canada( dwgc chuyén dbi tir Cong ty ch
phin FBA Viét Nam) c6 tru s& tai: tang 3 A5 TT3 Béc Linh Dam, phudng Pai Kim,
quin Hoang Mai, Ha Noi, nguoi dai dién theo phap luat 1a ong Nguyén Anh Tudn.
Theo cung cip ciia cong an phuong Pai Kim thi Cong ty cb phin xe dién E-~ smart
Canada khong con hoat dong tai dia chi try s& theo ding ky kinh doanh, khong dé bién
cong ty, khéng xac dinh dugc Cong ty dang hoat dong & ddu. Nguoi dai dién theo
phap luft ciia Céng ty 6ng Nguyén Anh Tuén ciing khéng c6 mét tai dia phuong, &
dau khong ai ndm dugc nén Toa an da tién hanh niém yét cong khai cic vin ban td
tung cho bi don tai try s& Cong ty va dia chi cua ngudi dai dién theo phéap ludt cua
Cong ty theo quy dinh cta phap luét.

3. Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Anh T uin la nguwoi dwge ba Thanh iy quyén ky hop dong
thé chdp: 43 dugc Toa 4n da tién hanh niém yét cong khai cac vin ban t tung nhung
khong dén Tda 4n lam viée, khong uy quyén cho ai khac dén tham gia t6 tung nén Toa
an khong c6 1o khai ciia ong Tuén.

3.2 Ba Nguyén Thi Thanh: Ba thira nhén c6 cho anh Nguyén Anh Tuén muon
sb do cha nha ba, nhung ba khong biét gi viéc anh Tuén thé chip tai san cla ba, ba
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yéu ciu Toa an doi tién anh Tun. Ba xac nhén: trén dét thé chdp co ba, con trai 1a
Nguyén Thc Tai, con dau L& Thi Huyén dang sinh song C hong ba la éng Nguyén Thé
Dugc di mét nam 1992; con trai Nouycn Thé Thiy d3 mét, hai con trai khac 1a
‘\I,guye;n The Tién va Nguyén Thé Anh da 14y vo va ra O riéng, khong sinh séng trén
dat thé chap. Ngoai ra ba khéng cé y kién nao khéic.

3.3 Anh Nguyén Thé Tai, chi Lé Thi Huyén: Viée thé chép gilta me anh vdi
Ngén hang la khéng ding vi tai san thé chap 12 tai san (,ap cho hd gia dinh khdng phai
cép cho riéng ba Thanh nhung khi ky hop dong thé chap chi ¢6 minh ba Thanh, ching
t6i khong biét gi. Dé ngh1 Toa 4n hity hop ddng thé chip va budc Cong ty phai tra ng,
anh, chi khong dbng y phat mai tai san. Nim 2018, anh chj da xdy dung mot ngdi nha
03 tAng voi tong dién tich 1a 140m2, day 1a tai san cia vo chdng anh chi, gia tri 1 ty
dong. Ngoai ra anh Tai, chi Huyén khong ¢6 ¥ kién nao khac.

Tai phién toa:

- Dai dién theo ty quyén_ ctia nguyén don gitt nguyén cc cdu khai kién va cae 10i
khai trong qué trinh giai quyét vu 4n, dé nghi Hoi ddng xét xit budc Céng ty ¢b phin
FBA Viét Nam( nay la Cong ty ¢b phin xe dién E- Smart Canada) phai hodn tra
toan bo sd tién géc, 18} ¢on ng cho Techcombank theo hop df“)ng tin dung va cac giéy
nhén no da ky.

Téng s tién gbc va 1ai phai tra tinh dén ngay 12/11/2021 la: : 14.434.285.332
d@mg (Bing chit : mudi bdn ty, bou tram ba muoei tu triéu, hai trim tdm 1am nghin, ba
trim ba hai ddng) trong d6:

- 86 tién gbc : 3.749.290.234 dong
- L4i trong han: 38.676.607 ddng
- L&i qué han: 10.646.318.491 dong

Va sd tién 131 phét sinh tir ngay 13/11/2021 theo thoa thudn trong hop dbng tin
dung dd ky cho dén khi tra hét no cho ngén hang.

Néu Cong ty khong tra duoc s6 tién trén thi Ngén hang ¢d quyén yéu clu co quan
thi hanh 4n ¢6 thim -quyén phat mai tai san bao dém da thé chdp dé thu hdi ng. Néu sb
tién phat mai tai san khoéng du trd ng cho Ngan hang thi Céng ty ¢6 phan FBA Viét
Nam van phai chiu trach nhiém thanh toén tiép $b tidn con lai cho dén khi tra hét ny
cho Ngén hang.

Qu4 trinh gidi quyét vu 4n, nguyén don da ty nguyén rat yéu cdu khach hang
phai chiu phat vi pham hop dong va 14i phat.
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- Bi don va nh{ing nguot ¢ quyén lgi, nghfa vy lién quan ving mit khong co 1y
do. ‘

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tod c6 y kién: V& t6 tung: Viéc thuy 1y,
gidi quyét vu an clia Toa 4n 14 ding thidm quyén, xac dinh ding quan hé phap luat co
tranh chip. Trong qué trinh gidi quyét vu an, T hdm phan, Hbi ddng xét xtr di thyc
hién dang cac quy dinh cta phap luat vé 1 tung dan sy. Nguyén don co ¥ thirc chip
hanh phap luét, bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong chép hanh
quy dinh cta phép luat dan su. Viéc giai quyét vu 4n bi chdm hon so v6i thdi han phap
luat quy dinh nhung c6 1y do khich quan. V& nodi dung: Viéc ky két va thuc hién cac
hop dbng tin dung, hop ddng thé chap gilta cac bén thyc hién theo ding quy dinh cua
phap lut. Qué trinh thyc hin hop dong bi don vi pham cac nghia vu thanh toan nén
phia nguyén don khoi kién tai Toa dn. Tuy nhién, ngin hang chi thé chip quyén sit
dung dat ma khong thé chép tai san trén d4t, tai thoi diém thdm dinh cua Tda 4n, trén
dét phat sinh mot ngdi nha 3 tang hién do anh Tai va chi Huyén sinh séng. Do d6, dé
nghi Toa 4n xem xét 4p dung 4n 1€ 11 dé giai quyét, wu tién quyén mua cho nguoi
dang st dung tai san trén d4t, néu bén st dung dat khong mua thi khi Ngan hang phat
mai tai sén cin thanh toén phén gia tri xay dung cho ngudi chu tai sdn. Cac yéu ciu
clia nguyén don dua ra 1 chinh dang, phtt hop voi cdc quy dinh ctia phap luét nén 8
nghi H61 ddng xét xir chip nhan mot phin yéu cu khéi kién cia nguyén don.

NHAN BINH CUA TOA AN:

Sau Ikhi nghién civu cdc tdi lifu co trong hé so vu dn dugc kiém tra, tranh
tung cong khai tai phién toa, Hpi dong xét xir nhén dinh:

] Ve tb tung:

[1.1] V& thdm quyén: Hai ddng xét x{r nhén thay viéc ky két hop ddng tin dung
duoc thuc hién gitta phdp nhan voi phap nhan c6 dang ky kinh doanh, cac bén ky hop
déng tin dung nham muc dich phuc wu cho hoat déng kinh doanh, nén déy 1a vu 4an
kinh doanh thwong mai. Bi don trong vy 4n c6 tru s& tai quén Hoang Mai nén vu an
thudc thdm quyén giai quyét ctia Téa 4n nhén dan quan Hoang Mai.

[1.2] V& viéc xét xut véng mit bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh tong dat hop 1 céc van
ban t6 tung cho bi don la Cong ty ¢d phén xe dién E- Smart Canada ( trudc la cong ty
cd phin FBA Viét Nam); nguoi cb quyén loi va nghia vu lién quan: anh Tuén, ba
Thanh, anh Tai, chi Huyén dé tham gia tb tung. Tuy nhién bi don va ngudi cé quyén
lo1 va nghia vu lién quan vang mit khong c6 1y do trong sudt qué trinh Toa an gidi
quyét ciing nhu cac phién toa xét xtr vy 4n. Toa an cén cr vao diém b khodan 2 diéu
227, khoan 3 diéu 228 b6 luat th tung dan sy dé xét xir Véng mit bj don, nguodi cod
quyén loi nghia vu lién quan.
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IL V& ndi dung:
1. Xét yéu ciu doi no theo hop dong tin dung ciia nguyén don thay:

Xét Hop dong tin dung ngén han s6 7232/HDTD/NH-PN/TCB ngay 02/3/2011
va gidy nhin no thiy: Bén cho vay 1a Ngin hang TMCP Ky Thuong Viét Nam(
Techcombak) do 6ng Vuong Phuc Chinh la giam dbc chi nhanh Hoan Kiém ky két va
déng ddu cia Chi nhanh Hoén Kiém, bén vay 1a Cong ty cd phan FBA Viét Nam, do
6ng Tran Ptc Quang 13 gidm déc- dai dién theo phap luit ky két. V& hinh thirc 1a phu
hop véi quy dinh phap luét.

V& 131 suft quy dinh trong hop ddng: Tai muc 1.4.2 diéu 1 va dleu 5 hop dong tin
dung 7232/HDTD/NH-PN/TCB ngay 02/3/2011 quy dinh: 18i sudt cho vay: 13 suat
linh hoat ap dung k& tir thoi diém giai ngin déu tién cho dén ngay 3 1/3/2011 1a 16,8%/
nim va 13i sudt 4p dung cho thoi gian tiép theo duoc tinh nhu sau: 14 suét diéu chinh
01 thang/ 1an vao cac ngay 01 va béang 14 suét huy dong tiét kiém thuong 01 thang
loai tra 13i sau cia Techcombank tai thoi dlcm diéu chinh cOng véi bién d6 4,25%/
nim nhung khéng thip hon i sult cho vay t6i thiéu duoc quy dinh boi Ngin hang tai
tung thoi ky

L3i sudt qua han bang 1,5 1an 1ai sudt vay trong han x4c dinh theo didu 1 tai thoi
diém chuyén no qua han.

Xét thdy: day 1a hop ddng tin dung ngin han, ky tr truéc thong w
20/2012/TT- NHNN ngdy 08/6/2012 cia Ngén hang Nha nude 6 hiéu luc phap ludt
nén cin ap dung Quy ché cho vay cuia to chirc tin dung dbi véi khach hang (Ban hanh
theo Quyét dinh s6 1627/2001/QP - NHNN ngay 31/12/2001 cta T hong d6c Ngin
hang nha nudc Viét Nam) va thong tu 12/2010 ngay 14/4/2010; dleu 2 Thong tu
20/2012 ngay 08/6/2012 quy dinh 141 suét theo théa thuan trong hop ddng tin dung dé
xem xét. Theo thoéa thuan trong hop dong tin dung néu trén, ngdy tré ng cubi cing 14
ngdy 02/9/2011. Trong thoi han vay( tir ngay 02/3/2011 dén ngay 02/9/2011) Ngén
hang dd ban hanh céac quyet dinh vé 1ai sut ucn gui tiét kiém, cu thé: Quyet dinh s0
003310/2011/QD-TGP ngay 21/3/2011, 1ai sudt huy dong tiét kiém thuong loai 01
thang loai trd 131 sau cna Techcombank 1a 13,9%/ nam; Quyét dinh 56
007806/2011/QD-TGD ngay 10/5/2011, 141 sudt huy dong tiét kiém thuong loai 01
thang loai tra 13i sau cua Techcombank 1a 13,9%/ ndm; vi vay, 151 suét trong han ma
Ngan hang ap dung 1a 13,9%/ ndm+ bién do 4 ,25%/ nam = 18,15%/ nam la dung. Vé
141 suat qué han bing 1,5 14n 13i suét vay trong han xac dinh theo didu 1 tai thoi diém
chuyén no qua han 1 ngay 02/4/2011 nén viéc p dyng 18 suét qua han nhu ctia Ngén

hang la dung.
Tt nhitng phén tich trén, Ho1 ddng xét XU X4c dinh: hop déng tin dung $b:

7232/HDTD/NH-PN/TCB ngay 02/3/2011 va cac gidy nhan no gilta Ngén hang TMCP
K§ Thuong Viét Nam va Cong ty ¢b phin FBA Viét Nam c6 hinh thic va ndi dung
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phit hop voi céc quy dinh ctia phap luét nén c6 gia tri phap ly va hi¢u lyc thi hanh df)i
v&i cic bén tham gia ky két hop dong. Do vay, chap nhan toan bd yéu cdu tra ng goc
va lai cia ngén hang.

Qué trinh thuc hién ’hgp‘ déng tin dupg ngﬁn ‘han trén, Techcombal}k da giai
ngén day du cho Cong ty co phan FBA voi tong s6 tién la: 3.774.550.000 dong, thong
qua 01 kh¢ udc nhén ng va cam két tra no ngdy 02/3/2011. Tuy nhién, Cong ty cd
phan FBA d‘ﬁ vi pham nghia vy trd no, ‘chi tpanh toan cho Ngin hang dugc:
25.259.766 dong tién goc va 262.757.674 dong tien 1ai. Ngay 02/4/2011, Ngan hang
@3 chuyén toan bd s6 no vay con thiCu sang ng qué han. Qua nhiéu lan nhdc nho
nhu'ng khach hang khong thuc hién viéc tr’é no nén Ngan hang khai kién ra Toa dn yéu
cau Cong ty phai thanh toan toan bo ng goc va lai phat sinh theo thoa thudn trong hop
dong tin dung 1a dang quy dinh va dugc chap nhén.

Qua trinh gia1 quyét vu an, bi don khong dén Toa an lam viée, khong co vin ban
gui Toa an trinh bay quan didm, y kién vé vic khéi kign cta nguyén don, khong cung
cdp cho Toa 4n céc tai liéu, chimg ctt ¢6 lién quan dén viée giai quyét vy 4n 1a tir bo
quyén tu bao v€ cta minh nén Ho1 df“)ng xét xit x4c dinh sd tién bi don con ng Ngin
hang theo trinh bay cua nguyén don. Tinh dén ngay tuyén 4n (12/11/2021) bén vay
con ng ngin hang s tidn nhu sau: : 14.434.285.332 dong (Bing chit : mudi bén ty,
bén trim ba muoi tu tricu, hai trim tim lim nghin, ba trdm ba hai ddng) trong do:

- 86 tién gdc : 3.749.290.234 dong

- Lai trong han: 38.676.607 dong

- Lai qué han: 10.646.318.491 dong

K& tir ngay tiép theo ngay xét xur so thim, bi don con phai chiu tién 14i trén s6
no géc theo mitc 131 suét no qua han cdc bén da thdéa thuan trong hop déng tin dyng va
gidy nhan ng da ky.

2. Xét yéu cdu ciia nguyén don dé nghi Toa an cho xi ly phat mai tai sin bdo
dam 13 quyén sit dung dAt va tai san gin lién véi d4t dé thu hdi no thiy:

-Theo Hop ddng thé chip tai sin cla bén tht ba sé cong chimg
929/2011/HDTC-TCB dugc ky ngay 25/02/2011 giita Techcombank va 6ng Nguyén
Anh Tuén( dugc ba Nguyén Thi Thanh ty quyén) tai Vin phong cong chung Thing
Long, ba Thanh da thé chdp cho Ngan hang tai san bao dam la quyén sir dung dht tai
thiva dét s6 21, to ban dd sb 72, dién tich 551m2 tai dia chi thon Luwong Quy, xd Xuin
No6n, huyén Pong Anh, Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit & s6 M
220087 do UBND huyén Dong Anh cip ngay 25/11/1998.



Trong hé so thé hién : ngay 19/5/2016, ba Nguyén Thi Thanh d3 khéi kién Ngan
hang TMCP K§ thwong Viét Nam yéu cu hiy hop déng thé chip tai san cia bén thi
ba s cong chimg 929/2011/HPTC-TCB dwgc ky ngay 25/02/2011 giita
Techcombank va éng Nguydn Anh Tudn( dugc ba Nguyén Thi Thanh Gy quyén) tai
Vin phong cong ching Thing Long vi 1y do tai san thé chip 1a quyén st dung dit tai
thira dit s 21, to ban dd sd 72, dién tich 551m2 tai dia chi thén Lwong Quy, x& Xuan
Non, huyén Dong Anh, Ha Nbi theo Gidy chimg nhan quyén sit dung dit & sé M
220087 do UBND huyén Déng Anh cép ngay 25/11/1998 14 tai san cdp cho hd gia
dinh ba chir khéng phai cip cho mdt minh ba. Ngady 30/6/2017, Toa an nhéan dan
huyén Déng Anh d4 xét xr so tham tai ban dn s6 18/2017/DS-ST, khong chép nhin
yéu cdu khéi kién hiry hop dong thé chép clia ba Thanh véi Ngan hang Techcombarik,
Ngay 27/10/2017, Toa 4n nhan dan TP Ha Noi xét x\r phuc thdm tai ban an sb
183/2017/DS-PT, gitt nguyén ban 4n so thAm va nhan dinh : trong hd so xin cp gidy
chimg nhén quyén st dung dét tai Vin phong déing ky dét dai Ha Noi chi nhanh huyén
Péng Anh c6 tai liéu sé hd khéau chi duy nhit mot trang thé hién ba Nguyén Thi
Thanh 14 chd ho. Trén co s& hd so xin cip Gidy chimg nhan quyén sit dung dit, Phong
ta4i nguyén va moi truong huyén Pong Anh xdc nhén tai thoi diém cdp gidy chiing
nthin quyén sir dung dét cho ho ba Nguyén Thi Thanh chi ¢6 ba Thanh, ngudi ¢é tén
trong s6 ho khdu xin cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit. Do vay, da khong chip
nhin yéu ciu khéi kién hiy hop dong thé chip cla ba Thanh v&i Ngin hang
Techcombank.

Viée nguyén don khoi kién bi don ra toa an dé doi no va yeu cAu xir 1y tai san
bao dam thudc quyén sir dung hop phép clia ba Nguy&n Thi Thanh 1a ¢6 cin cir va
duoc ché"ip nhén. _

V& tai san trén ¢4t : Theo Gidy chitng nhin quyén st dung dat & sb M 220087 do
UBND huyén Pong Anh cip ngdy 25/11/1998 cho hd bia Nguyén Thi Thanh khong
mo ta tai san trén dét, tai bién ban dinh gia cia Ngén hing cfing khong mb ta tai sin
trén dét, trong hop ddng thé chip ciing khong dé cap tai san trén dit. Theo két qua
xem xét thAm dinh ctia Toa 4n thi hién trang nha 4t nhu sau: thira dat s6 21 t& ban dd
s6 72 tai dia chi Thén Luong Quy, xa Xuin Non, huyén Bdng Anh, Ha No1; trén dét
¢6 01 nha 3 ting, ting 3 lop tén ¢ dién tich x4y dung 1a 65,5m2. Tdng dién tich san
13 131m2, trude nha 3 ting 12 01 mai ton cdt st co dién tich 40,9m2, phia giap dudng
c6 mbt cong sdt ¢6 dién tich 7,5m2. Gidp phia bic 1a 01 nha cfip 4 mai ng61 42 cli co
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dién tich 46,9m2 ; truéc nha 1a 01 sdn gach da cii ¢6 dién tich 37,6m2, giap dudng la
01 cdng sit cii co dién tich 4,5m2. Tuong gidp duong 110cm bd tru c6 dién tich 18m2.

Theo trinh bay cua v chong anh Tai va chi Huyén ciing nhu tra 10i cta Uy ban
nhan dan x3 Xuin No6n, huyén Dong Anh, Ha Noi xdc nhén: nha 3 tﬁng la cua vo
chdng anh Tai, chj Huyén xay dung nim 2018 va dang quéan 1y st dung, hién khong
c6 tranh chip v& quyén sé hitu v6i ai. Nha cép 4 do ba Thanh st dung va di c6 trude
khi thé chép, cling khong tranh chép vé quyén 6 hitu v6i ai. Nhu vy, méc di anh Tai
va chi Huyén khong cung cap tai lidu nao khac dé chimg minh v& tai sén nha 3 thng 13
ctia minh nhung ciing dd co s& xac dinh nha 3 tAng 13 tai san thudc s¢ hitu riéng clia
Vo chéng anh Tai va chi Huyén. Nha cép 4 1a thudc so hitu cia ba Thanh. Xét théy, ba
Thaoh thé chip quyén str dung d4t nhung khong ddng thoi 13 chi s& hitu tai san gan
lién v6i dét 13 ngdi nha 03 tAng nén cin clt vao An 18 11/2017, anh Tai va chi Huyén
duoc quyén uu tién néu c6 nhu ciu mua quyén st dung d4t khi Ngan hang d& nghj xir
Iy tai san thé chip. Néu anh Tai, chi Huyén khong mua thi Ngan hang TMCP Ky
Thuong Viét Nam duoe quyén phat mai toan b quyen stt dung dét va tai san gin lién
véi dét va phai thanh toan cho anh Tai va chi Huyén gia tri xay dung cia cic cong.
trinh trén- dét thé chip.

Béi v6i yéu clu coa anh Tai va chi Huyén dé nghi hity hop ddng thé chip, do yéu
cau nay da duoc giai quyét béng ban 4n c6 hidu lyc phap luét nén Toa an khong thu 1y
yéu cAu déc 1ap ciia anh Tai va chi Huyén.

V& 4n phi: Do nguyén don duoc chédp nhan yéu cu khoi kién nén bi don phai
chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luét.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung:
- Cac diéu 26, 35, 147, 227,228, 271, 273 B§ luat Tb tung dan su;
- Pidu 122, 124 va cac didu 290, 302, 342, 355, 471, 473, 474, 476, 715, 716
B luit dan sy nam 2005

- Piéu 95 Luat cac té chirc tin dung nim 2010; Quy ché cho vay cia td chirc
tin dung ddi vé6i khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD - NHNN
ngay 31/12/2001 cua Théng dbc Ngan hang nha nudc Viét Nam);

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao dich
bao dam;
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- Nghi dinh sd 11/2012/ND ngay 22/02/2012 cua Chinh Phu vé sira d6i, bo
sung mot s6 diéu ciia Nghj dinh 163/2006/ND-CP ngiy 29/ 12/2006 ctia Chinh Phti vé

giao dich bao dam.

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;
Danh muyc 4n phi, 1&¢ phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét s6

326/2016/UBTVQH]14;
- An1é 11/2017/AL ngay 14/12/2017
Xik:
1. Chap nhan mdt phan yéu cdu khoi kién ciia Ngin hang TMCP K¥ thuong

Viét Nam ddi voi Cong ty co phan xe dién E- Smart Canada( tén cii la cong ty c0
phan FBA Viét Nam).

Budc Cong ty ¢ phén xe di¢n E- Smart Canada trd n¢g Ngin hang TMCP K¥
thyong Viét Nam theo hop dong tin dyng s6 7232/HDTD/NH-PN/TCB ngdy
02/3/2011 va gidy nhan ng tinh dén ngay 12/11/2021 nhu sau:

- No gbc: 3.749.290.234 dong.
- No 141 wrong han: 38.676.607 df"mg.
- No 13i qua han: 10.646.318.491 ddng.

Téng cong gbc va 1di: 14.434.285.332 ddng( mudi bén ty, bdn tram ba muoi tu
triéu, hai trim tam 1am nghin, ba trdm ba hai déng).

Dinh chi xét xit v6i yéu cdu cia nguyén don vé& 131 phat va phat vi pham hop
dong doi véi bi don.,

](o tr ngay 13/11/2021, Cong ty ¢ phén xe di¢n E- Smart Canada con phéi
chiu tidn 181 ddi voi s6 tién no gbc cham tra theo murc 14i sudt thoa thuén trong cac hop
dbng tin dung cing khé woc nhan no ma hai bén da ky két, trong tmg v6i thdi gian
chim tra.

2. Truomg hop Cong ty cb phan xe dién E- Smart Canada khong trd dugc ng
thi Ngén hang TMCP K thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n
dan su co thim quyen xir 1y, phat mai tai san bao dam 1a Quyén sir dung @4t va tai sén
gén lién véi dat dbi voi thira dt sb 21; 1O ban dd s6 72 tai dia chi Thoén Luwong Quy,
x@ Xuén Non, huy¢n Dong Anh, Ha N01 theo (nay chung nhén quyén str dung dit &
s6 M 220087 do‘UBND huyén Dong Anh cip ngay 25/11/1998 ding tén hd ba
Nguyén Thi Ina};h dé thu hdi no.

f\nh Nguyep \hu Tai, chi L& Tl h1 Huycn dugc quycn u tién néu cé nhu ciu
mua quyén sir dung dat tai thira dét sd 21; to ban dd sd 72 tai dia chi Thén Lwong
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Quy, xa Xuén Non, huyén Dong Anh, Ha N01 khi Ngan hdng TMCP K¥ thuong Vit
Nam dé nghi xir 1y tai san thé Chdp ]a quyén sir dung d4t néu trén. Néu anh Tai, chi
Huyen khong c6 nhu cAu nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira dat so 21;t0
ban dd sb 72 dd thé chap thi Ngan hang TMCP Ky thuong Vit Nam co quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n dén su €O thim quyen xt 1y, phat mai tai san bao dam la:
Quyén st dung dAt va tai san gén lién véi d4t dbi véi thira dat sb 21; 1& ban do sb 72
tai dia chi Thon Luong Quy, x4 Xuén Non, huyén Doéng Anh, Ha N&i theo Giby
chirng nhén quyén st dung dit & s& M 220087 do UBND huyén Dong Anh cép ngay
25/11/1998 dimg tén ho ba Nguyén Thi Thanh nhung phai thanh todn tra lai cho anh
Tai, chi Huyén gia tri xdy dung clia cén nha 3 tAng; 01 mai tén cot st va 01 cdng sit

thudc s& hitu cia anh Tai, chi Huycn

Néu sau khi phat mai 13i san dam béo ma sb tién vAn khong du tra ng thi bufc
Cong ty cb phan xe difn - Smart Canada( tén cii 1a cong ty c6 phan FBA Viét
Nam) phai cé nghia vu tiép tuc thuc hién viéc tra ng cho Ngin hang TMCP Ky
Thuong Viét Nam cho dén khi tit toan xong toan bd khoan ng.

3. V& an phi: Cong ty cb phan xe dién E- Smart Canada phai chiu
122.434.285 donf* an phi dan sy so thdm. Tra lai cho Ngin hang TMCP K§ Thuong
Viét Nam s tién 60.000.000 d‘ong tam tng an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dén
sy quin FHoang Mai, thanh phé Ha Noi thco Bién lai thu tién s6 AA/2018/0005332

ngay 24/3/2020.

4. V& quyén khang céo: Nguyén don cd maét tai phién toa co quyén khéng cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén én. Bi don va nhiing nguol cd au iyén
loi, nghia vu lién quan vdng mét tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhén duoc téng dat ban 4n hodic niém yet ban an.

Truong hop ban an, quyct dinh duoc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2 Luit
thi hanb én dén sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi haoh 4u déan sy,

¢6 quyén thod thuan thi hanh 4n, quyen yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bj cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh an dan
sy, thoi hidu thi hanh 4n duge thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luit thi hanh 4n dan

su./.

Noi zhi.00n: TM. H()I PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhén dian TP Ha Nbi;

- Vién kiém sat nhan dén QSIAN@’I&, LE C

- Chi cuc thi hdnggﬁdégwfagéy’@%éﬂgi_ném%’lﬂ'
- Che duong S5 sy CuG THEHANH AN DAN SU HOONG ANH

- Luu HS, VP.
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CUC THI HANH AN DAN SU TPHANOI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUC THI HANH AN DAN SU’ Péoc 1ap - Tw do - Hanh phic
HUYEN PONG ANH
Sé: 9)8 /QP - CCTHADS Péng Anh, ngay 19 thang 9 nam 2023
QUYET PINH

Thi hanh an theo yéu ciu

CHI CUC TRUONG CHI CUC THI HANH AN DAN SU

Can ot khoan 1 Pidu 23, khoan 1 Didu 35, khoan 1 iéu 36, khoan 4 Diéu 54
Luét Thi hanh 4n dan sy dugc sira ddi bd sung nam 2014; khoén 2 Didu 15 Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 nam 2015 cua Chinh Phu.

Cin c Ban 4n s6 146/KDTM-PT ngay 31 thang 8 ndm 2022 cla Toa an nhén
dén thanh phé Ha Noi va Ban 4n sd 17/2021/KDTM-ST ngdy 12 thang 11 nam 2021
ctia Toa an nhan dan quin Hoang Mai.

Cin ot Quyét dinh v& viéc ty thic thi hanh 4n so 84/QP-CCTHADS ngay 28
thang 4 nam 2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quin Hoang Mai.

Cin cit Quyét dinh thi hanh an s6 87/QD-CCTHADS ngay 19 thang 6 nam 2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Déng Anh.

Cin ctt Quyét dinh vé viéc thu hdi quyét dinh vé thi hanh 4n sb 62/Qb-
CCTHADS ngay 19/9/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dong Anh. ;

Cin cit Cong van s& 6195-03/2023/TB-TCB ngay 29/8/2023 cua Ngin hang
TMCP K§ thuong Viét Nam vé viéc chuyén giao quyén va nghia vu thi hanh an va
Hop dbéng mua ban no s& 2508/2023/HPMBN/TCB ngay 25/8/2023 gitta ba Bui Thi
Thanh Huyén. Dia chi: 86 3A - ngéch 420/29 - dudng Khuong Dinh - phuong Ha
Pinh - quan Thanh Xuén - Ha Ndi véi Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam.

Xét d& nghi ciia Chip hanh vién dugc phén cong t0 chic thi hanh 4n.

| QUYET DINH:

Pidu 1. Cho thi hanh 4n ddi véi : Cong ty ¢ phén xe dién E - Smart Canada
( tén cii la Céng ty ¢ phan FBA Viét Nam) .

Dia chi theo ding ky kinh doanh : 86 1 - N7 - TT5 khu d6 thi Béc Linh Pam -
phuong Pai Kim - quén Hoang Mai - Ha Noi. Dia chi theo théng béo ctia Cong ty :
Tang 3 - A5 - TT3 Béc Linh Pam - phudng Pai Kim - quén Hoang Mai - Ha Noi.

Cac khoan phai thi hanh :

Budc Cong ty cb phan xe dién E-Smart Canada ( tén cli 1a Cong ty cb phan FBA
Viét Nam) trd ng ba Bui Thi Thanh Huyén theo hop ddng tin dung s6
7232/HDTD/NH-PN/TCB ngay 02/3/2011 va gidy nhén ng tinh dén ngay 12/11/2021
nhu sau: :

_No gbc : 3.749.290.234 dong

-No 14i trong han : 38.676.607 ddng



-No 13i qué han : 10.646.318.491 ddng

Téng cong goc va 1ai : 14.434.285.332 dong ( muoi bén 1y, bén trim ba muoi tie
triéu, hai tram tdm muoi ldm nghin, ba trém ba muoi hai dong)

Keé tir ngdy 13/11/2021, Céng ty cb phin xe dién E-Smart Canada (tén cii la
Cong ty cb phin FBA Viét Nam) con phai chiu tién 15i déi v&i s tidn ng gbc cham tra
theo mirc 14i suét thoa thuan trong cac hop déng tin dung cing khé uéc nhan ng da ky
két, tuong Ung vdi thoi gian cham tra.

Truong hop Céng ty cb phin xe dién E-Smart Canada ( tén cii 1a Céng ty cb
phan FBA Vit Nam) khéng tra duge ng thi ba Bui Thi Thanh Huyén c¢6 quyén yéu
cdu co quan Thi hanh 4n din su ¢6 thim quyén xur ly, phat mai tdi sdn dam bao la
Quyén sir dung dét va tai san gén lidn véi dét déi véi thira dat sé 21, to ban d sé 72,
dia chi : Thén Luong Quy, xd Xuan Non, huyén Déng Anh, thinh phé Ha Néi theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 M220087 do UBND huyén Péng Anh, thinh
ph6 Ha N¢i cdp ngdy 25/11/1998 dimg tén ho gia dinh ba Nguyén Thi Thanh. Hop
dong thé chip tai san cia bén thir ba sé Cong chimg 929.2011/HDTC-TCB ngay
25/02/2011 tai Vian phong Cong chimg Thang Long. Tai san gin lién véi dét duge x1r
ly dong thdi véi Quyén sir dung dét. Sau khi xir Iy, phat mai tai san thé chép, sb tién
thu dugc s& thanh toan trudce gid tri xay dung nha 01 ting ( cép 4), cbng sit truée nha
01 t?mg cho ba Thanh va gi4 trj xay dung nha 3 tz‘“lng; mai ton cot s, céng st trude
nha 03 ting cho anh Tai, chi Huyén. Toan b nhimg ngudi dang & trén d4t phai di doi
dé ban giao tai san nha, d4t cho ba Biti Thi Thanh Huyén.

Sé tién thu duoc sau khi xir ly, phat mai tai san thé chip con lai s& dugc thanh
toan toan by khoan ng cia bén vay theo hop déng tin dung, néu du ba Bui Thi Thanh
Huyén s& phai thanh ton lai cho bén thé chip. Néu thiéu bén vay phéi thanh toan tra
ba Bui Thi Thanh Huy2n sé tién con thiéu.

Diéu 2. Chap hanh vién Nguyén Thi Kim Chi dugc phan cong tb chirc thi hanh
én c6 trach nhiém t6 chure thi hanh Quyét dinh nay.

Piéu 3. Nguoi phéi thi hanh 4n, ngudi duge thi hanh 4n va nhitng nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Diéu 4. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhén; CHI CUC TRUONG
- Nhu Piéu 2, 3.
- Vién KSND huyén Dong Anh.
- Ké toan nghiép vu.
- Lwu: VT, HSTHA.
R SR .

Nguyén Ngoc Vinh



CUC THI HANH AN DAN SUTPHANOI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUC THI HANH AN DAN SU Doc lap Tu’ do - Hanh phic
HUYEN DONG ANH S
$6: 11/Qb-CCTHADS Déng Anh, ngéy 30 thing 01 nim 2024
QUYET PINH

Vé viée crong ché ké € bién, xit ly tai san

CHAP HANH VIEN

Cdin cik khodn 5 Diéu 20, khodn 3 Diéu 71, Diéu 110, Diéu 111, Diéu 112 Ludt
Thi hanh dn déan sw duoc sira doi bé sung nam 2014.

Cdn ci Ban an s6 146/KDTM-PT ngay 31 théng 8 ndm 2022 cia Toa dn nhdn
dan thanh pho Ha Néi va Ban dn 6 17/2021/KDTM-ST ngay 12 thang 11 nim 2021
cua Toa dn nhdn dan qudn Hoang Mai.

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6 319/0P-CCTHADS ngay 03 thing 7 ndim
2023 cua Chi cuc trucng Chi cuc Thi hanh an dén sw huyén Déng Anh.

Cdn ctk Quyét dinh thi hanh én sé 98/0P-CCTHADS ngay 19 thang 9 nam 2023

cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Déng Anh.

Xét thdy Céng ty cé phan xe dién E - Smart Canada ( tén cii la Céng ty c6 phan

FBA Viét Nam) c6 tdi san dam bdo doi véi ba Bivi Thi Thanh Huyén.
QUYET PINH:

Pidu 1. K& bién, xir Iy tai san clia ho gia dinh ba Nguyén Thi Thanh. Dia chi :
Thon Luong Quy - xa Xuédn Non - huyén DPéng Anh - Ha Noi.

Tai san ké bién, xir ly gom:

Quyen st dung 531 ,5m2 dét va tai san gin lién véi dat 1a nha 01 tang ( cap 4),
cong sat trudc nha 01 ting; nha 3 tang, mai ton cot sit, cong sit trude nha 03 tang
d6i véi thira dét s 21, to ban dd sb 72, dia chi : Thon Luong Quy, xa Xuan Non,
huyén Déng Anh, thanh phd Ha Néi theo Glay chimng nhan quyén sir dung dét sd
M220087 do UBND huyén Pdng Anh, thanh phd Ha Noi cip ngiy 25/11/1998 dimg
tén ho gia dinh ba Nguyén Thi Thanh.

Piéu 2. 6 gia dinh ba Nguyén Thi Thanh khong duoc chuyén dich, sang
nhurong céc tai san néu tai Piéu 1 Quyét dinh nay cho dén khi thi hanh 4n xong hoic
c6 quyét dinh ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Pong Anh.

Piéu 3. Ngudi phai thi hanh an, ngudi duoc thi hanh an va nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.
Noi nhén;
- Nhu Diéu 2, 3.

- Vién KSND huyén Boéng Anh. /
- UBND x& Xuén Non. !

- K& toan nghiép vu.
- Lwu: VT, HSTHA.

'Nguyenﬂ’ hj Kim Chi
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MA3u sé: D45-THADS

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 04/2023/TT-BTP

ngay 14/8/2023 ciia BS Tu phdp)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phic

‘ BIEN BAN
Vé viéc ké bién, xir ly tai san

Hém nay, vao hdi 09 gid 00 phut ngay 29 thang 3 nam 2024 tai thira dét sb
21, t& ban d6 sb 72, dia chi : Thén Luong Quy, xd Xuan Non, huyén Pong Anh,
thanh phé Ha Noi.

Can cir Quyét dinh thi hanh én sé 319/0P-CCTHADS ngay 03 thing 7 nim
2023 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Pong Anh.

Cén cie Quyét dinh thi hamh dn sé 98/0P-CCTHADS ngay 19 thang 9 nim
2023 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén Dong Anh.

Can cit Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir Iy tai san sé 11/0D-
CCTHADS ngay 30 thang 01 nidm 2024 ciia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh dn
ddn su huyén Pong Anh.

I. Thanh phén

1.Thanh phin tham gia cudng ché

Dai dién co quan thi hanh an dan su

Ba: Nguyén Thi Kim Chi , chtrc vu: Chép hanh vién

Ong: Nguyén Birc Nam, chire vu: Thu ky thi hanh 4n — ghi bién ban.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Péng Anh.

Ong: 6 Ngoc Son, chirc vu: Kiém sat vién.

Pai dién chinh quyén dia phwong:

Ong: Nguyén Buc Ngoan, chirc vu: Pho cha tich UBND xa Xuan Noén.
Ba: Dang Thuong Thuong, chire vu: Cong chirc Tu phap xd Xudn Non.
Ba: Nguyén Hong Vi, chitc vu: Cong chirc Pia chinh x3 Xun Non.

Ba: Tran Thi Thoa, chitc vu: Hoi trudng HOi Phu nit x3 Xuén Non.

Ba: Duong Ngoc Bich, Tram truéng Tram y té x& Xuan Néon.

Ong: Nguyén Qubc Diing — Phé trudng Cong an xa Xuan Non

Ong Nguyén Tuén Anh - can b Ddi CSHTTP - Cong an huyén Pong Anh.
Pai dién: Vian phong ding ky dit dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Pong Anh.
Ba; Lé Thi Ngan, chirc vu: Chuyén vién

Dai dién: Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Pong Anh.
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Ba: Trinh Thi Xuan Thu, chirc vu: Chuyén vién

2. Thanh phén khac

Nguoi lam ching:

Ong: Nguyén Thé Thiu , chirc vu: Trudng thon Lrong Quy.

Ngudi duoc thi hanh an : ba Bui Thj Thanh Huyén . S6 3A, ngach 420/29
duong Khuong Pinh, phuong Ha DPinh, quan Thanh Xuén, Ha N¢i. C6 mat

Nguoi phai thi hanh 4n : Cong ty ¢6 phin xe dién E - Smart Canada (t2n
cii 1a Cong ty ¢6 phan FBA Viét Nam) . Dia chi theo ding ky kinh doanh : SH 1
- N7 - TT5 khu d6 thi Bic Linh Pam - phuong DPai Kim - quan Hoang Mai - Ha
Noi. Pia chi theo thong bo ciia Cong ty : Tang 3 - A5 - TT3 Bac Linh Dam -
phuong Pai Kim - quan Hoang Mai - Ha Noi. Ving mit mic du di duge thong
bao hop 1€.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén tai san : ba Nguyén Thj Thanh,
anh Nguyén Thé Tai¢ chi L& Thi Huyén - dia chi : Thon Luong Quy, x4 Xuin
Non, huyén Pong Anh, Ha Noi. Co mat

I1. Noi dung

Sau khi tién hanh céc tha tuc cong bd quyét dinh cudng ché, cac quy dinh
cta phép ludt c6 lién quan va tém tit ndi dung vu viée, cac thanh vién tham gia
cudng ché da ké bién tai san thude quyén sé hitu, sit dung ciia ho gia dinh ba
Nguy&n Thi Thanh dé dam bao thi hanh Ban an s6 146/KDTM-PT ngay 31 thang
8 nim 2022 ctia Toa 4n nhan din thanh phd Ha N6i va Ban an s6 17/2021/KDTM-
ST ngay 12 thang 11 ndm 2021 cta Toa an nhan dan quan Hoang Mai.

Tai sian ké bién bao gom: _

Quyén sir dung 531,5m?2 dit va tai san gan lién véi dAt 1a nha 01 tang ( cap
4), cbng sét truée nha 01 tang; nha 3 ting, mai ton cot sét, cong sit trude nha 03
tng dbi vai thira dét s6 21, to ban d6 s6 72, dia chi : Thén Luong Quy, x4 Xuén
Non, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Nbi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dit s M220087 do UBND huyén Déng Anh, thanh phé Ha No6i cdp ngay
25/11/1998 ding tén ho gia dinh ba Nguyén Thi Thanh.

Vi tri thira dit c6 cac chiéu tiép giap cu thé nhw sau :

Mt trude thira dat ( mit ngd ) giap duong di cia x6m ( dudng giao thong
nong thon ) ¢6 sb do 13 : 16,38m

Mt sau thira dat dimg tir ngd nhin vao ( giap nha 6ng Nguyén Thé Rong)

co sd dola: 16,40m
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Chiéu dai bén tay phai thira d4t ding tir ngd nhin vao ( gidp nha dng Nguyén
Thé Hung) ¢6 sb do 1a : 32,60m

Chiéu dai bén tay trai thira dit dimg tir ngd nhin vao ( gidp nha cu Nguyén
Thé Quy) ¢6 s6 do 14 : 33,03m

Tong dién tich thira dat 1a : 531.5m2

Tai san gan lién voi dat:

01 nha 03 tAng dién tich xay dung mdi tdng 14 : 67,7m2 , mai ton cdt sat
dién tich 40,9m2, cdng sit trudc nha, xdy nim 2018.

01 nha cép 4 ( 1 ting) , céng sit trude nha, dién tich xay dung 14 : 47,7m2.

02 céy nhan, 01 cAy hong xiém, 01 cay 6i , 01 cdy téo ta, 02 ciy mit.

Y kién cua duong sy d6i v6i viéc ké bién tai san:

- Ba Bui Thi Thanh Huyén c6 v kién: Déng ¥ véi cac ndi dung trong bién
ban ké bién ngay hém nay, d& nghi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dong Anh
thuc hién ding quy dinh cua phap luét.

Sau khi ké bién xong, c4c thanh vién tham gia cudng ché thong nhét khong
wée tinh gid tri tai san ké bién vi ly do : xung quanh day khong c6 bién dong giao
dich mua béan nha dit nén cac thanh phan tham gia cudng ché khong thé uéc tinh
duogc gid trj tai san ké bién.

Chép hanh vién giao va niém yét théng bio sd 266/TB-CCTHADS ngay
29/3/2024 cho ba Bui Thi Thanh Huyén, ba Nguyén Thi Thanh, anh Nguyén Thé
Tai, chi Lé Thi Huyén va giai thich cdc quy dinh ctia Phép luat vé quyén thoa
thudn vé gia tai san di ké bién va quyén thoa thusn vé td chirc thdm dinh gi4 theo
quy dinh tai diéu 98 Luét thi hanh 4n dan su. Sau khi Chép hanh vién giai thich
thi ba Bui Thj Thanh Huyén khong ddng y théa thuin vé gia va khéng dong y thoa
thuén lua chon t6 chire thdm dinh gid va dé nghi Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
Dong Anh ky hop dong dich vu véi t6 chitc tham dinh gid theo quy dinh ctia Phap
luat.

Hb gia dinh ba Nguyén Thi Thanh co quyén nhén lai tai san néu Céng ty cb
phan xe dién E- Smart Canada ( tén cii Cong ty cd phan FBA Viét Nam ) nop du
tién thi hanh 4n va cac chi phi phat sinh truéc khi mé cudc ban dau gi tai san mot
(01) ngay lam viéc.






Bién ban 14p xong hdi 11 g106 00 phit cung ngay, 1ép thanh 01 ban, da doc lai
cho moi nguoi cung nghe, nhat tri, ky tén./.

Ba Nguyén Thj Thanh, anh Nguyén Thé Tai, chj Lé Thi Huyén da duoc nghe
va hidu néi dung bién ban nhung khéng ddng ¥ ky vao bién ban.

CHAP HANH VIEN NGUOI GHI BIEN BAN
- (Ky, ghi ro ho tén)

“DAI DIEN VKSND
HUYEN PONG ANH
(Ky, ghi ro ho tén)

TU PHAP XA XUAN NON PIA CHINH XA XUAN NON
(Ky ¢hird ho tén) (Ky, ghi rd ho tén)

& M

Bing Fhatmg Hutomg

TRUONG THON LUONG QUY HOQI PHU NU )guq(UAN N
(Ky, ghi vo ho tén)
/g f?f)u' Ly %
/ﬁty&n ’@Nﬁ’o“‘/ ]KZA; %, %
NGUOI LAM CHUNG TRAM Y TE XA XUAN NON

(Ky, ghi ro ho tén)
¥, & /WZ ,
Didny g pich

CONG AN XA XUAN NON CONG AN HUYEN PONG ANH
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VAN PHONG DANG KY PAT DAI

i

HN - CN HUYEN PONG ANH
LE Tﬂf Ng(;ffv

NGUOI PUQC THI HANH AN
(Ky, ghi ro ho tén) B

i s feel g

PHONG TAI NGUYEIS VA MOI1
TRUONG HUYEN PONG ANH
(Ky, ghi ro ho tén

P
uid i Yoo Tt
NGUOI PHAI THI HANH AN
(Ky, ghi rd ho tén)

NGUOI CO QUYEN LOI NGHIA VU

LIEN QUAN DPEN TAI SAN
(Ky, ghi ré ho tén)

SAO LUC
DONG ANH. ngaySthing..3.nam. ALK

HICUC THIHANH AN DAN S| HDCNG ANH .
___ CHAPHANH VI
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* ~, OVI CONG 1Y CO PHAN GIAM DINH VA THAM DINR GIA PHUONG DONG
( . ORIENTAL VALUATION AND INSPECTION JOINT STOUK COMPANY
Website: dinhgiaplnoigdong com - Email: phuongdang ovi@gmail. com
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CONG TY CP GIAM DINH VA THAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DINH GIA PHUONG PONG Péc lip - Tur do - Hanb phic
86: 02428736-PD/CT Ha Noi, ngay 08 thang 05 ridm 2024
CHUNG THU THAM DINH GIA Y
Kinh giri: CHI CUC THI HANH AN DAN SU'HUYEN PONG ANH [\# ‘\g
\j'%f,(;

Cin cir Hop déng thim dinh gi4 sb: 8736/HDTDG-24/PD ngiy 05/04/2024 giiia Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén Pong Anh va1 Cong ty cb phin Giam dinh va Thém dinh gid
Phuong Dong.

Cain cir Béo céo két qua thim dinh gia s6 02428736-PD/BC ngiy 08/05/2024 cia Con
ty C phéin Giém dinh va Thim dinh gi4 Phuong Dong;

Ciin cif céc tai lidu lién quan dén ti san thém dinh gi4 do khach hing cung cép;

Cong ty Cb phin Giam dmhvaThamdmhgléthmgBongcungcapChlmgﬂmﬂmm
dinh gi# sb: 02428736 - PD/CT ngiy 08/05/2024 véi céc nidi dung sau diy: I

1. KHACH HANG THAM DINH GIA:
Tén khich hang  : CHI CUC THI HANH AN DAN SU HUYEN BONG ANH
Diachi . - Duong 23B, xi Tién Dmmg, huym Déng Anh, Ha NGi
2. THONG TIN VE TALSAN THAM DINH G
- Tai san thdm dinh gi4: Quyén sir dung dht vétz‘n san gén lién voi dét cia thira dét sb 21, to
ban d3 sb 72, dia chi: Thén Luong Quy, xi Xuin Nén, huyén Dong Anh, Ha Nai theo Gidy
chimg nhin quyén sir dung dit s6 M 220087 do UBND huyén Dong Anh cdp ngdy
25/11/1998 ihmgfm ho gia dinh ba Nguyén Thi Thénh.
- Chi tiét vé dic diém phap 1y va k¥ thuit cia tdi sén: Xem tai Bao cdo két quéa thim dinh
gia sb 02428736 - PD/BC ngiy 08/05/2024 ciia Céng ty C6 phan Gism dinh va Thim dinh
gi4 Phuong Dong.
3. THOI DIEM THAM DINH GIA:
Thang 05/2024.
4. PIA DIEM THAM DINH GIA:
X& Xuin Non, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi.
5. MUC BiCH THAM BINH GIA:
D& khach hang lam co s& trong viéc xéac dinh gia tri phuc vu cOng tic thi hanh an.
6. CANCUPHAPLY:
6.1. Céic viin ban phép Iy vé thAm dinh gis:
- Lut gid s6 11/2012/QH13 dwge Qubc hdi nwse Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam
khéa XIIL ki hop thir 3 théng qua ngay 20 thing 6 niim 2012;
- Nghi dinh sb 89/2013/ND-CP ngiy 06 thang 08 nim 2013 cia Chinh phi vé viéc quy
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dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cia Luat Gi4;

- Nghij dinh s6 177/2013/ND-CP ngiy 14 thang 11 nim 2013 cita Chinh phii viéc quy dinh
chi tiét va hudng diin thi hanh mét sb diéu ciia Luit gia vé thim dinh gi4;

- Nghi dinh s§ 12/2021/ND-CP ngay 24/02/2021 ciia Chinh phéi sira di, bd sung mdt so
didu ciia Nghi dinh sb 89/2013/ND-CP ngay 06/8/2013 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cia Lujt Gia vé thim dinh gia;

- Théng tu s 38/2014/TT-BTC ngiy 28/03/2014 cita B3 Tii chinh hudng diin mdt sb dicu
ciia Nghi dinh sé 89/2013/ND-CP ngay 06 thing 08 niim 2013 ciia Chinh pha vé viéc
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu ciia Ludt Gia vé thim dinh gia;

-~ Thong tu s 60/202/TT-BTC ngiy 21/07/2021 ciia Bj Tai chinh v& viéc sima dbi, bd
sung mdt sb didu cita Thing tr s6 38/2014/TT-BTC ngiy 28/03/2014;

- Thong tu sb 158/2014/TT-BTC ngiy 27/10/2014 ciia Bp Tai chinh vé viéc ban hanh tiéu
chuéin thim dinh gia s6 01, 02, 03 va 04;

- Thong tu s 28/2015/TT-BTC ngiy 06/03/2015 ciia B Tai chinh vé viéc ban hanh tiéu
chufin thim dinh gia s6 05, 06, 07,

- Thoéng tu sb 126/2015/TT-BTC ngay 20/08/2015 ciia B Tai chinh vé viéc ban hanh tiéu

chuéin thim dinh gi4 s6 08; 09; 10;

- Théng'tr sb 145/2016/TT-BTC ngiy 06/10/2016 ciia B Tii chinh vé viéc ban hanh tidu
chuén thim dinh gia s6 11; |

- Thong tu sb 28/2021/TT-BTC ngiy 27/04/2021 ciia B4 Tai chinh vé viéc ban hanh tiéu
chufn thim dinh gia sb 12;

- Théng tu sb 062014/TT-BTC ngiy 07/01/2014 cia B5 Tai chinh vé viéc ban hanh tiéu
chufin thdm dinh gia s6 13.

6.2. Céc viin bin phép Iy khéc lién quan dén thim dinh gid: ~

- B{ lujt din sy sb: 91/2015/QH13 ngiy 24/11/2015 ciia Qubc hoi nindc Cong hoa x3 hoi
chis nghifa Viét Nam v céc viin bin dudi teft heong din thi hanh;

- Luat doanh nghiép sb: 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ciia Qubc hdi nuée Cong hoa xa
hoi chi nghia Viét Nam va cic viin bin dudi huit huéng dén thi hanh;

- Luft dat dai s8: 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 ciia Qubc hi nursc Cong hoa xa hoi cha
nghia Viét Nam va céc viin ban dudi luat hudng din thi hanh;

- Luft xdy dyng sb: 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 ciia Qubc hdi mrse Cong hoa xa hoi
chii nghia Viét Nam va cdc vin ban duéi lujt huéng din thi hanh;

- Lujt kinh doanh b4t dfng sin sb: 66/2014/QH13 ngiy 25/11/2014 cia Qubc hdi muic
Céng hoa xd hdi chi nghia Viét Nam va céc viin bin dudi luit hudng dén thi hanh;

- Théng tir 6 06/2021/TT-BXD ngiy 30/06/2021 cita Bd Xy dung quy dinh vé& phén cdp
cdng trinh x4y dyng va hudng din dp dung trong quén Iy hoat dong dén tur xiy dyng;
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- Quyét dinh s 05/2023/QD-UBND ngay 28/3/2023 ciia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc
Ban hanh gia xdy dung méi nhi &, nha tam, vatklmtmclamwsoxacdmhglatnbm
thudmg, hd trg khi nha mréc thu hdi dit trén dia ban thanh phd Ha Noi;

- Quy chudn Viét Nam QCVN 03: 2012/BXD ciia B4 Xy dyng ban hanh quy chudn k§

thuit quic gia vé nguyén tic phan loai, phén cip cong trinh xiy dung din dung, cong

nghiép va ha ting k¥ thujt d thi;

Vin béo huéng din sb 1326/BXD-QLN ngiy 08/08/2011 ciia BS Xiy dumg vé viéc

huéng din kiém ké, danh gia lai gi4 tri t3i sin cb dinh 13 nha, vét kién triic;

Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngiy 25/04/2013 cita B Tai chinh vé viéc hwong diin ché

. @6 quén 1y sir dung va trich khfiu hao tii siin cb dinh;

Quyét dinh s6 30/2019/QD-UBND ngiy 31 thimg 12 nim 2019 cia Uy ban nhan dén

thanh ph6 Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh va béng gia cac loai d4t trén dia ban thanh

phd Ha Nbi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024.

Hop dong thim dinh gi& s6: 8736/HDTDG-24/PD ngiy 05/04/2024 ky git Chi cuc Thi

hanh 4n dén sy huyén Pong Anh voi Céng ty cb phin Giam dinh va Thim dinh gia

Phuong Dong.

€.3. Céc ciim o khéc:

- Ngdin hing dif lidu clia Phuong Déng (OVI);

- Két qua khao st thong tin thi trudmg bét dong sin tai xa Xusn Non, huyén Dong Anh, Ha

Ndi va cic khu vyc l4n cén lién quan dén gié tri ti sén ciing loai holic twong tir.

7. CO SG GIA TRI CUA TAI SAN THAM DINH GIA:

Gia tri thi trwdng: Gi4 tri thi tnromg cita mdt tii sin i mirc gia woc tinh s& duge mua bin

trén thi trudng .. 12 56 tién uéc tinh dé t3i san c6 thé duoc mua, ban trén thi tnrmg trong

diéu kién thuong mai binh thuwdng, ma sy mua ban dé théa min nhimg didu kién cia thi
trudmg tai thoi diém thim dinh gid. (Tiéu chudn thim dinh gid Viét Nam sé 02 — Ban hankh
kém theo Thong tu sé 158/TT-BYC ngay 27/10/2014 ciia Bé tai chinky).

8. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET (néu c6): '

- Céc tai liéu do khach hang cung céip cho OVI la chinh xéc va hop phép.

= Chinh séch ciia Chinh phi 14 & dinh, thi trudmg khéng c6 nhiing bién dong bit thudng,

9. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

9.1. Cich tiép cjn:

Tiép cin tai sén trén theo cich tiép cin tir thi trudmg va céch tiép cin tir chi phi d& xéc dinh

gia tri.

9.2. Phuong phip thim dinh:

- Phurong phép so sanh, phuong phép chi phi: Phuong phép chinh.

- Phurong phdp so sénh: La phwong phép thim dinh gid dya trén co sb phén tich mirc gia

clia cac tai san twong ty voi tai sn cin thim dinh gia 43 giao dich thanh cdng hodc dang
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mua, bén trén thi truomg vao thai diém thdm dinh gié hoic gin véi thoi diém thdm dinh gia
dé& utc tinh va xac dinh gia tri thi tnRmg ciia tai sin (Tiéu chudn TDGVN 08). -

- Piurong phdp chi phi thay thé- La phuong phép thim dinh gi4 xéc dinh gia tri cia tai sin
thim dinh gi4 dia trén co s& chénh 1éch gifra chi phi thay thé dé tao ra mot tai san tuong ty
tai san thAm dinh gi c6 cling chirc niing, cong dung theo gi4 thi trudng hién hanh va gia tri
hao mon ciia tii sin thim dinh gia. Phuong phip chi phi thay thé thubc cach tiép can tir chi
phi. (Tiéu chudn TDGVN 09).

- Phuong phap khéc: Trong pham vi s6 lidu, thong tin thu thap dugc khong di théng tin dé
tinh toan theo cac phu'ong phap khac.

Trencoso‘cactm lmdoldwachhmgmngcap vi1 co s& gia tr1 va cac phuong phép
thdm dinh gia dugc 4p dung. Cong ty Cb phén Giam dinh va Thim dinh gia Phuong Déng
théng bao két qua thdm dinh gia tri tai sn tai thoi diém thing 05 nim 2024 nhu sau:

Stt Tén tai sin B::‘ ; u?;g B('::‘f)“ Gid trj (vnd)
Quyén sir dung dét ciia thira dit sb
21, tir ban 4 sé 72, dia chi: Thén |
1 Lisomg Quy, x3 Xuin Non, buyén o | 5315 | 27.427.000 | 14.577.450.500
Bodng Anh, Ha Néi
2 |Nhacip4 m? | 477 32.410.070
3 | Nha3 ting m? | 2031 862.979.019
4 | Cong sét (nha cip 4) m? 5 494.000
5 | Cong sét (nba 3 ting) m? 8 4.800.000
6 |Mdicheton . m? | 409 : 10.208.640
7 | Cay Nhan Ciy | 2 3.200.000
8 |cCay Héng Xiém cay | 1 800.000
9 |CayOi Ciy| 1 140.000
10 | Cay Tdota Cay| 1 100.000
11 | Cay Mit Ciy| 2 160.000
Téng cong ' 15.492.742.229
Lam trom 15.492.742.060

Bing chit: Mudi lim iy, bon trim chin muoi hai trign, biy trim bon merai kai nghin ding./.
Ghi chii: Gidi trén chia bao gom cdc khodn thué, phi khdc theo quy dinh.
11. PIEU KHOAN LOAI TRU/ VA CHE CUA KET QUA THAM DPINH GIA:
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- Két qua thim dinh gia nay chi duoc sir dung cho muc dich da ghi tai Muc 5 ctia Chimg
thu thim dinh gia. Khach hing (ngudi yéu ciu) phii chiu hoan todn trich nhiém néu sir
dung clnimg thu niy vao muc dich khic.

- Két qua thdm dinh gi4 dugc cac thim dinh vién tién hanh mdt cich déc 13p, chuyén
nghiép, chinh x4c va céin trong vdi ky niing va trich nhiém cao nhét theo yéu ciu ciia khach
hang.

~ Chimg thw duge phét hanh chi € tu vin vé gid tri tii sén cho khéch hing tham khao lam
co s& xem xét, can nhic va tu quyét dinh vé mirc gi4 theo muyc dich dd yéu cdu. OVI khong
di sin tim hiéu vé ngudn gbc chi: quyén. Quyén s& hif cia tii sin do co quan cb thim
quyéncip.

- Chimg thr théam dinh gid do OV phiét hinh chi sir dung ban chinh, sb keong da duoc ghi
15 trong chimg thu va chi cap cho ngudi yéu ciu. OVI chi cip thém ban sao khi c6 yéu ciu
béng viin ban ciia khich hing néu 16 muc dich sit dung: Théi han, hiéu hre ciia ban sao 1a
théi han con lai cia ban chinh. OVI khong chiu trich nhiém khi khich hing sir dung ban
copy dé€ chimg minh gia tri tai san.

- Céc nhan xét vé tinh trang thuc té ciia ti sin cho muc dich thim dinh gi4 d4 néu ma
khéng nhiim mé ta cdc bi mét riéng tw hay khuyét tit cia n6. OVI khéng chiu tréch nhiém
vé bt ky hidu qué phat sinh qua viée trich dfin céc nhin xét, danh gis trong chimg thr.

- Chimg thur thdm dinh gi4 khong c6 gia tri thay thé bat ky loai gidy chimg nhén quyén s&
hm:,quyensudungtalsénnaommkhéchhang,

- Két qua thdm dinh gi4 trén chi c6 gi4 tri khi khach hing hoan tit cac thi tuc phap Iy va
nghmvutmdlmhhenquandendmhwthmndmhtheoquydmhcna]ﬂﬁphmt

- Bohd sathamdmhglébangom Chlmgthuthamdmhgla, Béo céo thdm dinh gia, céc
phu]uckemtheovalabophankhongtachrmc}nmgﬂmﬂ)amdnﬂmgla

- Han ché clia két qui thim dinh giA: ‘

+ Két qua thim dinh gi4 chi xic nhin cho tii sin theo d& nghi cia khich hing. Dic
diém, s6 lugng, ... va thuc trang cia tai sin dugc md ta chi tiét tai Muc 4 ciia Bao cdo két
qua thim dinh gis.

+ Kétquamémainhgianmgmmmuﬂﬁmdiahgiaﬁmatmgnhmgws&éé
ldmhhmgﬁ]amkhaokh;xacdmhgiaMcuatﬁlm

+ Vl@cxacmmhtmhchmhxacirongwcﬂmngtmmﬂnimongconhanche thi
trudmg tai khu vyc cia bit dong san khdng cé nhiéu giao dich.

+ Két qua thim dinh gi4 dya trén céc thong tin, dif lidu tir thi tnrdmg thu thip dugc tai
thoi diém thim dinh gia va trude thoi diém thim dinh gia trong khoang théi gian duoc quy
dinh, nhimg dir liéu ndy c6 tinh chét lich sir nén trong tridmg hop thi trudmg c6 nhing bién
ddng bat thudmg (ting hodic gidm) trong twong lai gin so véi cic théng tin thu thip dé duara
két qui c6 sir bién dong lom khi hidu luc ciia chimg thu chua hét.
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+ OVI1 khong cé trach nhi€ém kiém tra thong tin clia nhilng ban sao cic gidy to, tai licu
lién quan dén tinh chét phap 1y ciia ti sin d& nghi thim dinh gis so v6i bin gbc.
- Khéch hang v ngudi dai dién ciia minh chiu hodn toan trach nhiém vé:

+ Tinh chinh x4c cia cic théng tin, cac dic diém kinh té - k§ thuat ciia tai san, hd so,
tai liéu ma minh cung cép.

+ Tinh chinh xac va phap 1y ciia cic ban copy, dong diu sao luu cic tii li¢u lién quan
dén tai sin d& nghi thim dinh gi4 ma minh cong cfp.

12. THOI HAN VA HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA:
180 Ngay ké tir ngay ky. ‘

13. EU KiEM THEO:

- Béo cdo két qua thAm dinh gid s6: 02428736-PD/BC ngay 08/05/2024;

- Céc gidy to, tai liéu lién quan dén tai sin tham dinh gi4.

Chimg thu thim dinh gi4 duoc phat hinh 03 (ba) ban chinh béng tiéng Viét c6 gi4 tri nhu

nhas, mét bin dugc luu gitt tai OVL 02 bén con lai cung cip khich hing

Moi hinh thirc sao chép chimg thir thim dinh gis khong c6 sy dong y bing vin ban ciia

Céng ty C5 phin Giam dinh v& Thim dinh gia Phuong Déng deu 1a hanh vi vi pham phap

ludt.

o

T/M CONG TY CP GIAM PINH VA
- THAM mNH GIA PHU’O‘NG PONG

NGUYEN NGOC THUYEN

S Amﬁg #117.1860
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