CONG TY PAU GIA HQP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DANH DAU KHi VIET NAM Dc1ap T do ~ Mgnh phiic

S0:'384/2025/QCBG Tp. HG Chi Minh, ngay 17 théng 09 ndm 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

Phin I

Théng Tin V& Tai San
1. Tai san diu gia:
1.1.Tai séin ddu gia: Quyén st dung dt va tai san gin lién v6i dat tai thira dét s6: 639, 1o
ban do so: 24, dia chi: Phuong Loc Phat, Thanh pho Bao Loc, tinh Lam Dong (nay 12 Phudng
1 Béo Loc, tinh Lam Dong).
1.2.Pic diém tai san diu gia: Theo Gidy ching nhan Quyén str dung dat Quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gén lién voi dat so vao s cap gidy ching nhan: CS8401 do S& Tai nguyén

va Moi truong tinh Lam Pong cdp ngay 17/11/2020, cap nhat bién dong ngay 08/07/2021,
cap nhat chu s hitu ngay 24/06/2022:

- Thia dat s6: 639;

- Td ban do so: 24;

- Dia chi: Phuong Loc Phat, Thanh phd Bao Loc, tinh Lam Dong;
- Dién tich: 263 m? (bang chir: Hai trim sau muoi ba mét vuong);
- Hinh thtrc str dung: Str dung riéng;

- Muc dich st dung: DAt trﬁ‘)ng cay lau nam;

- Thoi han str dung: Dén ngay 15/10/2043;

- Nguon gbc sir dung: Nhan chuyen nhuong dit duoc Cong nhan quyén sir dung dat nhu
giao dét khong thu tién sir dung dat.

+ Cép nhat bién dong ngay 08/07/2021:

Quyét dinh s6 2448/QD-UBND ngay 28/06/2021 cia UBND thanh phd Bao Loc v/v: Cho
phép chuyen muc dich str dung sang dat & mot phan thira s6 639, to ban dd sb 24 voi dlen
tich: 140m?; thoi han sir dung dit: Lau dai (da dong tién chuyén muc dich sir dung dat va 1¢
phi trude ba theo bién lai s 0007291 + 0007292 ngay 06/07/2021) theo hd so bién dong sé
001245.CM.002.

% Thong tin quy hoach: Quy hoach d4t & tai do thi, dét giao thong theo Quyét dinh s6:
1899/QD-UBND ngay 02/10/2023 ciia UBND tinh Lam Ddng vé viéc Phé duyét quy hoach
str dung dat dén nam 2023 thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pdng.

Luuy:

- Tai san dugc ban dau gi4 theo nguyén hién trang thuc té. Nguoi tham gia déu gia duoc tao
didu kién tham khao tat ca hd so phap 1y cua tai san, xem tai san, tim hiéu thong tin hién
trang, quy hoach cua tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san.

- Trong trudng hop dién tich thuc té chénh 1éch so véi gidy chirng nhén thi nguoi tring dau

1



gid tur lién hé véi co quan nha nuée c6 tham quyén dé cép do gidly chimg nhan, tir chiu céc
chi phi phat sinh lién quan va cam ket khong khiéu nai, tranh chap, khoi kién ve van dé nay.
2. Gi4 khéi diém: 1.578.210.000 ddng (bdng chit: Mot 1y, nam tram bay muwoi tam trigu,
hai tram muoi nghin dong). Gia bén tai san chua bao gom thué gid tri gia tang (i‘GTGT’”).
Nguoi mua dugc tai san dau gia chiu thué GTGT. VIB chiu t}'éch nhiém ndp thué thu nhép
doanh nghiép (“TNDN”)(néu co). Nguoi mua dugce tai san dau gié tu lam thu tyc dang ky
chuyén quyén sé hitu, quyen sir dung d6i voi tai san dau gia va phai chiu cac loai thué, phi, 1¢
phi va cac chi phi khac (néu c6) phat sinh trong qué trinh dang ky chuyén quyén s¢ hiru,
quyén sir dung tai san dau gia theo quy dinh cua phéap luét.

3. Tén dia chi ciia ngwoi co6 tai san va té chirc dau gia:

Ngudi 6 tai sin: NGAN HANG TMCP QUOC TE VIET NAM

Dia chi: Tang 1 (T:?mg trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, sb 111 A Pasteur, Phuong Sai
Gon, Thanh phé H6 Chi Minh.

T4 chire d4u gis: CONG TY PAU GIA HOP DANH DAU KHi VIET NAM

Dia chi: Phong 306A, Tang 3, Toa nha Binh Minh, S6 2 Thi Sach, phuong Sai Gon, Tp.HO
Chi Minh.

4. Noi cé tai san tai san dz”'iu gia, gidy t(‘r'vé quyén sé hiru, quyén sir dung déi voi tai
san ddu gia, ho so phap ly doi véi tai sin dau gia:

- Noi ¢6 tai san: Thira dat s6: 639, to ban dd sb: 24, dia chi: Phuong Lo Phat, Thanh phd
Bao Loc, tinh Lam Dong (nay l1a Phuong 1 Bao Loc, tinh Lam Dong).

- Giéy to vé quyén s6 hiru, quyén sir dung dbi voi tai san diu gia: Giéy chung nhan
Quyén st dung dat Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao sO cap giay
chimg nhén: CS8401 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Lam Dong cap ngay 17/11/2020,
cap nhat bién dong ngay 08/07/2021, cap nhat chu s& hiru ngay 24/06/2022.

5. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia:

- Thoi gian xem tai san: Tur 08 gid 00 phut ngay 22/09/2025 dén 17 gio 00 phut ngay
24/09/2025 (trong gio hanh chinh). )

- Dia diém xem tai san truc tl,lyén: Nguoi tham gia dau gia co thé xem hinh anh, tai li¢u,
thong tin phap 1y cua tai san dau gia tai Trang thong tin dau gia tryc tuyén ciia Cong ty Dau
gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn ké tir ngay niém yét viéc dau gia tai san cho dén
trude ngdy md phién dau gia.

- D’ia diém xem tai san: Tpfxa dat sé: 639, to ban do sb: 24, dia chi: Phuong Ldc Phat, Thanh
phd Bao Loc, tinh Lam Pong (nay la Phuong 1 Bao Ldc, tinh Lam Dong).

6. Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thirc diing ky tham gia dau gia:

- Thoi giar ban hc‘A)’so tham gia déu gi4, tiép nhan hod so tham gia dau gia: Tir 08 gio 00 phut
ngay 18/09/2025 dén 17 git 00 phut ngay 25/09/2025 (trong gio hanh chinh).

- Dia diém déang ky:

+ Cong ty déu gia hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Téng 3, Toa nha Binh
Minh, S 2 Thi Séach, phuong Sai Gon, Tp.H6 Chi Minh.

+ Ngan hang TMCP Qubc Té Viét Nam, P/c: Tang 1 (TAng trét) va tang 2 Toa nha Sailing
Tower, sb 111 A Pasteur, P. Sai Gon, Tp.HO Chi Minh.



+ Trang thong tin déu gia truc tuyen cia Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét:
lacvietauction.vn (1am theo hudng din dé tham khao hd so moi tham gia ddu gia va tai ho so
moi tham gia ddu gia).

- biéu kién ding ky tham gia: Cac ca nhén, t6 chirc ¢6 nhu cau, kha ning tai chinh duoc tham
gia ding ky ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat dau gia tai san so
01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016 va Luat sira d6i, b sung mot sé diéu cua Luét diu
gia tai san s& 37/2024/QH15 ban hanh ngay 27/06/2024.

- Cach thuc dang ky:
+ Nop truc tiép tai Cong ty dau gia hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Tang
3, Toa nha Binh Minh, S6 2 Thi Séch, phuong Sai Gon Tp.H6 Chi Minh hoac Ngan hang

TMCP Qudc Té Viét Nam, D/c: Tang 1 (Tang trét) va tAng 2 Toa nha Sailing Tower, s6 111 A
Pasteur, P. Sai Gon, Tp.Ho Chi Minh.

+ Nguoi tham gia ddu gia dang ky tai khoan va sir dung tai khoan truy cap dé dang ky tham
gia ddu gia trén Trang thong tin ddu gia truc tuyén ctia Cong ty P4u gia hop danh Lac Viét -
lacvietauction.vn.

7. Tién mua hd so tham gia du gia: 400.000 déng/01 bd hd so (Bon trdm nghin dong).
8. Thoi gian, dia diém nhén tién diit truéc:

- Tién dat trude: 10% gia khoi diém: 157.821.000 ddng (Mot trdam nam mueoi bay triéu, tdm
tram hai mwoi mot nghin dong).

- Thoi gian nhén tién dat trude tir 08 gid 00 phit ngay 18/09/2025 dén 17 gid 00 phit ngay
25/09/2025.

- Nguoi dang ky tham gia ddu gia phai nop toan bo sb tién dat truée dé tham gia dau gia vao
tai khoan hodc chuyén khoan vao tai khoan Cong ty dau gia hgp danh Dau Khi Viét Nam s6
6360123686868 Mo tai Agribank — Chi nhanh Téan Binh.

9. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia:

- Thoi gian t6 chirc phién ddu gia: Béat dau tir 09 gid 00 phat dén 09 gid 30 phut ngay
29/09/2025.
- Dia diém t6 chirc ddu gia: Tai Trang thong tin ddu gia truc tuyén cua Cong ty Pau gia hop
danh Lac Viét - lacvietauction.vn.
10. Hinh thirc d4u gia, phwong thirc ddu gia, budc gia:
- Hinh thire déu gia: Dau gia truc tuyén.
- Phuong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gia lén.
- Budc gia: Téi thiéu 5.000.000 dong (Nam triéu dong), ap dung xuyén sudt thoi gian dién ra
cudc dau gia.
Phan II

Ping Ky Tham Gia Pau Gia
1. Doi twong, diéu kién ding ky tham gia ddu gia tai san:
1.1. Déi tugng: Céc ca nhan, td chirc c6 nhu cau, cé kha nang tai chinh dugc tham gia dang
ky ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luat dau gia tai san sé

01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016 va Luat sira d6i, bd sung mot sb diéu cia Luat dau
gia tai san s6 37/2024/QH1S5 ban hanh ngay 27/06/2024.
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1.2, Piéu kién dang ky: Trong truong hop phép ludt co quy dinh vé& diéu kién khi tham gia
d4u gid thi nguoi tham gia dau gia phai dap ung dicu kién do.

1.3. Ngudi tham gia déu gia c6 thé uy quyén bing van ban cho ngudi khac thay mat minh
tham gia dau gia.

2. Thi tuc diang ky:
2 1. Cé nhén, td chic lién hé tai: Cong ty dau gia hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi:

r

Phong 306A, Téng 3, Toa nha Binh Minh, S0 2 Thi Sach, phuong Sai Gon, Tp.H6 Chi Minh;

14 I3

Ngan hang TMCP Quéc T¢ Viét Nam, D/c: Ting 1 (Tang trét) va tang 2 Toa nha Sailing

A .

Tower, sd 111 A Pasteur, P. Sai Gon, Tp.H6 Chi Minh hodc trang thong tin dau gia truc
tuyén cua Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét - lacvietguction.vn d€ mua ho so va dang ky.

S

Dong thoi yéu céu cung cap thém céc thong tin lién quan dén tai san va quy dinh vé dau gia
tai san trong truong hop thay can thiét.

2.2. Hd so ban cho khach hang déng ky, gbm co:

- Pon ding ky tham gia dau gia;

- Ho so phép ly cta tai san déu gia;

- Quy ché phién déu gia.

2.3. Nguoi dang ky tham gia dAu gia dién cac thong tin vao don dang ky, ndp du cac ho so
va tién dit trude theo quy dinh tai muc 7 phan I Quy ché nay.

2.4. HO so dang ky va tién dit trude phai dong trong thoi han theo quy dinh néu tai muc 6,
muc 7 phan I Quy ch€ nay.

3. HO so ding ky:
3.1. Péi voi ca nhan:

- Don ding ky tham du d4u gia tai san (theo mau).
- Céc loai gidy to tiry than cta cd nhén:

« Truong hop cé nhan da duge cép thé CCCD gén chip thi ca nhan cung cap CCCD (ban
sao y hodc mang ban chinh dé doi chicu);

« Trudng hop cé nhan van dang sir dung CMND/ CCCD cii dé giao dich (chua do6i sang
CCCD gén chip) thi ¢4 nhan cung cép gidy CMND/CCCD va Gidy x4c nhén thong tin vé cu
tra hodc Gidy thong béao s6 dinh danh ca nhan dé xac dinh cu tra (ban sao y hodc mang ban |
chinh dé déi chiéu).

- Trong truong hop uy quyén cho nguoi khac tham du phai ¢o gidy uy quyén,
CCCD/CMND nguoi duge uy quyén (sao y). Gidy uy quyén dugc 1ap phai c6 day du noi
dung duogc uy quyén va xéac nhén theo quy dinh cta phap luét.

3.2. Doi voi to chirc:

- DPon dang ky tham du dau gid tai san (theo mau), dong déu, ky tén cua Nguoi dai dién
theo phap luat cta cong ty. Truong hop cép pho ky thay phai kém theo gidy Uy quyén cua
Ngudi dai dién theo phép luat.

- 01 ban sao Gidy ding ky kinh doanh (sao y).

_ 01 ban sao CCCD/CMND cua ngudi dai dién theo phép ludt (sao y).

- Gidy ty quyén (do Nguoi dai dién theo phap luét cta ctia Cong ty ky tén) hodc cac gidy
to' chimg minh ngudi dai dién tham gia dau gia hop 16, CCCD/CMND cua ngudi dugc uy
quyén (sao y).



4.  Cach thirc diing ky tham gia diu gia theo hinh thirc trwe tuyén:

4.1. Ca nhan, t6 chirc tham gia diu gia phai dang ky tham gia d4au gia hop 1é va nop tién mua
hd so moi tham gia d4u gia (trén hé thdng du gia truc tuyén duge coi 1a “phi dang ky tham
gia dau gia”), tién dat trude theo quy dinh tai Thong bao, Quy ché cudc ddu gia nay.

4.2. Ca nhan, t6 chtrc dang ky tham gia d4u gia theo cach thirc sau:

- Nguoi tham gia dau gia dang ky tai khoan va str dung tai khoan truy cap dé ding ky tham
gia ddu gia, nop ho so tham gia dau gia truc tuyén trén Trang thong tin ddu gia truc tuyén cua
Cong ty Pau gia hgp danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

- Moai ho so bao gom:

+ Phiéu ding ky tham gia du gia (theo biéu mau fur dong c6 trén Website déu gia truc
tuyén);

+ Tai 1én File scan tir ban gdc cac gidy to: Anh chup CCCD mit trudc va mit sau (di v6i
ca nhan); Pang ky kinh doanh va anh chup CCCD mat trudc va mat sau cua nguoi dai dién
phép luat (doi véi to chirc).

Luwu y:

- Nguwoi tham gia ddu gid phdi tw trang bi mdy méc, thiét bi, dwong truyén mang dé tién
hanh tao tai khoan truy cdp trang thong tin dau gia truc tuyén dé dam bao viéc dang ky dau
gid.

- Nguoi tham gia dau gid phdi cung cdp chinh xde, trung thiee, day di cdc thong tin, tai
liéu ho so tham gia dau gid va thong tin tai khoan-

- Cdc truong hop phan hoi sau thoi han ding ky tham gia ddu gid sé la khong du diéu
kién tham gia ddu gid ke ca doi véi cdc khdch hang da nop tién mua hé so dau gid (phi dang
ky tham gia dau gid), tién ddt trude. Khodn tién ddt triee cia khdch hang da nép sé dwoc
hoan lai trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay phién ddu gid két thiic.

4.3. Cé nhan, td chirc tao tai khoan truy cap va dang ky tham gia dau gia trén Trang thong tin
dau gia truc tuyén lacvietauction.vn phai hoan thi¢n day du cac thong tin theo hudng dan, cu
thé nhu sau:

a. D6i voi ca nhan:

- Ho va tén;

- Tén dang nhap; Mat khau;

- S6 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién h¢;

- Ngay thang nam sinh;

- Dia chi theo ho khau thuong tri;

- Gidi tinh;

- S6 chtrng minh nhan dén/cin cudc cong dan/hd chiéu; ngay cép; noi cap

- Tai 1én Trang thong tin ,déu gia truc tuyén anh mit truéc va sau chirmg minh nhan
dan/can cude cong dan/hg chicu;

- Thong tin tai khoan ngén hang nhan lai tidn dit trude cia ngudi tham gia ddu gia trong
truong hop khong triing dau gia.
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b. Déi vai to chirc:

- Tén td chirc;

- Tén dang nhap; Mét khau;

- S6 dién thoai lién hé;

- bia chi email lién h¢;

- Tén nguoi dai dién theo phap luat cua td chirc; Chire vu;

- M4 s6 doanh nghié¢p/Ma s6 thué; ngay cép (lan dAu); noi cap (l4n dau) Gidy chiing nhén
dang ky kinh doanh;

- Pia chi tru so; '

- Tai 1én Trang thong tin dau gia truc tuyén vin ban (dinh dang dudi .PDF; .DOC;
DOCX) Giay ching nhan dang ky doanh nghiép hodc gidy to khac c6 gia tri phéap ly tuong
duong ctia to chire; Chimng minh nhan dan/Can cude cong dan/H Chicu ctia ngudi dai dién
theo phap luat ctia to churc;

- Thong tin tai khoan ngén hang nhan lai tién dit trude cua to chirc tham gia déu gia trong
truong hop khong trung dau gia.

Lwu y:

- Cd nhan, t6 chirc ding ky tham gia ddu gid chiu trdach nhiém vé tinh chinh xdc, trung
thue ciia cde thong tin da dang ky, tai liéu dang tai lén Trang thong tin ddu gid truc tuyén
lacvietauction.vn. Truong hop cd nhan, 16 chitc cung cdp thong tin, tai liéu sai su that; s
dung gidy to gid mao dé ding ky tai khoan, tham dy phién ddu gid thi s€ bi xir Iy theo quy
dinh cua phdp ludt.

- Cd nhan, t6 chirc ding ky tham gia ddu chiu trach nhiém vé viéc quan Iy, st dung va
bdo mdt tai khoan, mdt khdau truy cdp trén Trang thong tin dau gid truc tuyén
lacvietauction.vn. Truwong hop bi mat hodic phdt hién tai khoan cua minh dang bi s dung trdi
phép thi phdi théng bdo ngay cho 16 chitc hanh nghé ddu gid tai san.

5. Xir Iy tién dit trudce, diéu chinh théng tin ngudi ding ky:

5.1. Nguoi tham gia d4u gia c6 quyén tir chdi tham gia phién d4u gia va dugce nhan lai tién

dat trudce trong trudong hop co thay d6i vé gia khoi diem, s& luong, chét lugng tai san, thoi

gian, dia diém t6 churc phién dau gia, hinh thue déau gia, phuong thirc dau gia da niém yét,
thong bao cong khai.

5.2. Truong hop tring d4u gia thi khoan tién dit trude va tién lai (néu c6) dugc chuyén
thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san
dAu gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san déu gia sau khi duge co quan co thAm quyén phé
duyét. Cong ty dAu gia hop danh Dau Khi Viét Nam c6 trach nhiém chuyén tién coc cho
nguoi c6 tai san dAu gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gia,
trir truomg hop phép luét c6 quy dinh khac.

5.3. Viéc xtr Iy tién dit coc thuc hign theo quy dinh cta phéap luat vé dan su va quy dinh
khéc ctia phéap ludt c6 li€n quan.

5.4. Nguoi tham gia déu gia duge quyén rat lai tién dit trude trong thoi han ndp ho so diu
gia. C4c trudong hop xin rat lai tién dat trude sau thoi han két thuc nop hd so déu gia sé khong
dugc giai quyét.



5.5. Trong truong hop nguodi tham gia dau gia mua duoc tai san déu gia, khoan tlen dat trudc
duogc trir vao gia mua; va nguoc lai, néu khong mua dugce tai san déu gia, khoan tién dit trudce
dugc hoan lai trong thoi gian t6i da la 03 ngay (ba ngay) lam viéc sau khi két thuc phién du
gia va khong tinh 13i suét (phi chuyén tién nguoi nhén chiu).

5.6. Diéu chinh tén nguoi tham gia dau gia: Moi sy diéu chinh tén nguoi tham gia dau gia
chi dugc xem xét giai quyét trong thoi han dong tién dit trude chua két thic.

5.7. Céc trudong hop mét tién dit trude:
Ngudi tham gia ddu gia khong dugce nhén lai tién dat trude trong cac truong hop sau day:

a) Pa nop tién dat trude nhung khong tham gia phién ddu gia, budi cong bd gia ma khong
thudc truong hop bat kha khang; .

Luu y: Thudt ngir “khong tham duw phién ddu gia” dwoe hiéu la nguoi tham gia ddu gid
khong truy cdp vao phién ddu gid hién thi trén T rang thong tin ddu gia truc tuyen dau gia
truc tuyen lacvietauction.vn trong thoi gian dau gid (ké tir thoi diém bdt dau tién hanh dau
gid dén thoi diém két thic déu gid) theo muc 10 phan I Quy ché cudc dau gid nay.

b) Bi truit quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi sau day:

- Cung cip thong tin, tai li€u sai sy thét; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia ddu
gia, tham gia phién dau gia;

- Thong dbng, moc ndi voi ddu gia vién, to chirc hanh nghé du gi4 tai san, ngudi c6 tai

san ddu gia, nguoi tham gia du gia khac, ca nhan, t§ chirc khac dé dim gia, lam sai léch két
quéa diu gia tai san;

- Can trd hoat dong dAu gia tai san; gy rbi, mét trat tu tai phién dau gia;

- De doa, cudng ép du gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhim lam sai 1éch két qua
dau gia tai san;

- Nhan ty quyén tham gia ddu gia cua ngudi tham gia dau gia khac dbi voi tai san ma
minh cting 1a ngudi tham gia du gia tai san do; nhan uy quyen tham gia ddu gia cua tir hai
ngudi tham gia déu gia tré 1én dbi voi cling mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong trudng hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la
ngudi tham gia déu gia dbi voi tai san do;

- Tham du phién d4u gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghi¢p ma
¢4 nhan, t6 chtrc hodc nhom ca nhan, t6 chirc ¢6 kha nang chi phdi hoat dong cua doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia déu gia déi voi
tai san do;

- Céc hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

¢) Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luét ddu gia va Luat
stra d6i, bd sung mot sd diéu cta Luat ddu gia;

d) Rut lai gia da tra hogc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat ddu gia va Luat
sira doi, bd sung mot sd didu cua Luét ddu gia;

d) Tu chéi két ‘qua trang du gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat ddu gia va Luat stra doi.
b6 sung mot s6 diéu cta Luat déu gia.

5.8. Tién dit trudce quy dinh tai muc 5.7 Phéan II Quy ché nay thudc vé nguoi co tai san dau
gia. Trong truong hop ngudi co tai san dau gid 1 co quan nha nude thi tien dat trude dugc
ndp vao ngan sach nha nudce theo quy dinh cua phép luat, sau khi trir chi phi dau gia tai san.



6. Mot sb diéu can luwu y:
6.1. Nguoi tham gia déu gia co trach nhi¢m nghién ctru k§ ho so phap ly cua tai san dau gia,
Noi quy va Quy ché phién dau gia do Cong ty d4u gia hgp danh Dau Khi Viét Nam cung cap
trude khi dang ky. Moi thac mac, yéu cau de nghi lién hé v6i Cong ty dau gia hgp danh Dau
Khi Viét Nam trude thoi diem dién ra phién dau gia dé dugc giai dap.
6.2. Nh,ellm tranh mét thoi gian, anh huong dén phién dau gid truc tuyér}, nguoi diéu hanh
phién dau gia s& khong giai quyé€t cac vén @& duoc quy dinh ho so cung cap cho khéch hang,
khong tra 10i cac cau hoi trung lap. Thoi gian danh cho gidi dap nhiing cau hoi lién quan dén
phién dau gia khong qué 30 phut trude khi dién ra phién dau gia tryc tuyen.
Phan III

Thuc Hién Piu Gia

1. Trinh tu thwe hién phién diu gia:

1.1, Khi hd so tham gia déu gia cia Nguoi tham gia dau gid ndp ddy du, hop 1&, nguoi tham
gia d4u gia dugc sir dung tai khoan truy cap dé tham du phién déu gia theo Quy ché cudc dau
gia.

1.2. Nguoi tham gia d4u gia st dung tai khoan cua minh va thuc hién viéc tra gid theo

I3

phuong thirc tra gid 1én trong thoi gian dau gia (ké tir thoi diém bt dau tién hanh dau gia dén
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thoi diém két thuc déu gid) theo thong béo dau gia tai san da dugc cong bo.

Céch thire tién hanh d4u gia: Nguoi tham gia dAu gia nhap gia tra vao giao dién tra gia va
x4c nhan gia tra. Ngudi tham gia déu gia co6 thé tra gid nhi€u lan trong thoi gian dau gia.
Phién d4u gia két thiic khi hét thoi gian dau gia.

1.3. Tai thoi diém két thuc phién dAu gia, ddu gia vién dugc t6 chirc hanh nghé diu gia tai
san phan cong chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién phién dau gid tryc tuyén xac dinh nguoi
trang dau gia nhu sau:

Nguoi tring d4u gia 1a ca nhan, tb chue co gia tra hop 1€ cao nhét (khong thap hon gia
khéi diém) va co thoi gian tra gid som nhat duoc hé thong thong tin dau gia truc tuyén ghi

nhan tai thoi didm két thuc viée tra gid. Truong hop két thic thoi gian diu gia, co tur hai

ngudi tré 1én clung tra gia cao nhét thi nguoi tra gid sém nhét theo ghi nhén cua h¢ thong
thong tin déu gid truc tuyén la ngudi tring dau gia.

1.4. Péu gia vién dugc T chirc hanh nghé ddu gia tai san phan cong chiu trach nhiém to
chirc thyce hién phién dau gia tryc tuyén cén cir két qua xéac dinh ngudi tring dau gia cong bo
ngudi trang dau gia trén h¢ thong dau gi4 tryc tuyen ngay sau khi phién dau gia ket thue.

1.5. Két qua phién déu gia truc tuyén duoc ddng cong khai trén hé thdng déu gia truc tuyén
va duge giri vao dia chi Email ctia nguoi tham gia déu gia da dang ky voi To chirc hanh nghé
dau gia tai san ngay sau khi cong b6 nguoi trung dau gid trén hé thong dau gia tryce tuyén.

2. Thong bao két qua phién dau gia:

2.1. Ngay sau khi c6 két qua d4u gia truc tuyén, T6 chic hanh nghé déu gid tai san thong bdo
két qua dau gia cho nguoi tring dau gia.

2.2. Thong bao ghi rd cac thong tin v& tai san dau gid, thoi diém bt dau va két thuc viée tra
gid, thoi diém hé théng dau gia tryc tuyeén ghi nhén ma khach hang tring dau gia, gia khoi
diém cua tai san dau gia, gia tring dau gia

3. Bién ban déu gia:



3.1. Bién ban d4u gi4 tryc tuyén ghi nhn thoi diém bét dau tién hanh déu gia, thoi diém két
thuc phién déu gia, s6 nguoi tham gia dau gia, gia tring dau gia, ngudi tring diu gia. Dién
bién clia phién dau gia duoc hé thong ddu gia truc tuyén ghi nhan duge trich xuét, cO xac
nhan ctia T6 chirc hanh nghé dau gia tai san van hanh Trang thong tin ddu gia truc tuyén va
dinh kém bién ban dau gia.

3.2. Bién ban d4u gia phai dugc 1ap tai thoi diém két thiic viéc tra gia va co chir ky cua dau
gia vién chiu trach nhiém t& chirc thuc hién phién déu gia truc tuyén, nguoi ghi bién ban.
ngudi co tai san déu gia.

Bién ban diu gia dugc gui vao dia chi Email cia Nguoi tring ddu gia sau khi két thac
phién déu gia. Nguoi trung d4u gia c6 trach nhiém in bién ban déu gia, ky tén va gui vé T6
chtrc hanh nghé d4u gia tai san trong thdi han 03 ngay 18m viéce ké tir ngay két thic phién dau

gia.

Nguoi tring ddu gia khong ky bién ban va nop lai bién ban du gia da ky cho T6 chirc
hanh nghé dau gia tai san trong thoi han néu trén dugc coi 1a tur chéi ky bién ban dau gia va
coi nhu khong chap nhén giao két hop dong mua ban tai san ddu gia hoac khong chap nhan
mua tai san ddu gia, khoan tién dit trudc ctia ngudi nay khong duge hoan tra va duge nop
vao ngan sach nha nudc theo quy dinh phap luat.

Nguoi tring dau gié duge coi nhu chép nhan giao két hop dong mua bén tai san dau gia
ké tir thoi diém dau gid vién cong bb ngudi tring du gia, trir truong hop nguoi trang dau gia
tir chdi ky bién ban du gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat ddu gia va Luat stra doi.
b6 sung mot s6 diéu ctia Luat dau gia hodgc tur ch01 két qua trang déu gia quy dinh tai Piéu 51
cua Luat dau gia va Lut sira ddi, b sung mot sb diéu ctia Luat dau gia. Ké tir thoi diém nay.
quyén va nghia vu ctia cac bén dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dan sy va quy
dinh khac cta phap luat c6 lién quan (Didu 46 cuia Luét ddu gia va Luat stra ddi, bd sung mot
s6 diéu cua Luat dau gid).

4. Rt lai gia d3 tra va tir chbi mua tai san ddu gia:
4.1. Tai phién déu gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi dau gia vién

cong bd nguoi trang déu gia thi phién déu gia van tlep tuc va bét dau tir gia cua ngudi tra gia
lién ké trude do. Nguoi rat lai gia da tra sé& bi truat quyén tham gia phién déu gia.

4.2. Sau khi ddu gia vién diéu hanh phién d4u gia da cong bd nguoi tring dau gia ma tai
phién dau gia nguoi nay tur chéi két qua tring déu gia thi nguoi tra gia lién ké 1a ngudi tring
dau gia, néu gia lién ké do cong v6i khoan tién dat trudce it nhat bang gia da tra clia nguoi tir
chbi két qua trang dau gia va nguoi tra gia lién ké chdp nhan mua tai san dau gid. Truong hop
gia lién ké cong véi khoan tién dit trudc nhd hon gid da tra cua nguoi tir chdi két qua tring
ddu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai sin d4u gia thi phién ddu gia
khong thanh.

o A Quyép va nghia vu cia nguwdi tring dau gia

5.1. Nguoi trang dau gia c6 cac quyén sau dy:

- Yéu cau ngudi co tai san dau gia ky horp ddng mua ban tai san ddu gia hoic trinh co
quan ¢ thim quyén phé duyét két qua déu gia tai san theo quy dinh ctia phap luat;

- Duoc nhén tai san ddu gid, c6 quyén sé hitu dbi vé6i tai san ddu gia theo quy dinh cua
phép luat;

- Duoc co quan nha nude co thAm quyén cap glay ching nhan quyen s& hiru, quyén sir

dung tai san déu gia ddi vai tai san phai dang ky quyén s& hitu, quyén str dung theo quy dinh
cua phép luit;
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- Céc quyén khac theo thoa thuan trong hop dong mua ban tai san ddu gia va theo quy
dinh ctia phép luat.

5.2. Nguoi tring déu gia c6 cac nghia vu sau day:
- Chép hanh nghiém chinh Quy ché cudc diu gia va cac quy dinh khac ctia phap luat;

- Nop tién mua hd so tham gia d4u gia va ndp khoan tién dat trude theo quy dinh tai
thong bao, quy ché cudc dau gia;

- Cung cip thong tin, tai liéu hop 1€, chinh xéc, trung thuc dé dang ky tham gia dau gid,
tham du phién dau gia;

- Nguoi tham gia d4u gia phai dam bao trang thiét bi khi tham gia dau gia; chiu trach
nhiém trong truong hop hé thong mang clia minh gép su c6 din dén khong thé tham gia dau
gia, tra gia trén Trang thong tin déu gia truc tuyén. T4 chtrc hanh nghé dau gié tai san khong
chiu trach nhiém trong nhitng truong hop 161 khong phai do hé théng dau gid truc tuyén gy
ra;

- Trong thoi gian dién ra phién déu gid tryc tuyén (tinh tir thoi gian bit dau phién dau gia
dén thoi gian két thuc phién d4u gia) ngudi tham gia d4u gia phai ddng nhap vao Trang thong
tin déu gia truc tuyén lacvietauction.vn va truy cap vao phién d4u gia. Trudng hop vi ly do
bat kha khang khong thé tham gia tra gia thi trong vong 24 gio phai bdo cho t6 chtrc hanh
nghé déu gia tai san va Nguoi co tai san va phai c6 xac nhan ctia co quan co thAm quyén noi
Xay ra su viéc;

- Khong dugec tir chéi tham gia déu gia khi da dugc xét tu cach cua nguoi tham gia dau
gid (trir truong hop bét kha khang). Néu tir chéi tham gia dAu gia thi s& bi xir Iy theo quy dinh
cua phap luat;

- Ky bién ban dAu gi4, hop ddng mua ban tai san dau gia;
- Thanh toan day du tién mua tai san déu gid cho ngudi co tai san déu gi theo thoa thuan
trong hop dong mua ban tai san dau gia hodc theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan;

- Céc nghia vu khac theo thoa thuan trong hop ddng mua ban tai san déu gia va theo quy
dinh ctia phap lugt.

6. Diu gia trong trudong hop chi cé6 mot nguwoi dang ky tham gia diu gia, mot nguoi
tham gia dau gia, mot ngudi tra gid, mft nguoi chap nhin gia

6.1. Viéc ddu gia tai san trong trudng hop chi c6 mot nguoi ding ky tham gia dau gia, mot
ngudi tham gia dau gid, mot ngudi tra gia trong truong hop dau gia tai san theo phuong thire
tra gia 1én, khi dd hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau
gid hodc c6 nhiéu nguoi dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 mdt ngudi tham du phién dau
gid, hodc ¢ nhiéu nguoi tham dy phién dau gid nhung chi c6 mot nguoi tra gia hop 1€, hoac
c6 nhiéu nguoi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhét va it nhat bang gia khoi diém
thi tai san dugc ban cho nguoi do.

6.2. Viéc diu gia tai san trong truomg hop chi ¢6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia, mot
nguoi tham gia dau gia, mot ngudi tra gia quy dinh muc 6.1 Phéan III cta Quy ché nay khong
ap dung doi voi céac tai san sau day:

- Tai san nha nudc theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, st dung tai san nha nudc;

- Quyén sir dung dat khi Nha nudc giao dAt co thu tién st dung dét, cho thué dat theo quy
dinh cta phap luét vé dat dai;
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- Tai san khac ma phap luat quy dinh khong dau gia trong truong hop chi ¢6 mot nguoi
dang ky tham gia d4u gia, mot ngudi tham gia dau gia, mot ngudi tra gia.

Phin IV

Thanh Toén Tién, Giao Nhin Tai San Va Thii Tuc Phap Ly Chuyén Quyén Trong
Truwong Hop Pau Gia Thanh Cong

1. Thoi han, phwong thirc thanh toan:

- (Truong hop khong ap dung chiét khéu thanh toan) Ngoai sb tién dat trudc, ngum trung
ddu gia nop day di s tién con lai (duge tinh theo cong thirc: gia tring dau gia - tién dat
trudc) vao tai khoan ciia Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam trong thoi han 03 ngay ké tir
ngay tring dau gia tai san. Truong hop ngudi tring dau gia stir dung nguon vbn vay tir ngan
hang dé thanh toan tién mua tai san thi nguoi trang dau gia phai cung cap cho Ngén hang
TMCP Qubc Té Viét Nam ban gbc _Thong béo dong y cép tin dung/Thong béao cho vay tur
Ngan hang trong thoi han 03 ngay ké ngay tring dau gia va nop day du sd tién con lai vao tai
khoan ctia Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam trong thoi han 07 ngay ké tir ngay tring dau
gia.
- (Truong hop ap dung chiét khau thanh toan)' Ngoai sé tién dit trudc, nguoi trung dau
gid nop tién coc mua tai san theo Hop ddng dit coc mua béan tai san duoc ky | két gitta Nga
hang TMCP Quéc Té Viét Nam va nguoi tring dau gia va nop day du sd tién mua tai san
theo Hop dong mua ban tai san duge ky két gitta Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam va
nguoi trang dau gia.
S tién mua tai san dugce chuyén vao tai khoan ctia Ngan hang TMCP Quéc Té Viét
Nam theo thong tin du6i ddy hodc tai khoan khac theo thong bao cia Ngan hang TMCP
Quoc Té Viét Nam:
o Don vi thu huéng: Ngin hang TMCP Quoc té Viét Nam — VIB Nguyén Vin Troi
o Tén tai khodn: TK TRUNG GIAN THU NO_VND_686
e Tai khodn sé: 686704090000082
o  Npi dung: Njp tién triing diu gid tai sin la Thita dit sb: 639, to bin do sé: 24,
dia chi: Phuwong Loc Phdt, Thanh pho Bao Ljc, tinh Lam Dong (nay la Phwong
1 Bdo Léc, tinh Lam Dong).
Truong hop nguoi tring dau gia khong nop day du s tién con lai dé mua tai san trong thoi

han néu trén thi khong dugc nhén lai tlen dat coc va Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam
duoc toan quyén thu hudng toan bd sb tién nay.

2.  Hop dong mua ban tai sin ddu gia:
- (Truong hop khong ap dung chiét khéu thanh toan) Hop dbng mua bén tai san déu gia
duge ky két giira Ngan ‘hang TMCP Qudc Té Viét Nam va ngudi trang dau gia trong

vong 07 ngay lam viéc ké tir ngay Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam nhan duge ho so
cudc déu gia tir Cong ty Pau gia hop danh Dau Khi Viét Nam.

- (Truong hop ap dung chiét khau thanh toan)? Hop dong dit coc mua bén tai san dugc
ky két gitra Ngan hang TMCP Quoc Té Viét Nam va nguoi trang dau gia trong vong 03 ngay
lam viéc ké tir ngay ky Bién ban déu gi tai san. Hop ddng mua ban tai san dau gid dugc ky
két gitta Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam va nguoi tring dau gia trong vong 07 ngay

I Chuong trinh chiét khéu thanh toén dugc cong bd trén website ciia VIB timg thoi ky
2 Chuong trinh chiét khau thanh toan dugc cong b6 trén website ctia VIB tig thoi ky
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lam viée ké tir ngay Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam nhén duge h so cude dau gid tir
Cong ty Pau gia hop danh Dau Khi Viét Nam.
3.  Dia diém, phwong thirc giao tai sin:
- Dia diém ban giao i sn: Thira dit s6: 639, o ban 6 so: 24, dja chi: Phudng T.oc
Phat, Thanh phd Bao Loc, tinh Lam Dong (nay la Phuong 1 Bao Loc, tinh Ladm Dong).
- Phwong thire ban giao tai san: Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam c6 nghia vu giao
tai san trong thoi han khong quéa 45 ngay (trudmg hop khé khan, phite tap thi khong qué 60
~ ngay) ké tr ngdy nguoi triing dau gia nop du tién mua tai san. .
4. Trach nhiém tiép nhan tai san va thué, phi, 1¢ phi, cac nghia vu tai chinh khac:

~ Nguoi mua duge tai sin déu gia s& dugc Ngan he}ng' TMCP Quéc Té Viét Nam cung cap
ho so, gidy to vé tai san. Ngan hang TMCP Quoc Té Viét Nam c6 trach nhiém lam thu tuc
gidi chap doi vdi tai san dau gia.

Ngudi mua dugce tai san déu gia phai chiu t‘hué', 1¢ phi trudce ba, phi cong chimg va cac
khoan chi phi khéc lién quan dén viéc ky Hop dong mua ban tai san, ding ky quyén so hiru,
sir dung tai san va tu thyc hién va dang ky quyén s& hiru, str dung tai san theo quy dinh cua
Phap luat.

Phén VI
Pham vi ap dung
) Quy ché phién d4u gid nay ap dung cho phién dau gid tai san theo Hop dong dich vu
dau gié tai san s0 03140.24 ngay 07/06/2024 va Phu luc Hop dong kém theo gitta Ngan hang
TMCP Quéc Té Viét Nam va Cong ty dau gia hgp danh Dau Khi Viét Nam.
Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tuan thu theo cac quy dinh
trong Noi quy dau gid, Luat dau gia tai san so 01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016,
Luat stra doi, bo sung mot so dicu ctia Luat dau gid tai san so 37/2024/QH15 ban hanh ngay
27/06/2024 va cac quy dinh cta phap luat khéc li€n quan.

CTY PAU GIA HQP DANH
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