CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH MIEN NAM Péc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 198/2026/QC-MN Tp. Ho Chi Minh, ngay 09 théang 04 ndm 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can cir Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QHI14, ngay 17/11/2016 va Ludt siva
doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san s6 37/2024/QHIS ngay 27/6/2024;

- Céin cir Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 11/2026/HPDVDG ngay 10/03/2026
va Hop dong siva doi, bé sung Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 11/2026/HPDVDG
-01 ngay 09/04/2026 giita Ngdn hang TMCP Lic Phdt Viét Nam va Céng ty Pdu gid
Hop danh Mién Nam;

- Can it hé so phdp Iy cia tai san ddu gid;

Cong ty Piu gia Hop danh Mién Nam (goi tit 1a “PGMN”) ban hanh Quy
ché cudc dau gia gom cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thong tin vé tai san.

1. Tén tai sin ban déu gia:

Tai san 01: Quyén sir dung d4t va tai san gin lién v6i dét tai xa Trir Van Thd,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay 1a xa Trir Van Thé, Thanh phé H6 Chi Minh),
chi tiét tai san: Thira dat sd: 138; To ban dd: 13; Dién tich: 9939,4 m?, Muc dich sir
dung: Dt trong cdy lau nim; Hinh thic st dung: Chung; Thoi han st dung: dén théng
03/2046; Nguén géc str dung: Nhan chuyén nhugng dat duoc Cong nhdan QSDD nhu
giao dit khong thu tién sir dung dat. Theo cac Gidy ching nhan quyén st dung dat,

quyén s& hitu nha & va tai san gén lién véi dit s6 CV 577790 (s6 vao sb cip GCN:
CS18722) do S& Tai nguyén va Moi truomg tinh Binh Dwong cip ngay 21/7/2020 cho
ba Lam Nit Linh va s6 CV 577791 (sb vao s cdp GCN: CS18722) do S& Tai nguyén
va Mbi truomg tinh Binh Duong cdp ngay 21/7/2020 cho dng Nguyén Xuén Quy.

Tai sin 02: Quyén st dung dt va tai san gan lién voi dit tai xa Trir Van Thé,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay 1 xa Trir Van Thd, Thanh phd H Chi Minh),
chi tiét tai san: Thira dit s6: 338; Td ban dd: 14; Dién tich: 310,9 m?; Muc dich st dung:
Dét & tai ndng thdn - 60 m?, Pit tr&“)ng cay lau nam - 250,9 m?; Thoi han st dung: Dt
& tai ndng thon - Lau dai, DAt trdng cdy l4u nam - dén thang 10/2050; Hinh thirc st
dung: Riéng; Ngudn gbc sir dung: Nhin chuyén nhuong dit duge Cong nhan QSDD
nhu giao dat ¢6 thu tién st dung d4t: 60m2, Nhan chuyén nhuong d4t duoc Cong nhédn
QSDP nhu giao dit khong thu tién sir dung dat: 250,9m2. Theo Gidy chimg nhédn quyén
sir dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dit s6 CS 789224 (s6 vao sb
cAp GCN: CS17053) do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Duong cip ngay
09/12/2019 cho éng Nguyén Xuén Quy.

* Lwu y: 02 tai san trén ban ri€ng tirng tai san

2. Ngudn g tai sin diu gia: Hai tai san trén da thé chip tai Ngan hang TMCP
Loc Phat Viét Nam. Hi€n nay, chu s& hitu tai sdn da ban giao tai san cho Ngan hang



TMCP Loc Phat Viét Nam dé xit 1y, thu hoi no qué han. Nay, Ngan hang TMCP Loc
Phat Viét Nam thuc hién viéc ban ddu gia tai san theo quy dinh cta phap luat.

3. Ho so phap Iy ciia tai san dwoc ban:

- Hop dbng tin dung s& HPTD5122021155 ky ngay 08/12/2021, sb
HDTD5122021103 ky ngay 08/07/2021, s6 HDTD5122021166 ky ngay 28/12/2021, sb
HDTD5122025004 ky ngay 09/01/2025, s6 HHDTDS5122025010 ky ngay 22/01/2025, s6
HPTD5122025245 ky ngay 11/7/2025, sé HDTD5122025269 ky ngay 15/8/2025 va
céc Van kién tin dung kém theo da ky gifta 6ng Nguyén Xuin Quy va ba Pdng Thi
Thanh Ha v61 LPBank.

- Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 HDTC5122021140 ngay 08/12/2021,
s6 cong ching 537, quyén sé 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg
Vii Van Liém - tinh Binh Duong x4dc nhdn giao dich ngay 08/12/2021 ky giita 6ng
Nguyén Xuin Quy, ba Pdng Thi Thanh Ha va ba Lam Nit Linh véi LPBank.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién véi
dat sb CV 577790 (sb vao sb cip GCN: CS18722) do S& Tai nguyén va Mai truong
tinh Binh Duong cép ngay 21/7/2020 cho ba Lam Nit Linh va s6 CV 577791 (sb vao
s& cép GCN: CS18722) do S& Tai nguyén va Modi trudmg tinh Binh Dwong cp ngay
21/7/2020 cho 6ng Nguyén Xuin Quy.

- Bién ban ban giao tai san thé chip ngay 08/9/2025.

- Hop ddng tin dung s6 HPTD5122021103 ky ngay 08/07/2021, sb
HDTD5122021166 ky ngay 28/12/2021, s6 HPTD5122025010 ky ngay 22/01/2025, sb
HDTD5122025245 ky ngay 11/07/2025 va cac Vin kién tin dung kém theo da ky giita
dng Nguyén Xuin Quy va ba Poéng Thi Thanh Ha véi LPBank.

- Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé HDTC5122021139 ngay 08/12/2021,
s6 cong chimg 538, quyén sd 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong céng chiing
Vii Van Liém - tinh Binh Duong xdc nhan giao dich ngay 08/12/2021 ky gita 6ng
Nguyén Xuan Quy va ba Péng Thi Thanh Ha véi LPBank.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi
dat sb CS 789224 (sb vao s6 cip GCN: CS17053) do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh
Binh Duong cép ngay 09/12/2019 cho 6ng Nguyén Xuin Quy.

- Bién ban ban giao tai san thé chip ngay 08/9/2025.

- Thong b4o sb 844/TB-HPXLN ngay 15/12/2025 vé vidc Phuong 4n xit [y khoan
no ctia Khach hang Ba Pong Thi Thanh Ha (CIF 804755146) va 6ng Nguyén Xuin
Quy (CIF: 804755187) tai PGDL Binh Tan.

- Céc hd so, tai liéu khac ¢6 lién quan dén tai san;

4. Ngudi ¢6 tai san ddu gia: Ngan hang TMCP Lac Phét Viét Nam (“I.PBank™);
Dia chi tru s& chinh: S& 8, ngd 1, dudong Tén Pire Thang, Phé 11, Phuong Hoa Lu, tinh
Ninh Binh.

5. Td chirc hanh nghé d4u gia tai san: Cong ty D4u gia Hop danh Mién Nam;
Pia chi: $6 72 dudng 36, Khu nha & Cong ty Dong Nam, khu phd 21, phuong Hiép
Binh, Tp. H6 Chi Minh (goi tit 13 “DGMN”)
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6. Gis khéi diém; tién dit trude; cac loai thué ¢é lién quan dén tai sin diu
gia:

6.1. Gid khéi diém:

- Tai san 01: 21.662.850.000 déng (Bang chit: Hai muwoi mot ty, sdu tram sdu
muroi hai triéu, tdm tram ndam maeoi nghin dong).

- Tai san 02: 1.728.050.000 dong (Bang chit: Mét ty, bay tram hai muoi tam
triéu, khéng tram ndm muroi nghin dong).

Gi4 khoi diém chua bao gf)m cac khoan thué, phi, 1€ phi trudc ba va nghia vu tai
chinh khéc dé thuc hién tht tuc chuyén quyén sé hitu, sir dung.

6.2 Tién dat truée:

-Taisan 01: 2.166.285.000 ddng (Bang chit: Hai ty, mot triam sdu miroi sdu triéu,
hai trdm tdm muoi lidm dong).

- Tai san 02: 172.805.000 dong (Bang chit: Mot trdm bdy muoi hai triéu, tdm
tréiim 1é ndm nghin dong).

6.3. Céc loai thué, phi va thué suit cia tirng loai thué lién quan dén tai san
dAu gia:

- Ngudi mua dugc tai san dau gia c6 nghia vu ndp phi cong chimg Hop ddng mua
ban tai san dAu gié, 18 phi trude ba, thué gié tri gia ting va céc 1é phi khac (néu c6) phat
sinh trong qua trinh lam thi tuc chuyén quyén sé hitu, st dung d6i v6i tai san mua triing
déu gi4 theo thué suit do Nha nuéce quy dinh. Dbi vdi cong trinh xiy dung trén dit va
dién tich dit chua dugc cép Gidy chtng nhan quyén s& hitu, st dung (néu c6) ngudi
mua duoc tai san dau gid tu lién hé véi céc co quan ¢6 tham quyén dé thue hién thi tuc
xin cdp Gidy chirng nhén ciing nhu chép thudn cac quyét dinh clia cac co quan ¢ thAm
quyén (chiu cc chi phi phat sinh néu c6) hodc thuc hién theo Quyét dinh cta dia
phuong.

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh todn cho Nha nuéc nhu tién st dung dat, tién
XU phat vi pham hanh chinh, tién dién, tién nudc, cude dién thoai... (néu co) phat sinh
trude thoi diém ban giao tai san cho ngudi mua tring tai san diu gid. Ngudi tring diu
gia co trach nhiém ndp.

- Thué thu nhép c4 nhén, thué thu nhip doanh nghiép (néu c6) thuc hién theo quy
dinh ctia phép luit.

- Ngudi mua duge tai san ¢ trach nhiém lién hé véi co quan ¢6 thim quyén dé
lam tha tuc ké khai thué, tha tuc chuyén nhuong hop ddng mua béan tai san, chuyén
quyén st dung va quyén s& hiru tai san theo quy dinh clia phép luat.

Piéu 2. Nguyén tic ddu gid; Hinh thirc déu gia; Phwong thire ddu gid tai san;
Bude gia.

1. Nguyén tic diu gia tai sin:

- Tuén thu quy dinh cua phap ludt;

- Bao dam tinh doc 1ap, trung thue, cong khai, minh bach, cong bang, khich quan;

- Béo vé quyén, loi ich hop phap ciia ngudi ¢6 tai san ddu gia, ngudi tham gia d4u
gid, ngudi tring diu gid, ngudi mua duge tai san dAu gia, td chirc dau gia tai san, déu
gia vién;

- Cudc diu gia do diu gia vién diéu hanh.
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2. Hinh thire ddu gia: Pau gid truc tuyén.

3. Phwong thire ddu gia: Phuong thire tra gia 1én.

4. Budc gia:

- Tai san 1: Ti thiéu 1a 50.000.000 déng

- Tai san 2: THi thiéu 1a 10.000.000 dong

Diéu 3. Ping ky tham gia diu gia.

1. Pdi twong dwoc ding ky tham gia ddu gia: C4 nhan, td chirc du diéu kién luat
dinh ding ky tham gia d4u gia thong qua viéc ndp hd so tham gia ddu gid hop 18 va tién
dit trude theo quy dinh ctia Ludt dAu gia tai san va quy dinh khac ctia phap luat ¢6 lién
quan. Trudong hgp phap ludt ¢ quy dinh vé diéu kién khi tham gia ddu gid thi nguoi
tham gia ddu gid phai dap tng didu kién d6. Ngudi tham gia déu gia c6 thé uy quyén
bang van ban cho nguoi khac thay mat minh tham gia ddu gia.

2. Nhirng nguwdi sau diy khong dwge ding ky tham gia diu gia:

- Ngudi khong ¢6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan sy, ngudi ¢ kho khin trong nhén thire, [am chi hanh vi hodac nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia du gia khong nhén thire, lam chii duge hanh vi ciia minh;

- Nguoi lam viéce trong td chitc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gid vién diéu hanh phién
ddu gia; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Ngudi duge chi s hitu tai san Gy quyén xi ly tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh bén tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gié tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cia phap luét;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

- Ngudi khong ¢é quyén mua tai san dau gid theo quy dinh cia phap luat 4p dung
ddi véi loai tai san do.

Diéu 4. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia déu gi4, tiép nhin hd so
tham gia ddu gi4, ding ky tham gia ddu gi4; Tién mua hd so moi tham gia ddu gia;
Thoi gian ndp tién dit trwée; Thoi gian, dia diém xem tai san, hd so gidy to tai
sén; Céch thirc tham gia ddu gid; ho so ding ky tham gia ddu gia; Xét duyét hd so
tham gia dAu gia; Thoi gian va dia diém t6 chire phién diu gia.

1. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia d4u gid, tiép nhin hd so tham
gia ddu gia, ding ky tham gia ddu gia: tir 8 gior 00 phit ngay 10/04/2026 dén 17 giv
00 phat ngay 04/05/2026 (trong gid hanh chinh), tai Céng ty D4u gid Hop danh Mién
Nam va Trang thong tin ddu gia truc tuyén dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn.

2. Tién mua hé so moi tham gia ddu gia:

- Tai san 01: 1.000.000 ddng/01 bd hd so

- Tai sin 02: 400.000 dong/01 bd hd so

3. Théi gian ndp tién dit trude: tir 8 gir 00 phut ngay 10/04/2026 dén 17 giv 00
phut ngay 04/05/2026 (trong gio hanh chinh).




Luwu y: Nguoi dang ky tham gia dAu gi tai san phai ndp tién hd so trong thoi han
b4n, tiép nhin hd so dang ky tham gia dAu gia. Ngudi dang ky tham gia ddu gia tai sin
nop tién dit trude théng qua hinh thire chuyén khoan thi khoan tién dat trude hop 18
phai dugc “PHAT SINH CO” trong tai khodn Ngan hang ctia Cong ty Déu gid Hop
danh Mién Nam dé cung cdp cho khach hang dén 17 git 00 phit ngay 04/05/2026.

- Phuong thire ndp tién dit trwée tham gia ddu gia: Nguoi tham gia ddu gid
ndp vao tai khoan ctia Cong ty PAu gia Hop danh Mién Nam, s0 tai khoén 5388999999
m¢ tai LPBank - PGD Thu Diec.

Noi dung: [Ho va tén ngudi tham gia ddu gia] ndp tién dit trude tham gia dhu gia
tai san 1: Thira dat s&: 138; T ban dd: 13; xa Trir Van Thé, Thanh phd HS Chi Minh.

Noi dung: [Ho va tén ngudi tham gia ddu gid] ndp tién dit truée tham gia dau gid
tai sin 2: Thira dét sb: 338; T ban dd: 14; xa Trir Van Thd, Thanh phd HO Chi Minh.

4. Thoi gian, dia diém xem tai sin, hd so gidy tor tai san: tir 08 giy 00 phit ngay
15/04/2026 dén 17 gid 00 phat ngay 17/04/2026 (trong gio hanh chinh), xem tai san
tai noi ¢ tai sin, xem hd so diu gia tai DGMN. C4 nhan, td chic co thé tham khao
hd so moi tham gia du gia mién phi tai Trang thong tin d4u gia truc tuyén dia chi tén
mién http://lacvietauction.vn.

5. Céch thirc tham gia d4u gia:

- Cach thirc ding ky truc tiép: Té chirc, ca nhan ¢6 nhu ciu mua va ndp hd so
dang ky tham gia déu gia tai tru s& clia Cong ty Déu gid Hop danh Mién Nam.

- Cach thirc ding ky truc tuyén: Ngudi dang ky tham gia ddu gia truy cép vao
Trang thong tin d4u gia truc tuyén dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn va lam theo
huéng din dé hoan thién hd so tham gia dAu gia (hd so ¢6 ddy di thanh phin theo Quy
ché cudc ddu gid ctia tai san nay), giri hd so bang dudng buu chinh (c6 bao phat) vé dia
chi tru s& ciia Cong ty Pau gid Hop danh Mién Nam trong thii han quy dinh. Céc hd
so tham gia ddu gia chuyén téi sau 17 gir 00 phit ngay 04/05/2026 dugce xem 1a hd so
khong hop €.

Luwu y: Ngoai viéc mua va ndp hd so tham gia ddu gié tai san, ngudi ding ky
tham gia ddu gid phai truy cdp Trang thong tin d4u gia truc tuyén dia chi tén mién
http://lacvietauction.vn dé diang ky. Cham nhét dén 17 gio 00 phut ngay 04/05/2026
khéch hang phai hoan thanh vi¢c dang ky trén trang thong tin dién tir dAu gid truc tuyén
va phai duoc hé théng ghi nhan.

6. Nop ho so ding ky tham gia diu gia trwce tuyén theo cach thirc nhw sau:

C4 nhén, to chirc tao tai khoan truy cip va ding ky tham gia d4u gia trén Trang
thong tin ddu gia tryc tuyén dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn phéai hoan thién
ddy du cac thong tin theo hudng dan, cu thé nhu sau:

+ P6i v6i c4 nhén:

- Ho va tén;

- Ngay thang nam sinh

- Tén dang nhip; Mat khéu;
- S§ dién thoai lién hé¢;

- Dia chi email li€n hé;

- Pia chi thuong tru;



- Gidi tinh;

- Cin cude cong dan/hd chiéu; ngdy cip; noi cép;

- Ti 1én Trang thong tin d4u gia true tuyén anh mit trude va sau /cin cude cong
dan/hd chiéu;

- Thong tin tai khoan ngan hang nhén lai tién dat trude cua ngudi tham gia ddu gia
trong trudng hop khong tring diu gia.

+ Do véi td chire:

- Tén t6 chuc;

- Tén dang nhap; M4t khiu;

- 86 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién hé;

- Tén nguoi dai dién theo phap ludt cia td chire; Chire VU,

- Mi 56 doanh nghiép/Ma sb thué; ngay cép (lan diu); noi cdp (lan diu) Gidy
chirng nhédn dang ky kinh doanh;

- Dia chi tru sd;

- Tai 1&n Trang thong tin ddu gia tryc tuyén vin ban (dinh dang dudi .PDF; .DOC:;
DOCX) Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hodc gidy to khéc c6 gid tri phap ly
twong duong clia td chire; Can cude cong dan/Ho Chiéu cia ngudi dai dién theo phéap
ludt cta td chire;

- Thong tin tai khoan ngén hang nhan lai tién dat trude cda td chie tham gia ddu
gia trong trudng hop khong tring déu gia.

Luwu y:

- Cd nhdn, t6 chire ding ky tham gia dau gid chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc,
trung thuc cua cde théng tin da déing ky, tai liéu déing tdi lén Trang thong tin ddu gid
truec tuyén hitp.//lacvietauction.vn. Trudng hop cd nhan, té chike cung cdp thong tin, tai
liéu sai sw thdt, su dung gici’y to gia mao dé ddng ky tai khoadn, tham dy phién ddu gid
thi s& bi xi ly theo quy dinh cua phdp ludt.

- Cd nhan, t6 chitc ding ky tham gia ddu gid chiu trdch nhiém vé viéc qudn 1y, sir
dung va bdo mdt tai khodn, mdt khiu truy cdp trén Trang thong tin ddu gid truc tuyén
lacvietauction.vn. Trieong hop bi mdt hodc phdt hién tai khodn ciia minh dang bj sir dung
trdi phép thi phdi théng bdo ngay cho t6 chire hanh nghé dau gid tai sén.

- Piéu chinh hd so d@du gia: Moi sy didu chinh gifly to, hd so cua nguoi dang ky
tham gia ddu gid chi dugc xem xét giai quyét néu thoi han tiép nhan H so tham gia ddu
gi4 chua két thuc.

7. Ho so ding ky tham gia diu gia truc tiép bao gom:

- D6i véi to chire:

+ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh (ban sao y hodc ban photo cé kem theo
ban chinh dé d6i chiéu).

+ Bién ban hop HDTV/HDPQT théng nhét vé viéc mua tai san déu gia.

+ CCCD/ hd chiéu cta ngudi dai dién theo phéap luat (ban sao y hodc ban photo
c6 kém theo ban chinh dé déi chiéu).

+ Phiéu ding ky tham gia du gia (theo méu).



+ Ching tir da ndp tién dit trude.

+ Vin ban ty quyén hop 1& (néu c6) va CCCD/ h chiéu ctia nguoi duge Gy quyén
(ban sao y hodc ban photo c6 kém theo ban chinh dé déi chiéu).

+ Gidy to chitng minh déap Gng yéu cAu, didu kién tham gia ddu gia (néu co).

- Péi véi ¢4 nhin:

+ CCCD/ ho chiéu clia ngudi tham gia d4u gia (ban sao y hodc ban photo ¢6 kém
theo ban chinh dé dbi chiéu).

+ Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo mau).

+ Ching tlr d3 ndp tién dat trude.

+ Vin ban ty quyén hop 18 (néu ¢6) va CCCD/ ho chiéu ctia ngudi duoc ty quyén
(b4n sao y hodc ban photo c6 kém theo ban chinh dé dbi chiéu).

+ Gidy to chimg minh dép Gmg yéu cau, diu kién tham gia déu gia (néu co).

Laru ¥: Khach hang phai mang ban chinh gidy to dé ddi chiéu khi tham gia phién
déu gi.

8. Xét duyét ho so tham gia diu gia:

Két thic thei han ding ky tham gia ddu gia, DPGMN cha tri vige xét duyét diéu
kién hd so tham gia ddu gia theo quy dinh phap ludt va theo Quy ché cude ddu gia.
DGMN sé& thong bdo cong khai cac trudong hop khong du didu kién tham gia dau gia
trén Trang thong tin ddu gid truc tuyén dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn, danh
sach nhiing ngudi du diu kién tham gia dau gia s& duge bio mat. Nguoi ding ky tham
gia ddu gid s& nhin dugc két qua xét duyét diéu kién ctia riéng minh qua email da dang
ky trén hé thong.

9. Thoi gian va dia diém t6 chirc phién diu gia:

9.1. Thoi gian té chire phién dau gia:

Tai san 1: Thoi diém tré gia bét ddu lac 14 gio 00 phat dén 14 gio 30 phut ngay
07/05/2026.

Tai san 2: Thoi diém tra gia bat diu lac 14 gio 30 phit dén 15 gid 00 phut ngay
07/05/2026.

9.2. Pia diém t6 chirc phién dAu gid: tai Trang thong tin dAu gia truc tuyén dia

chi tén mién http://lacvietauction.vn.

Diéu 5. Tham gia ddu gia bang hinh thirc true tuyén; Cach thire tra gia; Cong
bé ngwoi tring diu gid; Thong bio két qua ddu gia; Tir chdi két qui tring diu
gia; Bién ban phién dau gii.

1. Tham gia ddu gia bang hinh thire truc tuyén:

- Ngudi tham gia dAu gia phai diang nhip vao tai khoan trén hé théng diu gia truc
tuyén va truy cap (online) vao phong dAu gi4 true tuyén theo quy dinh trén Trang thong
tin du gié truc tuyén dia chi tén mién hitp:/lacvietauction.vn dé tham gia cudc déu gia
duge thue hién bang hinh thic d4u gia truc tuyén theo thdi gian quy dinh.

- Nguoi tham gia ddu gia khong co6 mit (online) tai Phong diu gi4 tai san trén
Trang thong tin ddu gia truc tuyén dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn trong thoi
gian quy dinh bi coi la vi pham Quy ché cudc ddu gid, vi pham diém a khoan 6 Piéu 39




Luat ddu gi4 tai san 2016 sira ddi, bd sung nam 2024 va khong duoc hoan tra lai tién
dat trude.

- Viéc x4c nhén sy ¢6 mit tham du diu gia truc tuyén duge thé hién béng viéc
dang nhap tai khoan d4u gia truc tuyén va truy cdp vao phong déu gia hién thi ma sé
khach hang da dugc cép khi hoan thanh thu tuc ding ky ddu gid theo dit liéu dién tir
trich xuét.

Luuy:

- Thudt ngit “khéng tham dy phién dau gid” dwoe hiéu la nguoi tham gia dau gid
khéng truy cdp vao phién ddu gid hién thi trén Trang théng tin ddu gid triec tuyén dia
chi tén mieén http:/flacvietauction.vn trong thoi gian ddu gid (ké tiv thoi diém bét déu
tién hanh ddu gid dén thoi diém két thiie dau gid),

- Ngudi tham gia dau gid phdi tir trang bi mdy méc, thiét bi, dwong truyén mang
dé tién hanh tao tai khoan truy cdp trang théng tin ddu gid triee tuyén dé dam bdo viée
déing ky dau gid. Cong ty ddu gid hop danh Mién Nam khong chiu trdch nhiém doi véi
nhitng triong hop 101 phdt sinh do hé théng dau gid truc tuyén gay ra.

1.2. Cach thire tra gia:

- Nguoi tham gia ddu gia dang nhap tai khoan va truy cdp vao Phong ddu gia tai
san trén Trang thong tin d4u gid true tuyén dbi véi tai san ma minh da dang ky ddu gia
trong thoi gian quy dinh (tir thoi diém bit dau cho dén thoi diém két thiic phién ddu
gid). Nguoi tham gia du gid st dung tai khoan ctia minh va thuc hién viée tra gié theo
phuong thite dau gia, thoi diém bat dau tién hanh ddu gia va thoi didm két thuc ddu gia,
budc gia di dugc cong bd.

- Khi thuc hién thao tac tra gid, ngudi tham gia dau gid phai tra gia téi thiéu bang
mirc gid khoi diém, ngudi tra gia sau phai tra gi4 cao hon giad ma ngudi tra gia trude
lién ké da tra va phi hop véi quy dinh vé bude gia.

- Mbi khi ngudi tham gia ddu gia tra gia, hé théng dau gia trye tuyén s& ghi nhan
va hién thi lién tuc cdc mirc gid tra (theo thir tw cdc muc gid tra cao nhat duge ddy 1én
trén ciing danh séch va giam dan theo thir tu xép hang gia) dé nhiing nguoi tham gia
du gid xem duoc.

- Nguoi tham gia phién d4u gia bang hinh thtrc ddu gia truc tuyén khi thuc hién
thao tAc tra gid va hé thong ghi nhan hién thi muc gia tra cong khai cao nhat ma sau do
rit lai gi4 da tra thi khong tiép tuc tham gia ddu gia, khong dugc tip tuc tra gid trén hé
thdng. Hinh thire xt Iy vi pham déi v&i hanh vi rat lai gi da tra trén hé thong du gia
truc tuyén (hinh thirc ddu gia truc tuyén) theo quy dinh cta phép luat.

- Ngudi tham gia ddu gid c6 thé tra gia ké tir thoi diém bat dau phién diu gia va
trong sudt thoi gian cho dén khi két thuc phién ddu gia, khong gi6i han sb 1an tra gid
(theo nguyén tic 1a gia tra sau phai cao hon gié tra trude 1ién ké t6i thiéu mot bude gid).

- Nguoi tham gia dau gia khong thé thyuc hién viée tra gid sau thoi diém két thic
phién d4u gia.

2. Cach thirc cdng bd nguwoi tring diu gia:

2.1. Tai thoi diém ket thic phién ddu gia, ddu gia vién duoc td chirc hanh nghé
dAu gi4 tai san phan cong chiu trach nhiém t chirc thuc hién phién dau gia truc tuyén
xéc dinh, cong bd ngudi tring ddu gia nhu sau:
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- Nguoi tring d4u gia 12 ngudi c6 muc gia tra hop 1é cao nhét va c6 thoi gian tra
gid sém nhét duge hé théng mang du gid truc tuyén ghi nhén tai thoi diém két thic
viée tra gid trong truong hop ddu gia theo phuong thirc tra gia 1én.

- Truomg hop tai thoi diém két thic phién déu gia, 6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én
cung tra gia hop 1€ cao nhAt thi ngudi tra gid sém nhat theo ghi nhan cia hé théng thong
tin d4u gid truc tuyén duge xac dinh 12 ngudi tring dAu gid.

2.2. DAu gid vién duoc td chirc hanh nghé dau gid tai sdn phan cong chju trach
nhiém td chirc thuc hién phién dAu gié bing hinh thirc du gid truc tuyén cin o két qué
d4u gi4 hé théng Trang thong tin déu gia truc tuyén ghi nhan dé cong b (phé duyet két
qua) nguoi trung dau gla két qua diu gid thanh trén hé théng ddu gia truc tuyén ngay
sau khi phién ddu gia két thic.

2.3. Két qua phién diu gia truc tuyén duge ding cong khai trén Trang thong tin
déau gia truc tuyén dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn va duogc gii vao dia chi dién
tir cila ngudi tham gia dAu gia da dang ky.

3. Thong bao két qua diu gia:

- DPGMN thong bao két qua diu gi4 cho ngudi tring dau gia ngay sau khi c6 két
qua dau gia truc tuyén.

- Thong bdo ghi rd céc thong tin vé tai san déu gia, thoi diém bit diu va két thiic
viéc tra gid, thoi diém hé théng dau gia truc tuyén ghi nhan gi4 tring dAu gia.

4. Tir chdi két qua tring déu gia:

- Trong thoi gian 5 phut ké tir khi két thic thoi gian trd gid, nguoi dd duge hé
théng xé4c dinh 12 ngudi tra gid cao nhét ¢6 quyén tir chbi két qua tring d4u gia (bang
thao tac bAm nat: “Tir chdi ” va 1am theo huéng dan).

- Khi d6 nguoi tra gia lidn k& 1a nguoi trang déu gid, néu gid lién ké d6 cong voi
khoan tién dit trude it nhét bing gia da tra cla nguvi tir chdi két qua trung diu gia va
nguoi tra gid lién ké chdp nhan mua tai san dau gid (Thé hién bing thao tac bim nit
“Chép nhén”). Trucmg hop gia lién ké cong voi khoan tién dit trude nhd hon gid da tra
ctia ngudi tir chdi két qua tring dAu gia hodc ngu’m tra gid lién ké khong chip nhin mua
tai san d4u gia hodc khdng c6 ngudi tra gia 1ién ké thi cudc ddu gia khong thanh. Nguoi
tir chéi két qua trang ddu gia khong dugc hoan tra khoan tién dat trude da nop khi tham
gia déu gid.

5, Bién ban phién diu gia:

- Bién ban phién ddu gia truc tuyén phéi ghi nhan thoi diém bét dau tién hanh diu
gid, thoi diém két thuc phlen dau gi4, s6 ngudi tham g1a dau gia, gia trung ddu gia,
nguoi tring du gla Dién bién phién d4u gia duge hé théng déu gia truc tuyén ghi nhin
phai duge trich xudt, c6 x4c nhén cta td chirc ddu gia tai sén vin hanh Trang thong tin
dAu gia true tuyén va dinh kém bién ban dau gié.

- Bién ban dAu gia phai dugc 14p tai thoi diém két thic viée tra gid va c6 chit ky
ctia Dau gia vién, ngudi ghi bién ban, ngudi co tai san dau gia.

- Bién ban ddu gia dugc giri cho ngudi tring d4u gia dé ky va giri lai cho DGMN
trong vong 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude ddu gia.

- Nguoi triing dau gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban dAu gia da ky cho td
chitc hanh nghé d4u gia tai san trong thdi han néu trén dugce coi 1a tir chéi ky bién ban




dAu gia va coi nhu khong chép thuin giao két hgp dong mua ban tai san d4u gi4 hodc
khong chép nhan mua tai san ddu gid, khoan tién dit trude cua nguoi nay khéng duge
hoan tra vé va thude vé ngudi ¢o tai san déu gia trir truomg hop bat kha khang.

- Cudc diu gid chdm dut khi ddu gid vién cong bd nguoi tring ddu gid hodc khi
dAu gia khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 ctia Luat ddu 2i4 tai san.

- Dién bién ctia phién d4u gia phai dugc ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban déu
gia phai dugce 1ap tai phién déu gid va c6 chit ky ciia déu gi4 vién diéu hanh phién ddu
gid, ngudi ghi bién ban, nguoi tring ddu gid, ngudi ¢6 tai san dau gid, dai dién cla
nhiing ngudi tham gia ddu gia.

- Ngudi tring ddu gia tir chéi ky bién ban diu gia duoc coi nhu khong chip nhan
giao két hgp dong mua ban tai san diu gia.

- Bién ban d4u gi4 dugce déng diu ctia td chirc hanh nghé dAu gia tai san.

Diéu 6. Xir Iy trwong hop phat sinh do 15i kj thuét ciia hé théng ddu gia trwe
tuyén; Céc trwong hop bi truit quyén tham gia ddu gia; Cac truwong hop khong
dwoc nhin lai tién @it trwde; X Iy tién dit trude.

1. Xit ly trwong hop phat sinh do 16i ky thuit ciia hé théng ddu gia truee tuyén:

1.1. Truong hop do 16i ky thudt ctia hé thong dau gia true tuyén cua td chie hanh
nghé diu gié tai san van hanh Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén khién cudc déu
gia khong bit dau dugce thi khi ¢6 xéc nhan cia td chire hanh nghd déu gié tai san van
hanh Trang théng tin dién tir d4u gia true tuyén, t chirc hanh nghé ddu gié tai san dung
cude diu gia truc tuyén va thong béo ngay cho ngudi ¢ tai san quyét dinh thoi gian td
chirc diu gi4 lai.

1.2. T4 chirc hanh nghé diu gia tai san huy két qua du gia truc tuyén trong trudng
hop do 16i k§ thuit ctia hé thong ddu gia truc tuyén ctia TS chic hanh nghé du gi4 tai
san khién ngudi tham gia dau gia khong thé tra gia, tra gia hop 1 nhung khong dugc hé
théng ghi nhan hogc ghi nhan sai thoi gian tra gia sau khi phién déu gia bt ddu va thong
bao cho ngudi c6 tai san biét dé quyét dinh thoi gian déu gié lai,

1.3. Trudmg hop phién du gia khong t& chirc thi ¢4 nhan, t& chiic dang ky tham
gia déu gia dugc hoan tién ho so, tién dit trude da nop trong thoi han 02 ngay lam viéce,
ké tir ngdy du kién t6 chirc phién ddu gia.

1.4. Trong céc trudmg hgp ndy, to chirc hanh nghé ddu gia tai san khong chiu trach
nhiém bdi thuong thiét hai do 13i ky thudt ciia hé thdng gy ra.

2. Céc trwdomg hop bi truit quyén tham gia diu gia; cac truwong hop khong
dwoe nhén lai tién dit trwde; xiv Iy tién dit trwée:

Céc trudng hop bi trudt quyén tham gia ddu gia

2.1. Bi trudt quyén tham gia d4u gi do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ctia Ludt ddu gia tai san. Cu thé nhu sau:

- Cung cép thdng tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia d4u gid, tham dy phién du gia;

- Théng dong, moc ndi voi ddu gid vién, td chirc hanh nghé d4u gia tai san, ngudi
c6 tai san du gid, ngudi tham gia ddu gid khéc, cé nhan, t& chtre khdc dé dim gia, nang
gid, 1am sai 1éch két qua ddu gi tai san;

- Cén tr& hoat dong diu gia tai san; gdy roi, mét trét ty tai phién dau gia;
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- Pe doa, cudng ép déu gia vién, nguvi tham gia dAu gia khac nhim lam sai l&ch
két qua déu gid tai san;

- Nhan tiy quyén tham gia d4u gid clia ngudi tham gia dau gla khac dbi véi tai san
ma minh ciing 1 ngudi tham gia diu gla tai san d6; nhén 0y quyén tham gia d4u gia cla
tir hai nguoi tham gia dAu gia tré 1én dbi véi cling mot tai san;

- Tham du phién dAu gia trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling la ngudi tham gia du gia d6i véi tai san do;

- Tham du phlen diu gia trong truong horp cong ty me, cong ty con, cic doanh
nghiép ma ca nhén, td chitc hodc nhém cé nhén, to chitc c6 khé ning chi phéi hoat dong
ciia doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép cling 1a nguoi tham gia
dAu gia dbi vai tai san do;

- Cé4c hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cta ludt c6 lién quan.

2.2. Ngudi rit lai gia da tra quy dinh tai cac khoan 1 Diéu 50 Luét du gia tai san
bi truét quyén tham dy phién dau gia.

3. Nguoi tham gia d4u gia khong dwgce nhén lai tién diit trwée trong cac
trweong hop sau diy:

-Déandp tién dat trude nhung khong tham du phién d4u gia ma khong thuc truong
hop bAt kha khang,

- Bi trut quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém 2.1,
khoan 2 Didu nay;

- Tir chéi ky bién ban ddu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Ludt ddu gia
tai san;

- Rt lai gid da trd theo quy dinh tai Diéu 50 cua Ludt dau gia tai san,;

- Tt chéi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Ludt ddu gid tai san.

4. Xir Iy tién dit trwée:

- Trong thoi han 03 ngay lam vigc ké tir ngay két thic phién dAu gia hodc trong
thoi han khac theo thoa thuin, PGMN c¢6 trach nhi¢m trd lai khoan tién dat trude cho
nguoi tham gia dAu gia tir chéi tham gia d4u gid quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat dau
gla tai san, ngudi tham gia dAu gia da nop tién dit trude nhung khong dép ing y€u céu,
diéu kién tham g1a du gid theo thong bao clia td chirc hanh nghé du gid tai sin hodc
ngudi tham gia ddu gia khong trang déu gia, trr trudng hop quy dinh tai khoan 2 biéu
nay. Nguoi khong trung d4u gia chiu phi chuyen khoan.

- Truomg hop tring dAu gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thyc hién g1a0 két hodc thuc hién hop dong mua ban tai san dAu gia.
DGMN ¢6 trach nhiém chuyén tién dat coc cho LPBank trong thoi han 03 ngay lam
viéc ké tir ngay két thic phién d4u gid, trir tredng hop phép ludt co quy dinh khéc. Viéc
xir ly tién dit coc duge thue hién theo quy dinh cua phap luat vé& dan su va quy dinh
khac ctia phap luét co lién quan.

- Tién dat trude quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thudc vé LPBank.

Piéu 7. Thoi han thanh todn tién mua tai sin; Phwong thirc thanh todn tién
mua tai sin; Giao két hgp ddng mua bdn tai sdn dau gia.

1. Thoi han thanh toan tién mua tai san:



- Tién dit coc: khoan tién dat trudce va tién 14 (néu c0) dugc chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop dong mua bén tai san du gia.
DGMN c¢6 trach nhiém chuyén tién dit coc cho LPBank trong thoi han 03 ngay lam
viée ké tir ngay két thuc phién ddu gia, trr trvong hop phép luét cd quy dinh khéc.

- Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay déu gi4 thanh, ngurorl mua tring tai
san dAu gia phai thanh todn du 100% tién mua tai san (sau khi d3 trir sb tién dit coc),
vao tai khoan ciia Cong ty Dau gid Hop danh Mién Nam.

- Néu qua thdi han 30 (ba mu:m) ngay ké tir ngdy déu gid thanh, nguodi mua tring
tai san dau gia khong thanh todn dd tién mua tai san thi xem nhu vi pham nghla vu thanh
todn va thudc tredmg hop tir chbi mua tai san. Trong trueong hop nay, khoan tién dit coc
da ndp s& thudc vé LPBank dé b ddp cac chi phi va thiét hai phat sinh (néu c6) ma
khéng can hoan tra lai. LPBank ¢6 quyén quyét dinh td chirc diu gia lai tai san hodc xur
ly theo cach khac phi hop véi quy dinh phap luét. (trie trucng hop cde bén c¢é théa
thudn khdc).

2. Phuong thirc thanh toan tién mua tai sin

Nguoi mua trﬁng dAu gia tai san chuyén khoan tién mua téi san ddu gia vao tai
khoan ctia Cong ty P4u gia Hop danh Mién Nam (sau khi trir di s6 tién dit trude), théng
tin cu thé nhu sau.

- Tén tai khoan: Céng ty Pau gia Hop danh Mién Nam

- S tai khoan 5388999999 m& tai LPBank - PGD Tha Pric.

- Noi dung: [Ho va tén ngudi tham gia ddu gia] ndp tién mua tai san 1: Thia dit
s0: 138; To ban dd: 13; xa Trir Van Thé, Thanh phé Hd Chi Minh.

Noi dung: [Ho va tén ngudi tham gia ddu gia] ndp tién mua tai san 2: Thira dit s6:
338; To ban do: 14; x4 Trir Van Thd, Thanh phé Hd Chi Minh.

3. Giao két hgp dong mua ban tai sin diu gia:

- Két qua dau gi tai san 14 cin ot dé cac bén ky két hop ddng mua ban tai san diu
gia;

- Hop ddng mua bén tai san d4u gid duge ky két gitta LPBank v6i ngudi tring ddu
gid. Hop dong mua ban tai san ddu gid duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé
déan su;

- Nguc‘ri tring ddu gié dugce coi nhu chép nhin giao két hop dong mua ban tai san
déu gia k& tir thoi diém déu gid vién cong bd ngudi tring déu gia, trir treomg hop nguoi
tring ddu g1a tir chéi ky bién ban ddu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 hodc tir chéi két
qua tring d4u gia quy dinh tai Piéu 51 cta Luit diu gia tai san. K& tir thoi dlem nay,
quyén va nghia vu ctia cac bén duge thue hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su
va quy dinh khac cta phap ludt cé lién quan.

- Trinh ty, thi tuc, thAm quyén phé duyét két qua dAu gia tai san duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phép ludt ¢o lién quan.

Piéu 8. Thoi gian, dia diém, phwong thire ban giao tai sin, gidy to ciia tii sin
ddu gia.

1. Théi gian giao tai san, gidy to ciia tai sian:

Trong thoi han 10 (mudi) ngay lam viée, ké tir ngay LPBank nhan duoc da tién
ban tai san, trong do:



- Trudmg hop khong giao dugc tai san dAu gia cung nhu gidy to vé tai san, LPBank
phai thong bao ngay cho DGMN biét bang vin ban ddng thoi cling ngudi tring dAu gia
thuong thao phuong an giai quyet pht hop.

- Truong hop vi Iy do khach quan ma cdc bén chua luong hét dugc, tai san tring
ddu gia khong thé ban giao cho nguoi tring déu gia thi LPBank, DPGMN va nguoi tring
d4u gia hoan lai nhiing gi da nhan ctia nhau ma khong phai bdi thuong thiét hai cho
nhau.

2. Phwong thire giao tai sin: LPBank truc tiép ban giao tai san, gidy to cua tai
san cho nguoi mua dugce tai san dAu gid.

3. Pia diém giao tai san:

- Tai Thira d&t s6: 138; Tor ban dd: 13; xa Trir Van Thé, Thanh phd H6 Chi Minh.

_ Tai Thira dt sé: 338; T& ban dd: 14; xa Trir Van Tho, Thanh phd H6 Chi Minh

4. Dia diém ban giao hé so: tai Ngidn hang TMCP Loc Phat Viét Nam
(“LPBank”); Pia chi: Sb 8, ngd 1, dudng Ton Dic Théng, Phé 11, Phuong Hoa Lu,
tinh Ninh Binh.

Piéu 9. Nghia vu va quyén lgi clia ngwoi tring diu gi, ngwdi mua dwye tai
san.

1. Nghia vu ciia ngudi trang dau gid, ngwoi mua dwoe tai san:

- Ky bién ban dAu gia, hop d6ng mua ban tai san d4u gia. Thanh todn day du, ding
han tién mua tai san ddu gia, ky hop ddng mua ban tai san; chiu 1& phi cong chung horp
ddng mua ban va tu lién hé véi co quan chic nang & thue hién thi tuc chuyén quyén
s& hitu, quyén sir dung tai san va ndp céc loai thué, phi, 1é phi, nghia vy tai chinh khéc
theo quy dinh cta phap luét;

- Cam két da tim hiéu cac thﬁng tin vé ngu?)n gbe phap ly cla tai san, tham khao
h so cua tai san diu gia, truc tlep xem tai san, dong y mua theo nguyen trang co sao
mua vay va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai sén dAu gi4, nhan tai san
tring ddu gia theo hién trang trén hd so, thuc dia tai san dd duge xem va/hodc giam
dinh trudce do.

- Phai biét tai san diu gia duogc ban ddu gid theo nguyén trang (bao gOm tai san,
tinh trang phéap ly va céc rii ro tiém 4n) va theo phuong thic “cé sao ban véy” nhu
ngudi tham 018. dAu gi4 da duogc xem va/hodc giam dinh. DGMN va LPBank khong chiu
trach nhiém vé nhung thay ddi trén thuc Cha cila tai san déu gid so véi hd so ta1 liéu ma
LPBank da cung cp va céc rii ro tidm 4n cua tai san ddu gia. Rui ro tiém 4n: Bang
ngudn thong tin khong chinh thirc va chua thé xéc thuc, bén c6 tai San va td chirc hanh
nghé dAu gia tai san danh gia kha nang c6 céc rui ro phap ly tiém 4n lién quan dén tai
san ddu gia nhu: tai san bi quy hoach, céc tranh chap giita chi tai san véi cac t6 chre,
c4 nhan trong viéc hira mua, hira ban tai san (trai phdp luét). Cac khoan ng nhu no thué,
no khéc ctia cha tai san. Nhitng rui ro nay, LPBank va DGMN khéng thé luong trudce
dugc. VO’l trach nhiém ctia minh, LPBank va PGMN minh bach thong tin va s& hd trg
cung cip tat ca thong tin/hd so ¢6 duge dé khach hang ¢6 nhu cAu mua déu gid tai san
xem xét, quyét dinh. Ngudi mua tai san dAu gid c6 trach nhiém tiép nhan thong tin, x4c
nhén va ty chiu trich nhiém véi cac rui ro xay ra (néu c6) sau khi diu gia thanh cong
tai san; LPBank va PGMN khong chiu trach nhiém giai quyét d6i véi nhitng rui ro tidm



4n néi trén; Tm(‘mg hop dién tich dit nhan ban giao thuc té c6 thé xé dich so véi dién
tich gh1 trén Gidy chimg nhan quyén st dung dit thi nguwdi mua tring dau gid cling déng
y chép thudn mua tai san véi gia di tring diu gla va nhdn ban giao thuc dia tai san theo
dién tich thuc té dugce do vé& lai ma khong co bat ¢t khiéu nai nao.

- Ty lién hé v6i cac co quan chirc ning dé thuc hién tha tuc ké khai, ndp thué,
sang tén hop thire hoa gidy to nha dat theo quy dinh;

- Céc nghia vu khéc theo théa thusn trong hop dong mua ban tai san diu gia va
theo quy dinh ctia phéap luét

2, Quyén clia ngwoi tring diu gia, nguwoi mua dwge tai sdn:

- Yéu ciu LPBank ky hop dong mua bén tai san ddu gia; cung cap gidy t& ILen
quan dén cac tai san va hd tro nguoi mua tai san thuc hién tha tuc chuyén giao quyén
va nghia vu cua cac tai san.

- Pugc nhén tai san dau gia theo quy dinh phap lut.

- Sau khi du gia thanh cOng tai san, nguoi tring ddu gia tai san co thé yeu cdu
LPBank hd tro ky céc bién ban lién quan dén cac thi tuc cap nhat hodc x6a thé chip dé
Ngudi tring ddu gi tu thwe hién cac cong viée trén (néu co).

- Céc quyén khéc theo thoa thuén trong hgp ddng mua ban tai san ddu gia va theo
quy dinh ctia phép luat.

Diéu 10. Xir ly cdc vin dé phat sinh trong phlen diu gia cha diu gia vién;
Giii quyét tranh chip, khiéu nai; Truwong hop bit kha khang.

1. Péu gid vién co cac quyen sau:

- Truc tiép diéu hanh phién diu gid; xtt Iy céc tinh hubng phat sinh tai phién déu
gia bao dam nguyén tic theo quy dinh tai Piéu 6 cta Luat ddu gid tai san;

- Truit quyén tham dy phién ddu gid cua ngudi tham gia ddu gia ¢6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 ctia Lut diu gia tai san;

- Dung phién ddu gia khi phat hién ¢6 hanh vi thong dong, dim gi4 hodc gay rdi,
maAt trit tu tai phién ddu gla va théng bao cho t6 chirc hanh nghé déu gia tai san;

2. Viée xir Iy cdc vin dé phit sinh ngoai cac quy dinh trén trong phién diu
gia:

Do ngudi diéu hanh du gia quyét dinh (sau khi da tham khao y kién ctia LPBank).

3. Giai quyét tranh chz‘ip, khiéu nai:

- Co s& dé giai quyét tranh chép gifta cac bén s& duoc ap dung theo cac quy dinh
tai quy ché nay. Céc vin dé trong Quy ché khéng quy dinh thi tranh chip gitta céc bén
s& dugce gidi quyét theo quy dinh tai Luat Pau gia tai sdn va cac quy dinh phap luit ¢
lién quan.

- Moi mau thuén, tranh chip gitra cdc bén trong viéc thuc hién Quy ché nay, Luat
Diu gia tai san thi cdc bén cing nhau ban bac, thong nhét cach giai quyét dé d1 dén
quyet dinh cudi cung Trucmg hop khong tu giai quyét duge thi cée bén co quyén yéu
cdu Toa 4n c6 thim quyén dé giai quyét theo quy dinh cta phéap luét.

- Pay 1a tai san thé chap tai Ngén hang, hop dong dich vu ddu gia tai san va hop
ddng mua ban tai san ban d4u gid c6 thé bi hily hodc stra ddi khi ¢6 quyét dinh cta co
quan c6 thim quyen trong trudng hop két qua ban dau gia bi hay thi cac bén khéi phuc
lai tinh trang ban dAu, hoan tra cho nhau tai san d3 nhan.



- Truong hop vi ly do ma cc bén chua luong hét duoc, tai san tring ddu gid khong
thé ban giao cho nguoi tring dAu gia, khong thé sang tén chuyén nhuong cho ngudi
trang diu gia thi LPBank, PGMN va ngudi tring d4u gia hoan tra lai nhitng gi dd nhén
ctia nhau ma khong phai bdi thudng thi€t hai cho nhau. Trudng hep nay duge coi nhu
két qua d4u gia bi huy.

4. Trwong hop bat kha khang:

- Truong hop vi Iy do ma cac bén chua ludng hét dugc, tai san tring déu gia khong
thé ban giao cho ngudi tring ddu gia, khong thé sang tén chuyén nhuong cho ngudi
trang d4u gi4 thi Té chire hanh nghé ddu gid, nguoi 6 tai san ban ddu gid va nguoi
trang dAu gid hoan lai nhitng gi d4 nhan clia nhau ma khong phéi boi thudng thiét hai
cho nhau. Cac chi phi phat sinh cht s& hitu tai san phai thanh toan. Truong hop nay
duoc coi nhu két qua diu gia bi huy.

Piéu 11. Piéu khoan thuc hién.

1. T6 chirc thuwe hién:

1.1. Quy ché cude du gia quy dinh v& trinh ty, thi tuc ddu gid tai san, xt Iy nhiing
hanh vi vi pham, bdi thuong thiét hai theo quy dinh ctia phap luét cho viéc thuc hién
dAu gia tai san, 1 co s& dé céc bén ky hop dong mua ban tai san dlu gia.

1.2. Cong ty Déau gid Hop danh Mién Nam ban hanh Quy ché cudc ddu gia ap
dung cho tirng cudc déu gid trude ngdy niém yét vide dAu gia tai san.

1.3. Cong ty Ddu gia Hop danh Mién Nam, ngudi co tai san d4u gia, ngudi ding
ky tham gia dAu gi4 tai san, cic don vi va cd nhén c6 lién quan trong qua trinh td chf
dau gia co trach nhiém thuc hién Quy ché nay.

2. Hiéu lyc thi hanh.

2.1. Quy ché nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ky./.
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