CONG TY PAU GIA HOP DANH

LAC VIET Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 17 thdng 02 ndm 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dit & déi voi 27 thira ddt thudc du 4n: Xdy dyng HTKT khu dit
d4u gi4 quyén sir dung dit khu Van Goi - Pong Quén va 01 thira dat thuge khu dat
xen ket Tién Huéin, phuong Vién Son, thi xd Son Tay,
thanh ph6 Ha Nji

Cin cur Ludt Pdu gid tai sén 6 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016; Ludt s6
37/2024/QH15 ngay 27 théng 6 ndm 2024 cia Qudc héi siva déi, b sung mgt sé diéu
ciia Ludt Pdu gid tai sén, ¢6 hiéu hec ké tiv ngay 01 thang 01 ndm 2025Can cie Lugt Ddt
dai ndm 2024;

Céin cit Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh qui dinh
ché dé i chinh trong hoat dong déu gid tai san;

Céin cit Théng tir 56 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 ciia Bé Tai chinh vé viée quy
dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Lugt Ddu gia tai san;

Céin cit Thong tie s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia B Téi chinh stra dot,
bé sung mot 56 diéu cua Thong tw 56 45/2017/TT-BTC ngay 12 thing 5 ndm 2017 cia
B6 truong Bg Tai chink quy dinh khung thit lao dich vy ddu gid tai sin theo quy dinh tai
Ludt ddu gid tai san;

Cén eir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét 56 diéu ciia Ludt Ddt dai;

Cén cir Quyét dinh s6 1926/0D-UBND ngay 29/11/2024 ciia UBND Thi xd Son
Ty vé viée ddu gid quyén sic dung ddt ¢ d6i véi 27 thira dat thuée dy dn xdy dung
HTKT khi ddt ddu gid quyén sir dung dat khu Van Goi - Pong Qudn va 01 thia dat
thuée khu dét xen ket Tién Hudn, phuong Vién Son, thi xd Son Tay, thanh phé Ha Néi;

Cén cir Quyét dinh 56 1758/0P-UBND ngay 23/10/2024 cia UBND Thi xd Son
Tay vé viéc Phé duyét diéu chinh mét s6 néi dung tai Quyét dinh s6 1091/0P-UBND
ngéy 05/07/2024 ctia UBND thi xd Son Téy vé viée phé duyét phiong dn dau gid quyén
stk dung ddt ¢ khu dat xen ket Tién Hudn, phuong Vién Som, thi xd Son Tay, thanh phé
Hé Ngi;

Cén cit Quyét dinh s6 1757/0D-UBND ngay 23/10/2024 cia UBND Thi xa Son
Téy vé viéc Phé duyét diéu chinh mét 56 néi dung tai Quyét dinh sé 1302/0D-UBND
ngay 03/10/2024 ciia UBND thj xd Son Téy vé viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén
str dung ddt ¢ déi véi 109 thira ddt thuge dw dn Xay dung HTKT khu dat ddu gid quyén
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stk dung dat kivu Van Goi - Dong Qudn, phuong Vién Son, thi xd Son Tdy, thanh phd Ha
Noi;

Céin cir Quyét dinh s6 145/QD-UBND ngay 11/02/2025 cia UBND thi xa Son Téay
vé vige phé duyét gié khoi diém dé diu gid quyén sir dung ddr déi véi 57 thira ddt & da
dau tw ha t&ng ky thudt tai khu Van Goi - Béng Qudn va 01 thia dat & tai khu xen ket
Tién Hudn, phuong Vién Son, thi xd Son Tdy, thanh phd Ha Noi;

Cén cir cde vdn ban phdp Iy khdc co lién quan;

Thue hién Hop ddng dich vy ddu gid tai san s6 589/2024/HDDG-LV ngay
04/12/2024 va Phu luc hop ddng dich vu ddu gid tai sin s 18/2025/PLHDDG-LV ngay
12/02/2025 gitra Ban Quén Iy dy én dAu tu xay dung thi xd Son Téy va Cong ty Déu gia
hop danh Lac Viét vé viéc thye hién cude ban ddu gia quyén st dung dét o doi voi 27
thita dét thude khu Van Goi - Ddng Quan, phuomg Vién Son va 01 thira dét thude khu
dét xen ket Tién Huan, phuong Vién Son, thi xa Son Tay, thanh phé Ha Noi.

Cong ty Dau gid Hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cude diu gia quyén sir
dung dét nhur sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché ndy quy dinh viéc t6 chirc thyc hién dAu gi4 quyén sir dung dat ¢ tai kkhu
Van Goi - -ijng Quén va khu d4t xen ket Tién Hudn, phudong Vién Son, thi xa Son Ty,
thanh phé Ha Noi.

Nhitng néi dung khac c6 lién quan dén viée diu gia quyén sir dung dét & tai khu
khu Van Goi - Pdng Quén va khu dét xen ket Tién Huén, phudng Vién Son, thi xa Son
Téy, thanh phé Ha Néi chwa quy dinh tai Quy ché niy dugce thyc hién theo quy dinh cta
Iust Ddu gid tai sn, Lut Pét dai va cdc vin ban phap luft khac c6 lién quan.

Piéu 2. Pdi twong ap dung:

Quy ché nay ap dung ddi v6i céc t6 chirc, ci nhan tham gia ddu gia quyen st dung
dat & tai khu Van Goi - Bé‘mg Quén va khu dét xen ket Tién Huan, phudng Vién Son, thi
xd Son Ty, thanh phd Ha Noi; cac td chitc, cé nhan co lién quan dén td chirc va hoat
dong déu gia quyén st dung dat tai khu Van Goi - Pdng Quén va khu dit xen ket Tién
Huan, phudng Vién Son, thj xa Son T4y, thanh phd Ha Noi.

Ciic tir ngit, thuat ngit trong quy ché du gia nay duoc sir dung va hiéu theo nghia
céc tir ngtt, thudt ngir theo Luat du gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Ludt
sita doi, bd sung mot s6 didu cua Luat diu gid tai san so 37/2024/QHS5 ngdy 27/6/2024
va cdc vin ban phap luat khac c6 lién quan.

Piéu 3. Nguyén tic ddu gia va didu ki¢n t6 chire dén gia:



1. Nguyén tic déu gid tai san:

- Bao dam tinh dc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bing, khach quan
va tuan thu quy dinh cua phép luat;

- Béo vé quyén, lgi ich hop phap clia ngudi c6 tai san déu gia, nguoi tham gia du
gia, ngudi tring diu gia, ngudi mua dugc tai sin ddu gia, td chirc hanh nghé dau gia tai
san, dau gia vién;

- Cudc d4u gid phai do ddu gié vién dicu hanh.

2. Piéu kién to chire dau gia:

- Viée déu gia quyén sir dung dét duge thyuc hién dbi v6i timg thira dat, Thira dat
dua ra ddu gid quyén st dung dét phai ¢6 tir 02 ngudi ding ky tham gia ddu gid, 02
ngudi tham gia déu gid va 02 ngudi tra gia hop 18 (c6 phiéu tra gia hop 18) trd 1én;

- Trudng hop dua ra ddu gia nhidu thira dét trong cting mot cude ddu gia, phai dam
bao didu kién: mdi thira dat c6 tir 02 nguoi ding ky tham gia diu gia, 02 nguoi tham gia
dAu gié va 02 ngudi tra gia hop 18 (co phiéu tra gia hop 1€) tré 1én.

Pidu 4: Khu déit diu gis, gia khéi diém, bwée gid, tién mua hé so diu gid va
khodn tién dat trude tham gia déu gia,

1. Tai sén ddu gid: Quyén sir dung dét & dbi véi 27 thira dat thude dyu én: Xay dung
HTKT khu dat déu gia quyén sir dung dit khu Van Goi - Pong Quén va 01 thira dét
thudc khu dét xen ket Tién Huan, phudng Vién Son, thi xa Son Tay, thanh phd Ha Nai,
cu thé nhu sau:

. . . T-l b4
o Dién | Gid khéi CRIQD | oog | VRIURR | sk 00 e
ST | Ky hiéu i dat tinh theo i hd so s
A tich digm S el N (dong/ 3 " (dong/ thira
T | thira dat 2) ddne/m? gia khai diém budre gid) (dong/ ho ait)
i (@ong/m’) | Sdng/thira dke) gl s0')
I. Khu Van Ggi - Dong Quin
TT - 03 405,5
I GB-01 120,5 16.698.000 2.012.109.000 3.000.000 200.000 402.421.000
2 B-01 95,0 16,698,000 1.586.310.000 3.000.000 200.000 317.262.000
3 B-02 95,0 16.698.000 1.586.310.000 3.000.000 200.000 317.262.000
4 B-03 05,0 16.698.000 1.586.310,000 3.000.000 200,000 317.262.000
TT - 04 405,5
Bs] GB-04 120,5 16.698.000 2.012.109.000 3.000.000 200.000 402.421.000
6 B-22 95,0 16.698.000 1.586.310.000 3.000.000 200.000 317.262.000
7 B-23 95,0 16.698.000 1.586.310.000 3.000.000 200.000 317.262.000
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ST | Kynigu | D6 | Giakhol fs::] t::h(:::] Burde gid | Tlli:;: :; ’ A traie
T | thia dht ::::' diem | i kheigibm | OO | (qdngrnd | (@0nE/ thim
) | (A0ngiSY | ket gl | T B s0) aan
L. Khu Van Ggi - Déng Quén
8§ | B24 | 950 | 16.698.000 | 1.586.310.000 | 3.000.000 | 200.000 | 317.262.000
112 388,0
9 | G0l | 167.0 | 16.698.000 | 2.788.566.000 | 3.000.000 | 200.000 | 557.713.000
0 | J-02 850 | 16.698.000 | 1.419.330.000 | 3.000.000 | 200.000 | 283.866.000
11| 06 | 1360 | 16.698.000 | 2.270.928.000 | 3.000.000 | 200.000 | 454.185.000
TT-13 684,5
12 | GK-01 | 1235 | 16698000 | 2.062.203.000 | 3.000.000 | 200.000 | 412.440.000
13 | K01 85.0 | 16.698.000 | 1.419.330.000 | 3.000.000 | 200.000 | 283.866.000
14 | K-02 850 | 16.698.000 | 1.419.330.000 | 3.000.000 | 200.000 | 283.866.000
15 | K-03 850 | 16.698.000 | 1.419330.000 | 3.000.000 | 200.000 | 283.866.000
16 | K-04 | 850 | 16.698.000 | 1.419330.000 | 3.000.000 | 200.000 | 283.866.000
17 | K05 850 | 16.698.000 | 1419330.000 | 3.000.000 | 200.000 | 283.866.000
18 | K06 | 1360 | 16.698.000 | 2270.928.000 | 3.000.000 | 200.000 | 454.185.000
TT-14 247,5
19 | GL-o1 | 1115 | 16.698.000 | 1.861.827.000 | 3.000.000 | 200.000 | 372.365.000
20 | L-06 | 1360 | 16698000 | 2270.928.000 | 3.000.000 | 200.000 | 454.185.000
TT-15 152,0
21 | GM01 | 1520 | 16.698.000 | 2.538.096.000 | 3.000.000 | 200.000 | 507.619.000
TT- 16 727,2
2 | GN-01 | 162,0 | 16.698.000 | 2.705.076.000 | 3.000.000 | 200.000 | 541.015.000
23 | N-01 842 | 16.698.000 | 1.405971.600 | 3.000.000 | 200.000 | 281.194.000
24 | N02 | 90,0 | 16.698.000 | 1.502.820.000 | 3.000.000 | 200.000 | 300.564.000
25 | N-03 | 90.0 | 16.698.000 | 1.502.820.000 | 3.000.000 | 200.000 | 300.564.000
26 | N04 | 1440 | 16.698.000 | 2.404.512.000 | 3.000.000 | 200.000 | 480.902.000
27 | N-05 | 1570 | 16.698.000 | 2.621.586.000 | 3.000.000 | 200.000 | 524.317.000
Téng cong | 3.0102 50.264.319.600 10.052.858.000
II. Khu Tién Huén
28 | L1601 | 1360 | 10350000 | 1.407.600.000 | 100.000 | 200.000 | 281.520.000




Gi4 trang diu gia 1a gi tré cao nhét cho tirmg 16 dit dugc ghi trong tai bién ban
d4u gia theo quy dinh cta phép luat.

(Gid khoi diem va Gid tring ddu gid chwa bao gom 1é phi trude ba, 1é phi dia
chinh va cdc khodn phi khdc theo quy dinh cua phap lugt).

2. Tién dit trwée ap dung cho cac thira ddt: Ngudi dang ky tham gia diu gia
phéi ndp khoan tidn dit trude tham gia déu gia theo quy dinh bing 20% gia tri thira dat
dAu gia theo gia khoi diém da dwoc phé duyét (nhw bdng trén).

3. Gia khéi diém:

- Gia khéi diém ciia vong ddu thir nhdt: Puge UBND thi xd@ Son Tay phé duyét
tai Quyét dinh sé 145/QD-UBND ngay 11/02/2025.

- Gi4 khéi diém tir vong ddu thir hai tré di: Bing gia tra hop 1€ cao nhit tai
vong trudce lién ké,

4. Bu6c gia ap dung ddi véi cac thira dit va trong cac vong diu gia: Theo bdng
trén.

Piéu 5: Muc dich, hinh thite, thdi han sir dung dat.

- Hinh thitc giao dt: Nha nuéc giao dat ¢6 thu tién sir dung dét.

- Muc dich st dung dét: Dit & db thi (ODT).

- Thosi han st dung dat: Lau dai.

- Ngubn goc sir dung dat: Nha nudc giao dat co thu tién st dung dét théng qua
hinh thire diu gia quyén st dung dit.

Diéu 6: Thong tin vé vj tri, ranh giéi, dién tich va ha ting ky thuit ciia cic
thita @At (Quy dink tai Phuong dn ddu gid OSD dat ban hanh kém theo Quyét dinh so
1757/0D-UBND vé 1758/0B-UBND ngay 23/10/2024 ciia UBND thi x& Son Tdy).

Pitu 7: Hinh thire ddu gid, phwong thire ddu gid, nguyén tic, diéu kién t6
chire dAu gia (Diéu 40 Ludt Pdu gid tai san 2016).

- Phwong thire ddu gia: Phuong thire tra gid 1én.

- Hinh thirc d4u gia:

+ Dbi v&i 27 thita dét thude khu Van Goi - Ddng Quan: Péu gi theo timg thira dét.
Déu gi4 bing bo phiéu truc tiép nhidu vong tai cude ddu gia va tbi thiéu 05 vong déu gia
bit bude (trir truomg hop néu tai vong ddu bét ky nao trice vong dau gid s6 05, da cé
mikc gid trd hop 1é cao nhdt ciia vong ddu tdi thiéu bing gid khdi diém dwoc UBND thi
xd Son Tdy phé duyét cong thém 05 bude gid thi c6 thé xem xét xde dinh gid tring dau
gid, néu vong ddu gid tiép theo khéng c6 ai tham gia trd gid).

+ Déi véi 01 thira dét thude khu Tién Huén: Ddu gid bang bo phiéu true tiép nhiéu
vong tai cudc ddu gia va t6i thiéu 03 vong diu gid bit bude (i trucng hop néu tai
vong dau bdt kp néo trude vong ddu gid sé 03, da ¢ mite gid trd hop 1¢ cao nhdt ctia

11 Y

\

HAY o LA > ™



vong ddu téi thiéu bang gid khoi diém dwoe UBND thi xd Son Tdy phé duyét cong thém
03 birde gid thi cé thé xem xét xde dinh gid tring ddu gid, néu vong ddu gid tiép theo
khéng ¢o ai tham gia tra gid).

- Nguyén tic ddu gia tai sin: Viéce thyc hién du gia quyén st dung dit phai dam
bao cac nguyén tac theo quy dinh:

+ Tuan thu quy dinh cia phap luat;

+ Bao dam tinh ddc lap, trung thye, céng khai, minh bach, céng béng, khach quan;

+ Bao v& quyén, loi ich hop phép ctia ngudi ¢6 tai san ddu gid, ngudi tham gia dau
gia, nguoi tring déu gia, ngudi mua dugc ti sin ddu gid, tb chirc hanh nghé dau gia tai
san, déu gia vién;

- Piéu kién té chirc diu gia:

+ Thita dat dua ra ddu gida quyén st dung dat theo quy dinh phai ¢6 tir 02 nguoi
ding ky tham gia déu gi4, tai cudc ddu gid phai ¢6 it nhét 02 ngudi tham gia ddu gia va
02 ngudi tréd gia hop 1é (c6 phiéu tra gia hop 1¢) rd 1én.

+ Ngudi tham gia déu gia ¢6 thE mua mét hoge nhiéu hd so moi tham gia dau gia
(thi da bing vdi sb lugng thira dit dua ra déu gia). MAi mot hd so twong Gmg vai viée
dang ky tham gia du gid 01 (mét) thira dat dong thoi phai ndp 01 (mot) khodn tién dat
trurGe theo quy dinh tai quy ché nay.

+ Truong hop, vi 1y do khach quan ma khéng tb chirc duoc cube dau gia, nguoi
tham gia dau gia dwgc hoan lai tién mua hd so d3 ndp trong thoi han 02 ngiy 1am viéc,
ké tir ngay du kién td chirc cude ddu gid. Khéng hoan lai tién mua hd so déi v6i ngudi
tham gia dAu gié c6 hanh vi vi pham quy dinh phap luat ddu gid trong thoi gian 6 chic
ddu gia.

Didu 8: Péi twong, didu kién va cic trudng hop khong dwoe tham gia diu gia.

1. Pbi twong tham gia dau gia quyén sit dung dat:

Déi twong tham gia ddu gia 1a: C4 nhan thude ddi twong duge Nha nuéce giao dat &
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 Luat DAt dai nam 2024 va khoan 2 Diéu 55 Nghi
dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht va khong thudc cac trudng hop
khéng duge tham gia ddu gid quyén st dung dit theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat
Péu gia tai san.

Nguoi tham gia ddu gia 1a mot ngudi duy nhét ¢6 tén trong danh sach du didu kién
tham gia cudc déu gid va phai truc tiép tra gid (Truong hop ¢6 nguodi dai dién theo dy
quyén thi phai c¢é van bdn iy quyén hop 6. Trong mét cupe ddu gid thi mét nguoi chi
diwoe dai dién cho mét déi twong tham gia ddu gid va néu da la nguoi tham gia déu gid
thi khéng dioe nhan dai dién up quyén cia doi tweong tham gia ddu gid khdc. Nguoi
nhén iy quyén tham gia ddu gid phdi ¢6 du ndng lyc hanh vi dan sw theo quy dinh ciia
phdp luat).



Trudng hgp nguoi cé tén ding ky tham gia déu gia khong biét chit, hoic khong
biét tiéng Viét Nam ma cAn thiét phai co nguoi hd trg viéc viét phiéu tra gia thi phéi chu
dong thong bao véi Cong ty Phu gia hop danh Lac Viét hodc Ban Quan Iy dy an dau tu
xdy dung thi xd Son Téy trudc khi m& cudc diu gia @& xem xét quyét dinh vige hé trg
ngudi tham gia déu gia theo diing quy dinh phép luat.

2. Pitu kién tham gia dau gia (Khodn 4.1 Diéu 4 Quyéa‘ dinh s6 1757/0D-UBND
va 1758/0D-UBND ngay 23/10/2024 cua UBND thi xd Son Tdy):

- C6 Don ding ky tham gia ddu gia (theo méu do T chirc hanh nghé dhu gié tai
san phat hanh) va nop diy &l thanh phan ho so theo yéu cau.

- Nop du cée khoan tién hd so, tién dit trude theo quy dinh.

- Khéng thude cac truong hop khong duge ding ky tham gia diu gia theo quy dinh
ctia Luéit Pdu gia tai san.

3. Cac truong hop khéng dwoe tham gia dau gia:

- Ngudi khong ¢6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mAt hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan sy, ngudi ¢6 kho khin trong nhén thire, lam cht hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia d4u gia khong nhan thic, lam chi dugce hanh vi cta minh.

- Ngudi 1am viéc trong tb chic déu gia tai san thuc hién cude déu gid; Cha, me,
vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién didu hanh cuéc dau gid.
Nguoi true tiép giam dinh, dinh gié tai san; Cha, me, v, chéng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt clia ngudi true tiép giam dinh, dinh gid tai san.

- Ngudi duge cht s¢ hitu tai san gy quyén xir ly tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban
tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh ciia phép ludt; Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia nguoi nay.

- Ngudi khong co quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cla phép ludt ap dung
dbi véi tai san do.

- Cac truong hop khong dap ung diéu kién tai muc 1 va muc 2 clia Pidu nay.

Pitu 9: Niém yét, thong bao cong khai d4u gid quyén sir dung dat.

- Céng ty Péu gia hop danh Lac Viét thong bao cong khai viée déu gia it nhat mot
lan trén bao in cua trung vong hodc tinh, thanh phé trie thude trung wong noi ¢6 tai san
dau gid va hai [an trén trang thong tin dién tir chuyén nganh vé déu gia tai san, thoi gian
thong béo cong khai it nhat 1a 15 ngay trudc ngay mé phién dau gié;

- Thuc hién niém yét Hd so ding ky ddu gia bang ban gif’iy tai tru s& don vi td
chirc hanh nghé dAu gia tai san va thyc hién cung cip Ho so dang ky dau gia bang ban
s6 dé thue hién niém yét cong khai trén Cdng thong tin dién tir Uy ban nhan dan thi xa
Son Tay.



- Pbng thoi voi viée ding thong bdo cong khai, Cong ty Péu gia Hop danh Lac
Viét thye hién niém yét viée ddu gid quyén st dung dét tai tru s& ca to chite minh; Noi
16 chitc cude dau gia; UBND TX Son Téy, Uy ban nhan dan phuomg Vién Son va Trang
thong tin dién tor déu gia truc tuyén lacvietauction.vn cia Cong ty DPiu gida Hop danh
Lac Viét.

Diéu 10: Thoi gian, dia diém kiém tra thuwe dja khu ddt (Khodn 22 Diéu I Ludt
Siza déi, bé sung mét 56 diéu ena Ludt Ddu gid tai sdn).

Cong ty Ddu gia Hop danh Lac Viét phdi hop v6i Ban Quan 1y du 4n dau tu xdy
dyng thi xa Son Tay td chirc kidm tra thue dia khu dét trong khoang thoi gian lién tuc it
nhét 13 03 ngay lam viée: Ngay 26/02/2025 dén 28/02/2025 (Gio hanh chinh). Khéach
hang c6 nhu cau di thue dia tu bé tri phuong tién di lai

Piéu 11: Tham khio hé so' moi diu gia quyén sir dung dAt, thoi gian phat
hanh va tiép nhin hd se, cich thire thye hién ding ky tham gia diu gia:

- Tham khio théng tin mdi ddu gis tai Cong thong tin dién tr Qubc gia vé dau
gia 1ai sén - BO Tu phép (https://dgts.moj.gov.vn), Cdng théng tin dién tt UBND thi xa
Son Téy (http://sontay.hanoi.gov.vn/) va Trang thong tin dién tir d4u gid tryc tuyén cia
Cbng ty Pau gia hop danh Lac Viét: https:/lacvietauction.vn

* Luw y: Khdch hing c6 thé lien hé voi Céng ty Pdu gid Hop danh Lac Viét hodc
Ban Qudn Iy dw dn dau tw xdy dung thi xd Son Tdy dé duoe hudng dan viée truy cdp
Website cia Céng thong tin dién tir néu trén.

- Tham khéo théng tin hd so moi déu gid truc tiép tai dia diém:

+ Ban Quén ly dy 4n diu tu xdy dung thi xi Son Ty, dia chi: S6 14 Lé Loi,
phudng Ngb Quyén, TX Son T4y, thanh phd Ha Ni.

+ Tru s& Céng ty DAu gia hop danh Lac Viét, dia chi: 86 49 Vin Cao, phudmg
Lifu Giai, quan Ba Pinh, thanh ph Ha Nbi.

- Théni gian phat hanh va tiép nhin hd so ding ky ddu gia (lién e ké tir ngay
niém yét viéc dau gid tai san cho dén trude ngay mé phién dau gia 02 ngay lam viéc):

+ Thoi gian: Tir 08 gio 00 phiit ngay 18/02/2025 dén hét 17 gio 00 phat ngay
05/03/2025 (Gid hanh chinh, trir thir bay, chii nhét va ngay nghi 1&).

Dia diém:

+ Ban Quaén ly du an diu tu xdy dung thi x4 Son Tay, dia chi: S& 14 Lé Loi,
phuong Ngo Quyén, TX Son Tay, thanh phé Ha Néi.

+ Tru s& Cong ty DAu gia hop danh Lac Viét, dia chi: S6 49 Van Cao, phudng
Lifu Giai, quin Ba Dinh, thanh phd Ha N¢i.

- Cach thite thue hién ding ky tham gia ddu gia:



+ C4 nhén c6 nhu cdu tham gia ddu gid va do diéu kién ddu gia, c6 thé tham khéo hd
so moi ddu gid va nop hd so ding ky ddu gid theo quy dinh (cdc tai ligu cy thé clia HO so
diing ky déu gid quy dinh tai Didu 13 cia Quy ché nay).

+ C4 nhén c6 thé ding ky ddu gi4 mot (01) hay nhiéu thira dét theo thong bio moi
ddu gid d& phat hanh va tham gia tra gi4 ddu gi4 cho cdc thira dét dang ky di dicu kién
duoc td chic trong oling cude dau gid, nhung phai tham khao thong tin h6 so méi ddu gid,
ndp sé tién hd so va khoan tién @it trude tham gia ddu gid tuong (g vdi so luong thita
dAt dang ky ddu gié cu thé cia timg vi tri khu du gia theo Thong bdo moi ddu gia da
cong khai.

Piédu 12: Tién mua hd so va khoan tién dit trwde tham gia ddu gia.

1. Tién mua hd so tham gia d4u gia: Nguoi tham gia diu gia quyén st dung dat
phai nop cac khoan tién ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh la:

- Tién hd so (Théng wr 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cila Bé Tai chinh):
200.000 ddng/hd so/thira dat ding ky déu gia (Bang chit: Hai trim nghin déng trén mét
hé so trén thira dat)

- Hinh thuc ndp tién hd so diu gia: Nop tién mét (c6 phiéu thu tién) tai céc dia diém
ban va thu hd so theo théng bao déu gi4 ciia Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét ban
hanh.

Luu y:

- Méi khdch hang ngp hé so phii cd it nhist 01 phiéu thu tién mua hé so ban géc.

- Céng ty Plu gid hop danh Lac Viét chi xuiit hod down tién mua hé so cho khdch
hang c6 tén trén Don ding ky tham gia diu gid.

2. Tién diit truée tham gia ddu gia (lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc dau gid tai
san cho dén trude ngday mo phién ddu gid 02 ngéy lam viéc): Khoan tién dat trude dang
ky tham gia dAu gi4: Nguoi ding ky tham gia ddu gia phai ndp khoan tién dat trudce tham
gia ddu gia theo quy dinh (bing 20% gi4 tri thira d4t du gia theo gia khoi diém cia tai
san déu gia). Chi tiét v& b tién dat trude tuong tmg timg thira dat ddu gid quy dinh tai
Bang théng tin tai Diéu 4 Quy ché nay.

- Thoi gian ndp tién dat trude: Tix 8 gior 00 phiit ngay 18/02/2025 dén 17 givr 00
phiit ngay 05/03/2025 bing hinh thirc ndp tién vao tai khoan hodc chuyén khodn vao tai
khoan theo thong tin sau:

[w]< '-:',ﬁ
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- Tén tai khodn: Cong ty Déu gid Hop danh Lac
Viet

- 86 tai khodn: 222288882288

- Tai: Ngdn hang TMCP Lc Phadt Viét Nam
(LPBank)
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+ Néi dung: ... Ho tén ngudi tham gia déu gid...”” *“... s6 CMND/CCCD...””, ndp
tién dat trude tham gia ddu gid quyén sir dung dét (s6 liegng) thira, thude khu dat ..........
(Khu Van Goi - Péng Quén hodc khu Tién Huan).

Vi du: Nguyén Vin A 151896789 NTDT 03 thiva, khu Van Goi — Dong Quin,
phuwong Vién Son, TX Son Tiy.

Luu y:

- Noi dung ndp tién dat trude khéch hang khéng ghi thong tin cu thé thira dat dang
ky tham gia déu gid. Trir treong hop khich hang d@ing ky tham gia nhiéu hd so
nhung ndp coc it hon so voi sé lwgng hd so da dang ky tham gia diu gid thi khach
hiang phai thé hién rd ndi dung ndp tién dit truée dbi véi thira dit diing ky tham
gia hodic np lai viin bdn xdc nhin ding ky thira dit trong thoi gian quy dinh.

- Trong trudng hop khoan tién dat trude cia ngudi dang ky tham gia d4u gia béo
“C6” vao tai khoan ciia Cong ty Diu gid hop danh Lac Viét sau 17 gio 00 phit ngay
05/03/2025 thi ngudi d6 khong da didu kién tham gia ddu gia.

- Nguoi tham gia du gid phai tw bdo mit thong tin ding ky tham gia dau gid (dic
biét 13 ky hiéu thira dit ddu gi4) theo quy dinh; Chi ghi sé Tugng thira dat, khong ghi ky
hiéu thira dét diing ky trong Noi dung gidy ndp tién dit trudc hodc Phiéu thu tién ho so.

3. Xir Iy tién dat trude:

- T6 chirc hianh nghé dau gia tai san c6 trach nhiém trd lai khodn tién dat trudc
trong trudng hop ngudi tham gia déu gid khong tring ddu gi trong thdi han 03 ngay
lam viée ké tir ngay két thic cude déu gid, trir truomg hop quy dinh tai Diéu 27 Quy ché

nay.
- Nguoi tham gia déu gi4 nhén lai tién diit trude theo mot trong hai cach thire sau:

+ Nhan lai khoén tién dat trude qua tai khoan ngan hang ctia chinh ngudi tham gia
d4u gid theo thong tin s6 tai khoan da cung cip cho Cong ty Dau gid Hop danh Lac Viét
khi diing ky tham gia ddu gia va chiu moi chi phi phat sinh theo quy dinh mirc phi cta
Té chirc tin dung/Ngan hang khi nhén lai khodn tién dit trudc tham gia déu gid (néu o).

+ Nhan lai khodn tién dit trude bing tién mit thong qua viée ngudi tham gia déu
gid xuét trinh Chiing minh nhin dan/Cén cuéc cong dan/Ho chidu da ding dé dang ky
tham gia d4u gid (c6 thong tin 1o rang, chinh xéc va con hidu luc) tai dia diém giao dich
ctia Ngén hang theo Thong bao vé viée trd tién dit trude.

- Trudong hop tring déu gia thi khodn tidn dat trude va tién 15 (méu c6) duge
chuyén thanh tién dt coc dé bao dam thyc hién nghia vy sau khi duge co quan cé tham
quyén phé duyét. Viée xtt ly tién dit coc thyc hién theo quy dinh ciia phap lut vé dan

st va quy dinh khac cua phap luat ¢6 lién quan.

Piéu 13: H) so ding ky tham gia dau gia hgp 1§ gdm



- Don ding ky tham gia du gid theo mau (C6 dong ddu treo ctia Cong ty Pdu gia
hop danh Lac Viét). Ngudi tham gia déu gia phai dién dy dn cac thong tin yéu cau trén
mau don va ky, ghi rd ho tén. Sau do, bo Don ding ky tham gia ddu gi4 vao 01 phong
bi nhé (ghi tén & mit trude, dan kin va ky tén [én mép phong bi da dugc dan kin).

- Ban sao céc gidy t& sau (trinh ban gbc khi nop hd s0): CCCD hodc Hé chiéu (con
thai han). Truong hop cac Giéy t& néu trén bi thét lac hodc bi thu hdi theo quy dinh phai
¢6 xdc nhén cu tri cla co quan cdng an dia phuong noi ding ky thuong tra.

- Bin gbc Phiéu thu tién mua hd so tham gia ddu gid cta khach hang do Cong ty
Déu gia hop danh Lac Viét phét hanh.

- Bén sao chimg tir xdc dinh khoan tién dit trude ngudi tham gia diu gia da nép
(Gidy ndp tién/Giy xdc nhan/Uy nhiém chi) c6 xac nhan clia Ngan hang hodc To chic
hanh nghé déu gi4 tai san vé viéc ndp khodn tién dat trudc.

- Gidy uy quyén hop 18, dugc cong cong chimng diy di kém theo ban sao chimg
thie CCCD/HC (con thoi han) cta ngudi dwoc uy quyén (néu cd).

* Luru y:

- Ngudi tham gia déu gia khong ghi cu thé sd hi¢u thira dét ding ky dau gia khi ndp
tidn dit trude, khong tiét 10 thong tin s& hidu thita dét dang ky déu gia cho bat ky ai, ké ca
khi ndp ho so.

- Hb so dang ky tham gia déu gia duge bd vao mot phong bi khé A4 va nop cho
Cong ty DAu gid hop danh Lac Viét trong thoi han quy dinh tai dia diém thu ho so néu
trén dé xét duyét didu kién tham gia cudc dAu gia theo quy dinh;

- Ngudi nop héd so phai xuéit trinh duge ban ge dé ngudi nhan hd so ddi chiéu kiém
tra (khi can).

Didu 14: Riit lai diing ky tham gia dau gia.

Truée khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia ddu gid, ngudi dd nop hd so
dang ky tham gia dau gid c6 nguyén vong xin rit don dang ky can 1am don dé nghi rit lai
dang k¥ tham gia ddu gid, ndp true tiép tai dia diém tiép nhan hé so dang ky dau gi. Tién
mua hd so sé khong duoc hoan tra trong truomg hop t6 chire hanh nghé ddu gid tai san da
xuét hoa don cho khach hang, trir trudng hop phién ddu gia khong duge t6 chire. Tién dat
trude cia Ngudi tham gia déu gia da dang ky dugc hoan tra lai trong thdi han 03 ngay
lam viéc, ké tir ngay t6 chire cude déu gid.

Sau khi da hét thoi han néu trén thi moi truong hop da np ho so ma cd nguyén
vong xin rit dang ky ddu gia déu khong duge chép thuan.

Picu 15: Xac dinh diéu kién ngwoi tham gia diu gia:

Viéc xét duyét didu kién tham gia ddu gia quyén st dung dét duge tién hanh sau khi
két thic thoi han ndp hd so dang ky tham gia déu gid quyén sir dung dat. Pon vi t chirc
thue hién viéc déu gia quyén st dung dht phéi hop véi don vi thuc hién cude déu gid
quyén sir dung dat t6 chire xét duyét diéu kién tham gia déu gia.



Viée td chire xét duyét diéu kién tham gia déu gia quyén sir dung dat phai thuc hién
trong diéu kién bao mat, dwoc 1ap thanh van ban, cic thanh phan tham dy phai ky tén xdc
nhén ndi dung va duge luu trir trong hd so déu gid. Thong béo cdng khai danh séch nhiing
ngudi khong da diéu kién tham du gid quyén sir dung dat tai don vi to chirc thue hién
viée diu gid quyén sir dung dit va don vi thue hién cude d4u gia quyén sir dung dat.

Danh séch nhifng nguoi dang ky tham gia dAu gid va danh sach Ngudi tham gia diu
gia du diéu kién tham gia ddu gid dugc bao quin theo ché dd “Mat”.

Diéu 16: Thoi gian va dia diém 8 chire ddu gi.

- Thoi gian tb chirc déu gia: 08 gidr 30 phiit ngay 08/03/2025 (Thir Biy).

- Dia diém: Hoi truong UBND thi xa Son Tay - $6 01 Phé Pwe Chinh, phudng
Ngb Quyén, TX Son Ty, thanh phé Ha Noi.

- Néu ¢6 su thay ddi vé thoi gian, dia diém 5 chirc cude dau gid, T chic hanh
nghé dau gia tdi san s& thdng bdo cong khai tai try sé Ban Quan ly dy an dau tur xay
dung thi xa Son Tay va try s¢ To chirc hanh nghé dau gia tai san.

Neudi tham gia ddu gié khi dén tham gia cude ddu gid phai xudt trinh gidy o tuy
than nhu Cén cude cong dan, Ho chiéu (Con thdi han) da ding ky, trudmg hop Gy quyén
tham gia cude dau gid thi phai ¢6 Van ban ty quyén hop 1¢ theo quy dinh.

Piéu 17: Trinh ty t6 chite cude ddu gid (Khodn I Piéu 42 Ludt Ddu gid tai san
2016),

Péu gia vién didu hanh cude déu gid theo trinh ty:

- Gidi thiéu ban than, ngudi gitp viéc; Cong bé danh sach ngudi tham gia ddu gia
va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia;

- Poc Noi quy phong diu gia, phd bién Quy ché cude dau gia;

- Gidi thiéu théng tin khu dét ddu gia, thira dét ddu gia;

- Nhéc lai mirc gia khai diém;

- Théng béo budce gia va khoang thoi gian viét va bo phiéu diu gi4;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia ddu gi4;

- Huéng dén cach tra gid, chép nhan gid va tra 161 cau hoi ctia ngudi tham gia dau
gid;

- Nhic lai yéu chu déi vai phiéu déu gia hop 1€, thoi gian dé thue hién viée ghi
phicu;

- Didu hanh viéc tra gia theo quy dinh, cong bd ndi dung thong tin gié trd cao nhit
do6i véi tung thira dat.

- Thi tuc du:

+ Déi véi 27 thiva dit thupc khu Van Goi - Péng Qudn: Diu gia theo timg thira dat.
Déu gi4 bing bé phiéu tryc tiép nhiu vong tai cube dhu gia va ti thiéu 05 vong du gi
bt budc.



+ Déi voi 01 thika dht thupe khu Tién Hudn: Diu gia bing bo phiéu truce tiép
nhiéu vong tai cude déu gia va tdi thiéu 03 vong dau gia bét bude.

Diéu 18: Cach thirc tién hanh bé phiéu
1. Thii tuc thwe hién viét va bd phiéu tra gid nhir sau:

- Tét ¢4 nhitng ngudi tham gia diu gia da ding ky déu gia du diéu kién s& clng
tham gia trd gia cho cac thira dit da dang ky déu gi.

- Tt ca nhitng nguoi ndp ho so ding ky déu gid va d3 duge xac dinh du didu kién
tham gia ddu gid bat budc phai tham gia tra gia tdi thiéu 05 vong déu gia bat buge (Do
v6i 27 thira dét thude khu Van Goi - Pdng Quin) va t6i thiéu 03 vong ddu gia bat bude
(Pbi véi 01 thira dét thude khu Tién Huln) (trir truong hop néu tai vong déu bat k nao
triede s6 vong bt buge, di c6 mike gid trd hop 1€ cao nhdt clia vong ddu t6i thiéu bing
gid khoi diém duoe UBND thi xd Son Tdy phé duyét cong thém 56 bude gid yéu cau thi c6
thé xem xét xdc dinh gid trung ddu gid, néu vong dédu gid tiép theo khong cé ai tham gia
trd gid).

- Tai mdi vong ddu gia, m&i ngudi tham gia ddu gid duge phat s6 luong phiéu tra
gid trong tng véi sé lugng thira dit ding ky (hoiic s6 Iugng thira dit dirgce tiép tuc tham
gia d4u gia), ghi gia mubn trd vao phiéu ciia minh va bé phiéu vao hom phiéu. Hét thoi
gian ghi phiéu va bo phiéu tra gid, Ddu gia vién kiém dém sb phiéu phat ra va sb phiéu
thu vé, cong bd murc gié tra hop 1é cao nhat cia vong dau gia véi giam sat cua it nhét
mét ngudi tham gia ddu gia. Tiép tuc phat phiéu cho nhitng Ngudi tham gia déu gia dé
bét diu trd gia cho vong diu gia tiép theo. Nguoi tham gia déu gia c6 phiéu tra gia
khéng hop 1€ tai vong trudce thi khong duge tham gia d4u gia tai cac vong diu gia tiép
theo. Cude du gia két thic khi khéng con ai tham gia tra gia.

- Thoi gian viét va bo Phiéu tra gia cho mdi vong ddu gia do Péu gia vién quy dinh
nhung khéng qua 15 phit (ké ca viét va bo phiéu tra gia vao hom phiéu).

- Mirc gia khoi diém tai vong ddu gia ddu tién (vong ddu gid s6 01) do UBND thi
xd Son Tay phé duyét va duge xdc dinh cu thé theo thong bao mai tham gia ddu gia. Tir
vong dau gid s6 02 trd di, mic gid khéi diém bing gid tra hop 18 cao nhét tai vong trude
li&n ké.

- Tai mot vong du gia bit ky, ngudi tré gid cao nhat rit lai gia da tra trude khi
bt diu th tuc tra gid ctia vong ddu gid tiép theo thi cude dAu gia vin tiép tuc va s& xét
mirc gid ctia ngudi tra gid hop 18 lidn ké truée d6 1a mirc gid khoi diém dé dau gia o
vong dau gid tiép theo.

- Néu viét nhim, sai sot, co thé yéu cdu dbi phiéu (trude khi bo phiéu tra gid vio
hom phiéu). Viéc dbi phiéu trong thoi gian quy dinh va dugc sy chip nhan coa déu gia
vién. Nguoi tham gia ddu gia phai nop lai to phiéu da bi hong.

2. Mét s6 tinh hudng quy dinh cu the tai cuje dau gia:

- Trudng hop tai mot vong ddu bit ky trong cic vong diu gia bit bude dau
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tién, nguoi tham gia ddu gid viét “khong tiép tuc diu gid hodc ndi dung c6 y nghia
tuong tw thd hién ¥ chi cha ngudi tham gia diu gia vé viéc khong tiép tuc tra gid, tir chdi
tham gia ddu gia” vao phan trd gié trén phiéu thi coi 1a vi pham quy ché cudc déu gia va
quy dinh phap ludt vé viée tham gia déu gid (trer fruomg hop da c6 mikc gid tra hop Ié
cao nhét ctia vong ddu 16i thiéu bing gid khoi diém dwge UBND thi xd Son Tdy phé duyét
cong thém s6 budc gid yéu cdu thi ¢6 thé xem xét xdc dinh gid tring ddu gid, néu vong
ddu gid tiép theo trong s6 vong bét buge khéng cé ai tham gia tra gid).

- Trudng hop tai vong ddu gia bit bude cudi cing ma thira dat chi c6 duy nhit
mdt ngudi tham gia ddu gia tra gia hop 1é cao nhét (1At ca nhiing ngudi tham gia déu gid
khac khong trd gid hodc tra gia khdng hgp I¢ hodc tir chbi tham gia dau gid hofc vi
pham quy ché cudc dau gié...) thi nguoi tré gid hop 1€ cao nhit va khéng vi pham quy
ché cude ddu gia duge xac dinh 12 ngudi tring diu gia.

- Truomg hop sau khi két thic sb vong ddu gia bit bujc, & cic vong dhu tiép
theo néu dén mdt vong bat ky ma:

+ Khéng con ngudi tham gia dau gia nao trd gia tiép hodc tat ca phiéu cua ngudi
tham gia ddu gid khéng hop 1€ tai vong nay, thi lay két qua clia vong trudc lién ke dé xét
gid. Nhitng nguoi tham gia dAu gia ¢ phiéu tra gid hop 1€, gid tra hop 1¢ cia vong du
trude lién ké déu duge xét gia. Xéc dinh ngudi tring ddu gid 13 ngudi co mic twa gid
hop 1€ cao nhét tai vong dhu gia.

Truong hop tai vong ddu trude lidn k& c6 01 (mot) nguoi tham gia dau gia co
Phiéu trd gia hop 1é va gid tra hop 1¢ cao nhét thi duge xdc dinh 14 ngudi tring gid.
Trudmg hop tai vong déu truGe lién ké, c6 tir hai ngudi tré [én ¢6 phiéu tré gia hop 1§ va
c6 clng tra mirc gia trd hop 1€ cao nhit, ddu gia vién to chic ddu gia tiép gifta nhiing
ngudi cling tra gia cao nhit d& chon ra ngudi tring diu gid. Néu trong s6 nhimg nguoi
c6 gi4 trd cao nhét c6 nguoi tidp tuc tra gia thi déu gia vién phét phiéu tra gia cho ngudi
d6; déu gid vién cong bd ngudi d6 1a ngudi tring déu gid néu ngudi d6 6 gid tra cao
hon. Néu tht ci ngudi ¢6 gid tra cao nhat khong dong y déu gia tiép thi dau gid vién b
chitc bée thim dé chon ra ngudi tring diu gia néu c6 ngudi mudn déu gid tiép thi déu
gi4 vién tién hanh td chiic du gia tiép.

+ Ngwdi tham gia ddu gid viét ndi dung “khong tiép tuc dAu gia hodic ndi dung co ¥
nghia tuong tir thé hién ¥ chi cla ngudi tham gia déu gia v& viéc khéng tiép tuc tra gia”
trén phiéu tra gid va bo phiu ndy vao hom phiéu theo quy dinh, ma khéng thé hién
bing 167 néi. Thi tir nhitng vong ddu gid tiép theo, ngudi da viét phiéu “khong ticp tuc
dAu gia hodc ndi dung cé y nghia twong tu thé hién y chi ciia ngudi tham gia ddu gia vé
viée khong tiép tue trd gia” s&€ khong dugc nhin phiéu trd gia va khong dwgc tham gia
tra gia cac vong sau.

Pitu 19. Gia tra hop 18, Gia triing d4u gis, Phiéu tra gia hop 1¢, Phiéu tra gia
khéng hop 1€, cic trwong hop khong duge xét gia, khong dwge tiép tuc tham gia
diu gia
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1. Gid tra hop 1€

- Gi4 tra hop 1é: La gia ghi trong phiéu tra gid cho 01m? dit va bing gia khoi
diém cta vong diu gid cong voi sd_tw nhién 1an budc gia (Gid tra phai c6 nghia, xdc
dinh dugc theo quy dinh déng tién Viét Nam; phai ghi dhy di hang triéu, trdm, nghin,
don vi dong cho 01 mét vudng dét; khong duoc viét tit).

- Cong thire tra gid: Gid trd hop 18 = Gid khéi diém + n Iin buéce gid (n 1a cde 86
ty nhién: 1,2,3,4,5,6...vv).

- Gia tra tbi thidu phii bing gia khéi diém cia vong diu gia + 01 buéc gia
(dbng/m?).

- Tién dung trong diu gia: Viét Nam dong.

2. Gid triing d4u gis

Cin ot Phuong an du gia quyén st dung dit da dugc UBND thi xd Son Tay phé
duyét, gia trang dau gia duge xac dinh 12 gi4 tra hop 18 cao nhat cho 01 m? dat & vong déu
cudi cling (tir vong bdt budc tro di, tric truong hop néu tai vong ddu bat ky nao trudc
vong ddu gid bt bude, déi ¢6 mike gid trd hop 1€ cao nhét cia vong dau 16 thiéu bang gid
khéi diém dwoc UBND thi x@ Son Tdy phé duyét céng thém sé budc gid yéu cau 16i thiéu
thi ¢6 thé xem xét xdc dinh gid tring ddu gid, néu vong dau gid tiép theo khéng cé ai
tham gia trd gid) duoc dau gia vién céng bd tai cude diu gia va cp c6 thdm quyén phé
duyet.

3. Phiéu tra gis hop I¢

Phiéu tra gia hop 1& 1 phiéu dép Gmg At ca cic yéu ciu sau:

- Phiéu ¢6 dong dau cua Cong ty Déu gia Hop danh Lac Viét

- Phiéu khong bi rach roi, duge viét bang mét mau muc, khong duoc viét bing but
mau dé. Trudng hop viét nhim, ¢6 sai sot, c6 yéu cau déi phiéu thi viéc ddi phiéu trong
thoi gian quy dinh va dugc sy chdp thudn ciia ddu gia vién, Nguoi tham gia dau gia phai
nop lai to phidu da bi hong khi yéu cau doi phiéu.

- Ghi dy do cac ndi dung theo miu va théng nhét véi Hé so ding ky tham dau
gid;

_ Ghi ddy di gi4 tra bing s6 va bing chit; Gia tra bang sd phai dugc viét bang sd,
gi4 tra bing chit phai dugc viét bang chit theo quy dinh; S6 tién tra gia bing chir va
bing s6 trong phiéu tra gia phai théng nhat, néu cé sy sai l&ch thi sé ldy gid tra bing chir
dé xét gia (trir truong hop nguoi tham gia ddu giG viét phiéu “khong tiép tuc ddu gid
hodc néi dung co y nghia tuong v thé hién ¥ chi cua nguoi tham gia déu gid vé viéc
khéng tiép tuc tra gid”).

- Trudomg hop ngudi tham gia déu gid tra cao hon gia khoi diém nhung tra sai budc
gid s& dugce lam tron theo nguyén tic cong ting Ién cho trdn budce gid ké tiép dé xét gia.
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- Trudmg hop khong déng ¥ cong ting lam tron budc gia ké tiép thi phai c6 ¥ kién
phan di ngay khi ddu gi vién théng bao mirc gia lam tron theo cong thirc gié hop 1& va
trugc khi déu gid vien cong bd két qua déu gia ciia vong déu gia. Truong hop khong
ddng ¥ lam tron gi4 thi mie gia ghi trén Phiéu tra gid duoc coi 1a khong hop 1€ vi ¢6 gia
tra khong phit hop quy dinh v& gid hop 16 va khéng dugec tiép tuc tra gid vong tiép theo.

- (Gi4 tra phai ¢6 nghia, xdc dinh dugce theo quy dinh ddng tién Viét Nam, phai ghi
ddy du cac hang don vi triéu, trim, nghin d@dng theo 01 mét vudng dat; khong dugce viét
tat. Gia tra phai ding budce gia quy dinh theo Muc 1 vé Gia tré hop &

- Phai dwoc ky tén va ghi ¢dy dii ho va tén clia nguoi tham gia d4u gia (trudng hop
c6 nguol dai dién theo uy quyén thi phai ky tén va ghi diy da ho va tén ciia ngudi dai
dién theo uy quyén).

- Buoc bé vao hom phiéu ding thei gian quy dinh.

Luwu y: Truong hop Ngwoi tham gia ddu gid so xudt khong ghi ddy du cdc thong
tin quy dinh ¢d trén phiéu trd gid (ngoai trir théng tin trd gid bdng 56, bang chit va viée
ky tén, ghi ddy @i ho vé tén trén phiéu tra gia), Pdu gid vién sé hudng dan tricc tiép dé
hodn thién cho day di, chinh xdc thong tin theo quy dinh. Néu nguoi tham gia dau gid
khong déng y hoan thién theo hitdng dén bi coi la phiéu khong hop 1.

4, Phiéu tra gid khong hop 1¢

Phiéu tra gia duogc xét 1a khong hop 1¢ trong cac trudng hop sau:

+ Gié tra bing chir khéng c6 nghia.

+ Phiéu tra gid ¢ gid tra thAp hom hoidc bing gia khoi diém cia vong dau gid.

+ Phiéu tra gia thiéu mét trong cac yéu cAu ghi gi4 tra bang chir, gid tra béng sd, chit
ky va ddy di ho tén ngudi tham gia ddu gi4 (truong hop ¢6 ngudi dai dién theo ty quyén
thi la chit ky va diy di ho va tén clia ngudi dai dién theo iy quyén).

+ Phiéu tra gia khong dap tng dugc yéu ciu tai Muc 3 Diéu nay.
5. Cée trwdng hop khéng duoe xét gia, khong dwge tiép tuc tham gia d4u gia

Ngudi tham gia ddu gia khong duogc xét gid va khong duge tiép tuc tham gia déu
gia trong cac trudémg hgp sau:

- Khong ndp Phiéu tra gid trong thoi gian quy dinh;

- Khong ghi gié tra bing sb hode/va gia trd bing chit trén phiéu tra gid;
- Khong ky tén, ghi ddy di ho tén vao phiéu tra gia;

- Tra gi4 thap hon gia khéi diém cia vong déu gia;

- Gia tra khong hop 1¢:

- Phiéu tra gid khong hop 16¢;

- Rat lai gia da tra.
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- Céc truong hop khac theo quy dinh cua phap luéat vé déu gia tai san hodc theo
quy dinh tai Quy ché nay ma khong dugce xét gia hodc khong duoce tiép tuc tham gia ddu
gia.

Piéu 20. X4c dinh ngwdi tring diu gia:

- Nguoi tring déu gid 1a Ngudi duy nhét co phiéu tra gia hop 1& va c6 gia tra hop
1& cao nhét trén 1m2 dit & vong dau cubi cling (trir truong hop néu tai vong dau bat kp
ndo trude s6 vong dau gid bdt bude, dd cé mire gid trd hop 1é cao nhdt ciia vong ddu 16i
thidu béng gid khoi diém duoe UBND thi xé Son Tdy phé duyét cong thém s6 bute gid
yéu cau thi co thé xem xét xdc dinh gid tring ddu gid, néu vong ddu gid tiép theo khong
co ai tham gia tra gid) hodc ngudi bdc duoe thim trang ddu gié trong trudng hop o
chire béc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 18 Quy ché nay.

- Ngudi tring dén gia duge ddu gia vién cong bé tai cude déu gia, duge Ban Quan
ly du an dau tu xay dung thj xa Son Tdy x4c nhan va dugc cdp co thim quyén quyét
dinh cong nhan két qua dau gia.

- Danh sdch Nguoi tring ddu gia duge ldp cling bién ban diu gia va cong bd ngay
sau khi két thiic cude dau gia, 6 sy chimg kién cia dai dién céc bén,

Piéu 21. Rut lai gia da tra

- Tai cude d4u gid thuc hién bing phuong thirc tra gid 1én theo hinh thtre déu gia
bing bo phiéu truc tiép tai cude ddu gia, néu ngudi d4 tra gia cao nhét rut lai gid da tra
trude khi ddu gid vién cong bé ngudi triing déu gia thi cude déu gia van tiép tuc va bat
dau tir gia clia ngwdi tra gid lién ké trude d6. Ngudi rit lai gia da trd bi truét quyén tham
gia cude dau gia va khong dugc nhén lai tién dit trude theo quy dinh tai Didu 39 Luit dau
gia tai san.

Piéu 22. Tir chbi két qua trang ddu gia

- Tai cude ddu gia thuc hién bing phuong thitc trd gid 1én theo hinh thirc ddu gia
bing bo phiéu truc tiép tai cude déu gia, sau khi ddu gia vién diéu hanh cude dau gia da
cong bb ngudi tring diu gid ma tai cuge diu gia ngudi ndy tir chdi két qua tring déu gia
thi nguoi tra gid lidn k& 14 ngudi trang déu gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién
dit trude it nhit bang gia da tra clia ngudi tir chdi két qua trung déu gid va ngudi tré gid
lién ké chép nhan tring ddu gia quyén sir dung dét (gia lién ké va gia d4 trd cia ngudi
triing d4u gid trong trudong hop nay dugc hiéu la gia tri cla cé thira dét, duge tinh bing
gid tré cho 01m? dit nhan v6i dién tich thira dat).

- Trudmg hop cb tir 02 ngudi tra gia lién ké trd 1én (gid lién ké d6 cong v6i khoan
tién dat trude it nhit bing gid da tra cha ngudi tir chdi két qua trang du gid) va déu
chép nhan trang ddu gia quyén sir dung dét déi voi thira dét d6 thi Déu gid vién t6 chic
cho nhiing ngudi d6 déu gid tiép dé x4c dinh nguoi tring du gia (mirc gid khoi diém dé
dhu gid tiép 1a mirc gia tra bang nhau d6). Néu nhiing ngudi tra gid lién ké cao nhét
khong ddng v diu gié tiép hodc khong c6 ngudi tra gia cao hon thi ddu gia vién t6 chirc
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bdc tham dé chon ra ngudi tring déu gid.

- Trudng hop gia lién k& cong vdi khodn tién dit trudc nho hon gia da tri ciia
ngudi tir chéi két qua trang ddu gia hofic ngudi tra gia lién ké khéng chip nhin tring
d4u gia thi cudc dau gid khong thanh.

Piéu 23. Bién ban dau gia

Di&n bién cla phién déu gia phai duge ghi vao bién ban diu gid. Bién ban ddu gia
phai duoc I4p tai phién du gia va c6 chir ky cta ddu gid vién diéu hanh cude dau gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring ddu gid, ngudi ¢ tai san dau gia, dai dién cla nhiing
nguoi tham gia ddu gia.

Neudi tring ddu gia tir chbi ky bién ban diu gid duge coi nhu khong chap nhén
nhén quyén sir dung dét tring diu gia.

Bién ban diu gid dugc déng diu clia t6 chirc hanh nghé déu gia tai san.

Piéu 24. Quyén va trach nhiém ciia nguroi tham gia dau gia

1. Quyén ciia ngwdi tham gia dau gia:

- Dugc tham du cude dhu gia (trd gid, ky cac gifiy tdy, tai ligu lién quan) néu di
diéu kién theo quy dinh phap luat vé ddu gia tai san;

- Puge cung cap diy di cdc thong tin lién quan dén thira dit tham gia diu gia;

- Puoc tra lai tién dit trude trong trudng hep khong trang ddu gia va khong thude
cac truong hgp khong duge nhin lai tién dit trudce quy dinh tai khoan 6 diéu 39 Ludt
Péu gid tai san;

- Dugc tir chdi tham gia cude diu gia va dugc nhdn lai tién dit trrée trong trudng
hop c6 thay ddi vé gia khéi diém, chit lugng tai san da niém yét, théng béo cong khai.
Viée tir chdi tham gia ddu gia duge thé hién bing van ban va duge giri vé Cong ty Déu
gia Hop danh Lac Viét truge ngay to chire cude déu gid.

- Puoc nhén lai khoan tién dit trude va tién mua ho so d4u gia trong trudmg hop
cude dau gia khong td chire duge.

- C4c quyén khéc theo quy dinh cia phap luat.

2. Trach nhiém ciia ngudi tham gia diu gia:

- Chép hanh nghiém tic ndi dung Phuong an, Quy ché cudc ddu gia, Noi quy
phong diu gia;

- Ngp tién mua hd so moi tham gia ddu gid, nop hd so ding ky tham gia déu gia,
khoan tién dit trude theo quy dinh;

- Nguoi tham gia déu gia khi dén tham gia cude déu gid phai xuét trinh
CMND/CCCD/Hb chidu, c6 mat ding gid. Tai cude dAu gid, ngudi nhan uy quyén tham
gia ddu gid phai xudt trinh CMND/CCCD/H9 chiéu va viin ban iy quyén hop 1¢ ¢6
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xac nhan cia co quan cé thim quyi’in theo quy dinh phap ludt. co nd1 dung uy
quyém cu thé, o rang (néu cu thé théng tin cudc ddu gid, cong viéc uy quyén. Thoi han
iy quyén; quyén va trdch nhiém bén uy quyén, bén nhin uy quyén, théng tin chi thé ...).

- Khong duoe rit don hodc tir chdi tham gia diu gia khi da duwoc xdc dinh 1a ngudi
du diéu kién tham gia ddu gia (trir truomg hop co thay doi vé gia khai diém, chit lugng
tai san d& niém yét, théng bdo cong khai). Trudng hop, vi Iy do bt kha khang khong thé
c6 mit tham du phién déu gia (do gap thién tai hodc tai nan bat ngd trong qua trinh di
chuyén dén dia diém tham du phién dau gia, ...) thi trong vong 24 gid phai béo cho
Céng ty Péu gia hop danh Lac Viét hodc Ban Quén ly du én déu tr xay dung thi xa Son
Téy va phai c6 xac nhfin cta chinh quyén dia phuong hogc co quan cé tham quyén noi
xay ra su viéc. Néu khong ¢6 ly do chinh déng bét kha khéang thi bi coi nhu khéng tham
du phién déu gia va bj xit 1y khoén tién dat trudc theo quy dinh

Diéu 25. Quyén va trach nhiém ciia Ngwoi triing diu gia

1. Quyén ciia ngudi triing dau gia

- Duge xdc nhan két qua tring d4u gia va 1am cac thi tuc dé nhin quyén st dung
dit theo quy dinh;

- Puge hudng cac quyén cia ngudi sit dung dit theo quy dinh ciia Lujt Dit dai;

- Puge quyén st dung ha téng ki thudt trong thira dit va két ndi ha tang k¥ thuét
ngoai thira d4t &é phuc vu cho viée st dung dat;

- Pugc trir khoan tién dit trude vao sb tién tring ddu gia phai nop.

2. Tréach nhiém ciia ngudi tring diu gia

- Ky bién ban dau gia;

- Khi xay dung phai xin cép phép theo quy dinh ctia phép ludt;

- Nép du va dung han tién trang diu gia theo Thong bdo ndp tién ctia Co quan
thué;

- Chju sy quan Iy Nha nuéc vé dit dai, méi trudng, quan 1y quy hoach, du tu kién
tric, xdy dung va chiu su kiém tra va gidm sét ctia Nha nudc trong qua trinh dau tu, xay
dung;

- Viéc diéu chinh quy hoach, kién truc thira dit ddu gia phai dugc cdp cé thim
quyén chép nhdn va phé duyét, dam bio phit hop véi Ludt Xy dung, quy chudn xdy
dung Viét Nam, tiéu chudn thiét ké chuyén nganh;

- Ngudi trong diu gia quyén sir dung dit c6 trach nhidém ndp 18 phi trude ba dat
theo quy dinh ciia B6 Tai chinh khi duge cép gidy chiing nhén quyén st dung dat;

- Nguoi tring dau gia phai sir dung dit dung muc dich dugc giao theo quy dinh
clia Lu4t dét dai va phap ludt c6 lién quan;

- Khi tién hanh xdy dung nha &:
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+ Phai xay dung theo dang quy hoach da duyét;

+ Phai tuan thi theo cdc quy dinh vé cdp gidy phép xdy dung céc cOng trinh trén
dia ban huyén;

+ Khi x4y dung xong cOng trinh nguoi tring gid ¢6 trach nhiém sira chira, hoan tra
lai nguyén ha ting k§ thuét ban dau néu giy hu hong.

Didu 26: Noi quy phong diu gia.

Ngudi tham gia ddu gid va cée t6 chire, ¢4 nhan khéc ¢6 lién quan khi tham gia,
tham du cudc ddu gia phai tudn thi ndi quy phong d4u gi4 do Té chirc hanh nghé dau
gi4 tai san (Cong ty Déu gid hop danh Lac Viét) ban hanh.

1. Neudi khong dang ky tham gia diu gid, ngudi khong di diéu kién tham gia dau
gia ngudi khéng phai 1a dai biéu - khach moi, nguoi khéng ¢6 nhiém vy duge phan
cong khong dugc vao tham dir cude diu gid.

2. Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mit tai cude dau gia ding ngay, git quy dinh
theo Thong bao va Quy ché da dugc ban hanh.

3. Ngudi tham gia du gia phai &n mac lich sy, ngdi ding vi trf ban (6 chic da
huéng dan, khong di lai ty do, 1on xon trong phong déau gia. Khong dwoc noi chuyén,
trao dbi v6i ca nhan khéac trong phong dédu gia.

4. Ngudi tham gia dAu gia khoéng hit thude, khong st dung dién thoai di dong
hoidic bit ki phuong tién truyén théng nio trong phong ddu gia, khong tr ¥ ra khoi
phong ddu gia néu chua c6 sy ddng ¥ ciia Piu gia vien.

5. Ngud¢i tham gia déu gia khéng duge quay phim chup hinh trong cude déu gia.

6. Ngudi tham gia diu gia khong duge mang chét chay nd, vii khi, chét kich thich
viio khu vue t6 chire cude déu gid. Khong duge sir dung chit kich thich khi dén tham dur
cude dau gid.

7. Newdi tham gia ddu gi phai tuan thy, chdp hanh tuyét déi sy didu hanh, huéng
dn ciia PAu gid vién. Khéng tranh ludn véi Déu gid vién vi bat ky 1y do nao.

8. Neudi tham gia ddu gid c6 hanh vi pha réi, can tr& cude déu gia thi bi trudt
quyén tham gia dhu gia.

Pidu 27. Cac truomg hop bi truit quyén tham gia diu gia:

1. Céc trudmng hop bi trudt quyén tham gia diu gié do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Didu 9 ctia Luat Pu gi4 tai san bao gom:

- Cung cAp thong tin, tai lidu sai sw thit; st dung gidy tor gia mao dé dang ky tham gia
dAu gia, tham gia cudc diu gid;

- Thong ddng, méc ndi v6i dhu gid vién, to chie hanh nghé ddu gid tai san, ngudi c6
tai san d4u gia, ngudi tham gia déu gid khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gid, lam sai l¢ch
két qua déu gia tai san;

- Cén tré hoat dong dAu gid tai sin; gy rbi, mat trat ty tai cude dau gid;
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- Pe doa, cudng ép déu gid vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai léch két
qua dau gia tai san;

- Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh ctia lujt c6 lién quan.

2. Céc truomg hop vi pham theo khoan 5 Piédu 19 cia Quy ché nay.

Diéu 28. Céc trudong hop khong dwoc nhin lai tién dit trude:

1. P4 nop tién dat trude nhung khong tham gia cude déu gid ma khong thude trudmg
hop bét kha khang.

2. Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ciia Luat Dau gi ti san.

3. Tir chéi ky bién ban dAu gia theo quy dinh tai khoén 3 Diéu 44 ciia Luat Dau gia tai
san.

4. Rt lai gi4 da tra theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Lu4t Dau gid tai san,

5. Tir chéi két qua trang du gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luat Péu gia tai san
2016.

6. Bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gid do khéng ndp hodc ndp khong
diing quy dinh tai Thong bao ngp tién clia co quan c6 tham quyén.

Truong hop sb luong nguoi tham gia déu gid khéng di didu kién t6 chirc ddu gid thi
Ban Quan 1y du 4n dau tu xdy dyung thi x& Son T4y s& théng bao vé viée hofin md phién diu
gia theo du kién, ¢ thé thyc hién gia han thoi gian t0 chirc dau gid hodc tam dithg dé to
chirc déu gia vao céc 1an sau theo quy dinh ctia phap luit. Nhing nguoi di déng kj.’;“
va da ndp tién dit trude c6 thé rit tién hd so tham gia du gid, tién dat trude hodc ¢
ch doi ma khong duge dua ra bét cir diéu kién nao. |

Diéu 29. Xir Iy vi pham trong qu4 trinh thue hi¢n: 7

- Té chirc hanh nghé dau gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ciia Phuong
an dau gia va Quy ché nay thi bj xir Iy theo quy dinh ciia phép ludt tiy vao cdc mac do
va tinh chét ctia hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai boi thuomg theo quy dinh ctia

phéap luat
- PAu gi4 vién ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh cia Quy ché nay thi tiy theo tinh
chét, mire d6 ma bi xir phat vi pham hanh chinh hodic bi truy ciru trach nhiém hinh sy

- Nguoi tham gia ddu gia tai san c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy ché nay
tuy theo tinh chét, mirc d6 ma bi xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trich
nhiém hinh su; néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ciia phép luét.

- Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thitc, thim quyén, thi tuc xit Iy vi pham hanh
chinh vé& déu gia tai san thuc hién theo quy dinh ciia phap lujt vé xir Iy vi pham hanh
chinh trong linh vuc tu phap va phap luit vé& xit Iy vi pham hanh chinh khéc c6 lién
quan.

Piéu 30. Piéu khoén chung;

- Nguoi di ndp ho so ding ky tham gia ddu gid dwoc hiéu 1a da nghién ctru ki cac
tai lidu va tim hiéu vé théng tin khu dét déu gia.
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- Hd so moi tham gia du gia dugc ding tai cong khai, dé nghi nguoi ding ky
tham gia d4u gia tham khao k¥ cc thong tin truée khi ndp hd so dang ky tham gia dau
gis. Té chirc hanh nghé dAu gia tai san khong chiu trach nhiém ddi v6i cdc trudmg hop
phat sinh do 151 cia nguoi ding ky tham gia dau gia.

- Pon vi cé tai san ddu gia (Pon vi tb chirc thue hién viée déu gi4 quyén st dung
dAt) chiu trach nhiém vé tinh phép ly cta quyén sit dung dét dua ra tb chiic dau gia. T6
chirc hanh nghé dAu gid tai san chiu trach nhiém tudn thu ding quy dinh phap luét vé
trinh t, thi tuc ddu gia, ma khong chiu trach nhiém vé tinh phap Iy va cdc vén dé khac
¢6 lién quan dén quyén sir dung dét ddu gid.

- Ban Quan 1y dy an ddu tu x4y dung thi x& Son Tay, Cong ty Déu gid hop danh
Lac Viét, cdc cA nhan, t& chirc ¢6 lién quan, nguoi tham gia ddu gid quyén str dung dat
¢6 trach nhiém thue hién nghiém tic Quy ché nay./.
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