CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH MIEN NAM Pic lap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 417/2025/QC-MN Tp. H6 Chi Minh, ngcy 03 thdang 11 ndm 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

- Cén cik Ludt déu gid tai san sé 01/2016/QH14, ngay 17/11/2016 va Ludt sika doi, bo
sung mot s6 diéu cua Ludt Ddu gid tai san s6 37/2024/QHLS ngay 27/6/2024;

- Céin cit Hop dong dich vu dau gid tai san s6 33/2025/HPDVPG ngay 03/11/2025 gitka
Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién Nong thén Viét Nam - Chi Nhdnh Nha Bé va Céng ty
Dau gid Hop danh Mién Nam,

- Céin cit hé so phdp Iy cvia tai san dédu gid;

Céng ty Pau gia Hop danh Mién Nam (goi tit 12 “DPGMN”) ban hanh Quy ché
cue diu gis gom cac ndi dung sau:

Piéu 1. Théng tin vé tai sin

1. Tén tai san ban ddu gid: Quyén s dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat tai thira dat sb: 1113 (g bc 719, ,746), to ban dd sb: 23; dia chi: xa Xuan

Tho, TP Da Lat, Lam Ddng (nay la phuong Xuan Trudng, tinh Lam Pong). Thong tin vé ,m(
tai san cu thé nhu sau. / v, CON

* Thira dit: :[ .,}:

+ Thira dat s6: 1113 (gbe 719,746)

+ Té& ban d6 sé: 23

+ Pia chi: xd Xuan Tho, Tp. Pa Lat, tinh Lam Pdng

+ Dién tich: 2064,58 m?

+ Hinh thirc st dung: St dung riéng

+ Muc dich st dung: Dat ¢ tai nong thon 500 m?; dat trf“mg cdy hang nam khac
1564,58 m>.

+ Thoi han s dung: Dat ¢ tai nong thon: Lau dai; Pét trong cdy hang nim khéc
421,33 m? dén ngay 15/10/2063; Pét trong cdy hang nim khac 1143,25 m? dén ngay
15/10/2043.

+ Ngudn gbc str dung: Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dit 500 m%; nhén chuyén
nhuong dit duoc cong nhan QSDD nhu giao dt khong thu tién st dung dat 1564,58 m?.

Gidy to vé tai san: Gidy chiing nhin Quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gin lién voi dét sé DL 924518, sb vao sb cdp GCN sd: CS01644 do S& Tai nguyén va
MBoi trudmg tinh Lam Ddng cip ngay 03/10/2023.

Luu v:

- Tai san dugce ban theo hinh thirc “c6 sao ban vay”, ban giao cho nguoi mua theo hién
trang thuc té. Ngudi tham gia ddu gid dugc tao diéu kién tham khdo tit ca cac hd so phép ly,
xem hién trang, thuc dia cua tai san dau gia, tu xac dinh chét luong, sb luong, tinh trang phap
Iy ciia tai san ddu gid theo hién trang thure té va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh
tham gia dau gia tai san.
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- Dbi véi cong trinh xdy dung trén dit va dién tich dit chua duogce cdp Gidy chimg nhén
quyén s& hitu, st dung (néu co) nguoi mua dugce tai san dau gid tu lién hé voi cac co quan ¢o
tham quyén dé thye hién tha tuc xin cdp Gidy chimg nhédn cling nhu chép thudn cac quyét
dinh ctia céc co quan c6 thdm quyén (chiu cac chi phi phat sinh néu c6) hodc thuc hién theo
Quyét dinh cta dia phuong.

- Ngudi mua duoc tai san ddu gid tr lién hé véi céc co quan cé thdm quyén dé thue hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan va chiu toan bd céc chi phi ¢6 lién quan theo quy dinh.

- Moi thic méc, hay c6 su sai léch vé théng tin va hién trang tai san, ngudi tham gia
d4u gi4 phai thong béo bang van ban giri dén Cong ty Dau gia Hop danh Mién Nam it nhét
01 ngay lam viéc trede ngdy mé cude dau gia. Néu khong ¢ khiéu nai thi ngudi tham gia
dAu gia duge coi 1a dd chap nhén toan bd véi cac thong tin, dic diém, tinh trang tai san déu
gia, tinh trang tranh chép tai san dau gia. Moi khiéu nai, thic méc s& khong dwoc giai quyét

2. Nguon ge tai san ddu gia: Tai san diu gia thudc quyén so hitu hop phép cia Ong
Hoang Qudc Diing va Ba Tran Thi Kim Thu d thé chip tai Agribank Chi nhanh Nha Be.
Hién nay, chu s& hitu tai san da ban giao tai san cho Agribank Chi nhanh Nha Be dé xir ly,
thu hoi no qua han. Nay, Agribank Chi nhanh Nha B¢ thuc hién viéc ban dau gia tai san theo
quy dinh cta phép luit.

3. Ho so phap Iy ciia tai sin dwge ban:

- Hop dong tin dung s6 6340-LAV-202301639 ngay 21/12/2023 giita Agribank -
Chi nhanh Nha Bé va Céng ty TNHH Phat trién Truong Manh;

- Hop ddng thé chdp Quyén str dung dét sé: 6340-LCL-202301091 ngay 21/12/2023
gitta Agribank Chi nhanh Nha Bé va Ong Hoang Quéc Diing, Ba Tran Thi Kim Thu;

- Bién ban ban giao tai san bao dam ngay 11/02/2025;

- Gidy chimg nhan Quyén sir dung dt quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dit s6 DL 924518, s6 vao sd cap GCN sb: CS01644 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Lam Pdng cap ngay 03/10/2023;

- Thong bao sb 270/TB-NHNo.NB.KHDN ngay 21/02/2025 vé viéc Xir Iy tai san béao
dam dé thu hoi no vay cia Agribank Chi nhanh Nha Beé;

- Cac hd so, tai liéu khac c6 lién quan dén tai san;

4. Ngwoi 6 tai san ddu gia: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam - Chi Nhanh Nha Bé (Agribank Nha Bé), dia chi: 18 Huynh T4n Phét, xa Nha Be, Tp.
H6 Chi Minh.

5. TH chirc hanh nghé ddu gia tai sin: Cong ty Du gia Hop danh Mién Nam; Pia chi:
86 72 dudmg 36, Khu nha & Cong ty Dong Nam, khu phd 21, phuong Hiép Binh, Tp. Hb Chi
Minh (goi tit 1a “PGMN"™) '

6. Gi4 khéi diém; Tién dit trwdce; Cac loai thué co lién quan dén tai sin du gid:

6.1. Gia khéi diém: 6.343.110.000 ddng (Bang chiz: Sdu ty ba trdm bén muroi ba triéu
mét trdm muwdi nghin dong). Gia khéi diém khong bao gdm céac khoan thué, phi va 1é phi,
ngudi mua duge tai san phai tu lam thu tuc chuyén quyén s¢ hitru, st dung va ndp cac khoan
thué, phi va 1é phi theo quy dinh.

6.2 Tién dit trwée: 634.311.000 ddng (Bang chii: Sdu trdm ba muoi bon triéu, ba
trém muwoi mot nghin dong).

6.3. Cac loai thué, phi va thué suit cia ting loai thué lién quan dén tai sin ddu
gia:



- Ngudi mua duge tai san dau gid ¢6 nghia vu ndp phi céng chimg Hop dong mua bén
tai san ddu gia, 1& phi trudc ba, thué gia tri gia ting va cac 1é phi khac (néu ¢6) phat sinh trong
qué trinh lam tha tuc chuyén quyén sé hitu, st dung déi v6i tai san mua tring dau gid theo
thué suit do Nha nuée quy dinh. Pdi véi cong trinh xay dung trén dit va dién tich dit chua
duoc cap Gidy ching nhin quyén s& hiru, sir dung (néu c¢6) ngudi mua duoc tai san ddu gia
tur lién hé véi cac co quan ¢co thim quyén dé thuc hién thu tuc xin cép Giéy chiing nhan cling
nhu chép thuin cac quyét dinh ctia cic co quan c¢é thim quyén (chiu cdc chi phi phat sinh
néu c6) hodc thuc hién theo Quyét dinh cia dia phuong.

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nudc nhu tién sir dung dét, tién xur
phat vi pham hanh chinh, tién dién, tién nudc, cude dién thoai... (néu c6) phat sinh trudce thoi
diém ban giao tai san cho ngudi mua tring tai san ddu gid. Nguoi tring ddu gid c6 trach
nhiém ndp.

- Thué thu nhép c4 nhén, thué thu nhép doanh nghiép (néu c6): thuc hién theo quy dinh
cua phap luat.

- Ngudi mua duge tai san ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c¢6 thim quyén dé lam thi
tuc ké khai thué, thi tuc chuyén nhuong hop ddng mua bén tai san, chuyén quyén st dung
va quyén s hitu tai san theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 2. Nguyén tic déu gia; Hinh thirc diu gid; Phwong thire ddu gia tai sian; Buéc
gia.

1. Nguyén tic diu gia tai sin:

- Tudn tht quy dinh cua phap luat;

- Bdo dam tinh ddc lap, trung thuce, cong khai, minh bach, céng béng, khach quan;

- Bao vé quyeén, loi ich hop phép cia ngudi ¢ khoan ng ddu gia, ngudi tham gia ddu
gi4, ngudi tring ddu gia, ngudi mua dugc khodn no ddu gid, td chic ddu gid khoan ng, diu
gia vién;

- Cudc déu gia do diu gia vién diéu hanh.

2. Hinh thire ddu gia: Dau gia truc tuyén.

3. Phwong thire ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én.

4. Bwée gia: 50.000.000 dong (Nam muoi triéu ddng)/bude gia.

Piéu 3. Ping ky tham gia ddu gia

1. Péi twong dwoe ding ky tham gia ddu gid: Ca nhan, t6 chire du diéu kién ludt dinh
dang ky tham gia ddu gia théng qua viéc ndp hd so tham gia ddu gia hop 18 va tién dat trude
theo quy dinh ciia Luat ddu gi tai san va quy dinh khac ctia phép ludt ¢6 lién quan. Truong
hop phéap ludt ¢6 quy dinh vé didu kién khi tham gia déu gia thi nguoi tham gia ddu gid phai
dap tng diéu kién d6. Nguoi tham gia dAu gi4 c6 thé uy quyén bang van ban cho nguoi khac
thay mdt minh tham gia dau gia.

2. Nhitng ngudi sau diy khong dwge ding ky tham gia dau gia:

- Nguoi khéng c6 ndng luc hanh vi dan sy, nguoi bi mAt hodc bi han ché ndng luc hanh
vi ddn su, ngudi ¢6 khoé khin trong nhén thire, lam cht hanh vi hodc nguoi tai thoi diém ding
ky tham gia ddu gia khong nhén thire, 1am chi duge hanh vi clia minh;

- Nguoi lam viéce trong td chtre hanh nghé d4u gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, V0, Chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién dau gia;
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt clla nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;
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- Ngudi duge cha so hitu tai san Gy quyén xir ly tai san, nguoi cd quyén quyét dinh ban
tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi cd quyén quyét dinh bén tai san ctia
nguoi khac theo quy dinh cua phdp ludt;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai diém ¢
khoan nay;

- Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ctia phap luét dp dung dbi
v&i loal tai san do.

Pidu 4. Thoi gian, dia diém ban hé so moi tham gia ddu gid, tiép nhan hd so tham
gia ddu gia, ding ky tham gia ddu gid; Tién mua hd so moi tham gia ddu gia; Thei gian
ndp tién dit trwde; Thoi gian, dia diém xem tai sin, ho so gidy to tai sin; Cach thirc
tham gia diu gid; ho so ding ky tham gia ddu gia; Xét duyét hd so tham gia diu gi;
Thoi gian va dia diém t6 chire phién ddu gia.

1. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhin hd so tham gia
diu gia, ding ky tham gia ddu gia: tir 8 gio 00 phut ngay 04/11/2025 dén 17 giy 00 phut
ngay 24/11/2025 (trong gi hanh chinh), tai Céng ty Pau gia Hop danh Mién Nam va Trang
théng tin ddu gid true tuyén dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn..

2. Tién mua hé so m&i tham gia ddu gia: 600.000 dong (Bang chii: Sdu trdm nghin
dong)/01 bd hod so.

3. Thoi gian ndp tién dit trude: tir 8 gior 00 phit ngay 04/11/2025 dén 17 gio 00 phut
ngay 24/11/2025 (trong gio hanh chinh).

Luwu ¥: Ngudi dang ky tham gia d4u gia tai san phai ndp tién ho so trong thoi han ban,
tiép nhan hd so ding ky tham gia ddu gia. Nguoi ding ky tham gia dAu gi4 tai san nop tién
dat trude thong qua hinh thire chuyén khoan thi khoan tién dat trude hop 18 phai duge “PHAT
SINH CO” trong tai khoan Ngan hang ctia Céng ty Ddu gid Hop danh Mién Nam da cung
cap cho khach hang dén 17 gir 00 phut ngay 24/11/2025.

- Phwong thirc ngp tién diit trude tham gia ddu gia: Nguoi dang ky tham gia ddu gia
thuc hién nop tién bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan Céng ty déu gid Hop danh
Mién Nam, s6 tai khoan: 6340201042197 tai Agribank Chi nhanh Nha Be.

- Noi dung: [Ho va tén ngudi tham gia ddu gia] ndp tién dit trude tham gia ddu gia
thira dat sé: 1113, to ban d6 sd: 23; tai phudng Xuan Trudng, tinh Lam Pdng.

4. Thoi gian, dia diém xem tai san, hd so gidy to tai sian: tir 08 gio 00 phat ngay
10/11/2025 dén 17 gid 00 phit ngay 12/11/2025 (trong gi¢r hanh chinh), xem tai san tai noi
6 tai san, xem hd so diu gia tai BPGMN. Ca nhan, td chire ¢o thé tham khao hd so moi
tham gia ddu gia mién phi tai Trang thong tin ddu gia truc tuyén dia chi tén mién
http://lacvietauction.vn.

5. Céch thirc tham gia dau gia:

- Cich thire ding Ky trwe tiép: TH chirc, c4 nhan ¢6 nhu cau mua va ndp ho so ding
ky tham gia ddu gié tai tru s& cia Cong ty Pau gid Hop danh Mién Nam.

- Céch thire ding ky trwc tuyén: Ngudi ding ky tham gia ddu gia truy cap vao Trang
théng tin du gid tryc tuyén dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn va lam theo huéng dan
d& hoan thién hd so tham gia ddu gia (hd so ¢ dy du thanh phan theo Quy ché cude diu gia
clia tai san nay), giri hd so bang dudng buu chinh (cé bao phat) vé& dia chi tru s& ctia Cong ty
Dau gia Hop danh Mién Nam trong théi han quy dinh. Cac hd so tham gia ddu gia chuyén
toi sau 17 gior 00 phut ngay 24/11/2025 dwge xem 1a hd so khong hop 1€.




Luwu y: Ngoai viéc mua va ndp hd so tham gla ddu gia tai san, nguoi dang ky tham gla
ddu gia phai truy cap Trang théng tin diu gid truc tuyén dia chi tén mién
http://lacvietauction.vn dé dang ky. Cham nhét dén 17 gie 00 phit ngay 24/11/2025 khach
hang phai hoan thanh viéc dang ky trén trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén va phai
duoc hé thong ghi nhan.

6. Nop ho so ding ky tham gia déu gia truc tuyén theo cich thirc nhw sau:

C4 nhan, td chire tao tai khoan truy cdp va dang ky tham gia d4u gia trén Trang thong
tin ddu gid truc tuyén dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn phéi hoan thién day du cac
théng tin theo hudng dan, cu thé nhu sau:

+ Pdi véi ca nhan:

- Ho va tén;

- Ngay thang ndm sinh

- Tén ding nhap; Mat khau;

- 86 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién hé;

- Dia chi thuong tru;

- (G161 tinh;

- Cén cudc cong dan/hd chiéu; ngay cép; noi cép

- Tai lén Trang thong tin dAu gia truc tuyén dnh mit trude va sau /cin cude cong dan/hd
chiéu;

- Thong tin tai khoan ngan hang nhén lai tién dit trude cia ngudi tham gia ddu gia trong
trrong hop khong tring d4u gia.

+ P6i voi to chic:

- Tén to chug;

- Tén déng nhap; Mat khau;

- 86 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién h¢;

- Tén ngudi dai dién theo phap luét cua td chire; Chire vu;

_ M4 sb doanh nghiép/Ma sd thué; ngay cép (1an dau); noi cép (lan dau) Gidy chimg
nhin dang ky kinh doanh;

- Pia chi tru s&;

- Téi 1én Trang thong tin ddu gia tryc tuyén vin ban (dinh dang dudi .PDF; DOC;
DOCX) Glay chtrng nhin ding ky doanh nchlep hodc gidy to khac c6 gid tri phdp Ly twong
duong cta td chire; Cin cude cong dan/Ho Chiéu cta ngudi dai dién theo phép ludt cia to
churc;

- Thong tin tai khoan ngén hang nhéan lai tién dit trude cua to chire tham gia dau gia
trong truong hop khong trung d4u gia.

Luu y:

- Cd nhén, 16 chire dang ky tham gia ddu gid chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc, trung
thire ctia cde théong tin dd ding ky, tai liéu ding tai lén Trang thong tin ddu gid trie tuyén
http://lacvietauction.vn. Truong hop cd nhan, 16 chite cung cci’p théng tin, tai li¢u sai su thdt;
stk dung gidy 1o gia mao dé dang ky tai khodn, tham dy phién ddu gid thi sé bi xit Iy theo quy
dinh cua phdp ludt.
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- Cd nhdn, t6 chirc ddng ky tham gia ddu chiu trdach nhiém vé viéc quan 1y, su dung va
béo mit tai khodn, mdt khdu truy cdp trén Tr ang thong tin déu gid tryre tuyén lacvietauction.vn,
Truong hop bi mdt hodc phdt hién tii khodn ciia minh dang bi su dung trdi phép thi phai théng
bdo ngay cho t6 chitc hanh nghé dau gid tai san,

- Pi¢u chinh hé so ddu gia: Moi sy diéu chinh 01ay td, hd so clia ngudi dang ky tham
g1a dAu gia chi duoc xem xét giai quyét néu thoi han tiép nhan Hb so tham gia déu gid chua
két thuc.

7. Ho so dang ky tham gia ddu gia trwe tiép bao gom:

- D6i v6i t6 chire:

+ Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh (ban sao y hodc ban photo ¢6 kém theo ban
chinh dé d6i chiéu).

+ Bién ban hop HDTV/HDQT théng nhat vé viée mua tai san ddu gia.

+ CCCD/ ho chiéu cta ngudi dai dién theo phép ludt (ban sao y hodc ban photo ¢6 kém
theo ban chinh dé dbi chiéu).

+ Phiéu diang ky tham gia ddu gi4 (theo mau).

+ Chtng tir d3 ndp tién dat trude.

+ Van ban iy quyén hop 1& (néu ¢6) va CCCD/ h chiéu cia ngudi duge ty quyén (ban
sa0 y hodc ban photo ¢ kém theo ban chinh dé ddi chiéu).

+ Gidy t&r chimg minh dap tng yéu cau, diéu kién tham gia d4u gid (néu co).

- Pbi v6i c4 nhan:

+ CCCD/ hd chiéu cta ngudi tham gia dau gia (ban sao y hodc ban photo c6 kém theo
ban chinh d¢ déi chiéu).

+ Phidu dang ky tham gia ddu gi4 (theo mau).

+ Chimg tlr dd nop tién dit trude.

+ Vin ban iy quyén hop 1€ (néu ¢6) va CCCD/ h chiu ctia ngudi duge tty quyén (bin
sao y hodc ban photo ¢6 kém theo ban chinh dé déi chiéu).

+ Gidy to chirng minh dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau gid (néu co).

Lwu y: Khach hang phai mang ban chinh gidy to dé ddi chiéu khi tham gia phién diu
gia.

8. Xét duyét hd so tham gia ddu gid:

Két thic thoi han dang ky tham gia ddu gid, DGMN chu tri viéc xét duyét didu kién hd
so tham gia ddu gia theo quy dinh phép luat va theo Quy ché cude dau gid. DGMN sé& théng
bdo cong khai céc truong hUp khong du diéu kién tham gia déu gia trén Trang thong tin diu
gia truc tuyen dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn, danh sach nhitng nguoi du diéu kién
tham gm dAu gid s& duoc bao mét. Nguoi dang ky tham gia d4u gid s& nhan duoc két qua xét
duyét diéu kién cua riéng minh qua email da ding ky trén hé thng.

9. Théi gian va dia diém t6 chire phién ddu gid: Thoi diém tra gid bat dau lac 14 gio
00 phut dén 14 gi& 30 phat ngay 27/11/2025 tai Trang thong tin du gid truc tuyén dia chi
tén mién http:/lacvietauction.vn.

Piéu 5. Tham gia ddu gid bing hinh thic true tuyen Cich thire tra gia; Cong bd
nguvi triing diu gia; Théng bio két qua diu gia; Tir chdi két qua tring diu gia; Bién
ban phién ddu gia

1. Tham gia d4u gis b:‘“mg hinh thire trwe tuyén:




- Nguoi tham gia diu gia phal ding nhép vao tai khoan trén hé théng dAu gié truc tuyen
va truy cap (online) vao phong dau gia truc tuyén theo quy dinh trén Trang théng tin ddu gid
trire tuyén dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn dé tham gia cudc diu gia dugce thuc hién
bang hinh thirc dAu gia truc tuyén theo thoi gian quy dinh.

- Nguoi tham gia dAu gia khong c6 mat (online) tai Phong déu gia tai san trén Trang
théng tin ddu gid truc tuyén dia chi tén mién http://lacvietauction.vn trong thoi gian quy dinh
bi coi la vi pham Quy ché cudc dAu gid, vi pham diém a khoan 6 Diéu 39 Luét ddu gié tai san
2016 stra dbi, bd sung nim 2024 va khong duoc hoan tra lai tién dat trude,

- Viéc x4c nhan sy c6 mit tham du ddu gia truc tuyén duoc thé hién br?mg viéc dang
nhép tai khoan dAu gia truc tuyén va truy cdp vao phong dAu gid hién thi ma s6 khach hang
da duoc cap khi hoan thanh thi tuc dang ky d4u gia theo dit liéu dién tir trich Xuat.

Luuy:

- Thudt ngit * /chéng tham dy phién ddu gid” dwoc hiéu la nguwoi tham gia ddu gid khéng
truy cdp vao phién ddu gid hién thi trén T rang thong tin ddu gza triec tuyen dia chi tén mién
http://lacvietauction.vn trong thoi gian ddu gid (ké tie thoi diém bét dau tién hanh dau gid
dén thoi diém két thiic ddu gid).

- Ngwoi tham gia ddu gid phai tie trang bi mdy méc, thiét bi, duong truyén mang dé tién
hinh tao tai khodn truy cdp trang thong tin ddu gid triee tuyén d@é dam bdo viéc ding ky dau
gid. Céng ty ddu gid hop danh Mién Nam khéng chiu trdch nhiém déi voi nhitng truong hop
161 phdt sinh do hé théng ddu gid truc tuyén gay ra.

1.2. Cach thire tra gia:

- Nguoi tham gia diu gid ding nhép tai khoan va truy cdp vao Phong dAu gia tai san
trén Trang thong tin diu gié truc tuyén d6i voi tai san ma minh di ding k)’/ dAu gia trong thoi
gian quy dinh (tir thoi diém bét diu cho dén thoi diém két thuc phién ddu gid). Nguoi tham
gia dau gid st dung tai khoan clia minh va thuc hién viéc tra gia theo phuong thirc dau gla
thoi diém bt du tién hanh déu gid va thoi diém két thic ddu gia, bude gia da duge cong bo.

- Khi thuc hién thao tac tra gid, nguoi tham gia dAu gid phai tra gia tdi thiéu bang mirc
gia khoi diém, ngudi tré gid sau phai tra gid cao hon gid ma nguoi trd gid trude lién ke da tra
va phu hgp véi quy dinh Ve budc gia.

- M3i khi ngudi tham gia ddu gid tra gia, hé théng déu gia tryc tuyén s& ghi nhn va
hién thi lién tuc cdc mirc gia tra (theo thir ty cac mire gia tra cao nhit duoc ddy 1én trén clng
danh sach va giam dan theo thi tw xép hang gid) dé nhirmg ngudi tham gia dAu gia xem duoc.

- Nguoi tham gia phién d4u gia bing hinh thirc dAu gia truc tuyén khi thuc hién thao tac
tra gid va hé thdng ghi nhan hién thi muc gid tra cong khai cao nhat ma sau dé it lai gi4 da
tra thi khong t1ep tuc tham gia d4u gia, khong duge tiép tuc tra gid trén hé thong Hinh thirc
xt Iy vi pham ddi v6i hanh vi rut lai gid da tra trén hé théng diu gia truc tuyén (hinh thic
diu gia truc tuyén) theo quy dinh ctia phép lut.

- Nguoi tham gia diu gid c6 the tra gid ké tir thoi diém bt dau phién dAu gi4 va trong
sudt thoi gian cho dén khi két thic phién dAu gid, khong giéi han s6 lan tra gia (theo nguyén
tic 1a gid trd sau phai cao hon gia tra trude lién ké tdi thiéu mot budc gia).

- Ngudi tham gia dAu gia khong thé thuc hién viée tra gid sau thoi diém két thiic phién
diu gid.

2. Cdch thire cong bd ngwoi tring déu gia:

2.1. Tai thoi diém két thic phién déu gid, diu gid vién duge t6 chirc hinh nghé diu gia
tai san phan cong chiu trach nhiém t chirc thuc hién phién d4u gid truc tuyén xac dinh, cong
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bd ngudi tring ddu gid nhu sau:

- Ngudi tring ddu gia 1a ngudi ¢6 mure gid tra hop 18 cao nhat va co thoi gian tra gia
s¢m nhét dugce hé théng mang dau gia truc tuyén ghi nhén tai thoi diém két thac viée tra gia
trong truomg hop diu gia theo phuong thire tra gid 1én.

- Truomg hop tai thoi diém két thuc phién ddu gid, cé tir 02 (hai) nguoi trd 1én cung tra
gid hop 1é cao nhét thi ngudi tra gid sém nhét theo ghi nhén clia hé thdng thong tin ddu gia
tre tuyén duge xac dinh 1a ngudi tring ddu gia.

2.2. Pau gia vién duge té chirc hanh nghé diu gia tai san phén cong chiu trach nhiém
to chire thuc hién phién déu gi4 bang hinh thirc ddu gid truc tuyén can ot két qua ddu gia hé
thdng Trang thong tin ddu gia truc tuyén ghi nhan dé cong bd (phé duyét két qua) nguoi tring
dAu gia, két qua ddu gid thanh trén hé thong du gid true tuyén ngay sau khi phién déu gia
két thic.

2.3. Két qua phién ddu gid truc tuyén duoc ding cong khai trén Trang thong tin ddu gia
truc tuyén dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn va duoc gtri vao dia chi dién tur clia nguoi
tham gia d4u gia da dang ky.

3. Thong bao két qua diu gia:

- DPGMN théng béo két qua diu gia cho ngudi tring ddu gia ngay sau khi ¢6 két qua
dAu gia truc tuyén.

- Thong béo ghi rd cdc théng tin vé tai san du gia, thoi diém bat ddu va két thic viée
tra gi, thoi diém hé théng ddu gia truc tuyén ghi nhén gia tring d4u gia.

4. Tir chdi két qua tring dau gia:

- Trong thoi gian 5 phut ké tir khi két thiic thoi gian tra gia, ngudi di duoce hé thong xac
dinh 12 ngudi tra gid cao nhit c6 quyén tir chdi két qué tring dau gid (bang thao tic bam nit:
“Tlr chdi ” va lam theo hudng dan).

- Khi d6 ngudi tra gid lién ké 1a ngudi tring dAu gid, néu gia lién ké d6 cong véi khoan
tién dat trude it nhat bing gid da tra cia ngudi tr chdi két qua tring ddu gia va nguoi tra gia
lién ké chép nhin mua tai san ddu gia (Thé hién bang thao tac bdm nit “Chép nhan”). Truong
hop gié lién ké cong v6i khodan tién dit trude nhé hon gia da tra cua ngudvi tir chéi két qua
trung ddu gia hodc ngudi tra gid lién ké khéng chdp nhin mua tai san ddu gid hodc khong co
nguoi tra gid lién ké thi cude dau gia khong thanh. Ngudi tir chéi két qua tring déu gia khong
duoc hoan tra khoan tién dat trude da ndp khi tham gia ddu gia.

5. Bién ban phién diu gia:

- Bién ban phién ddu gid truc tuyén phai ghi nhan thoi diém bit du tién hanh diu gia,
thoi diém két thuc phién dau gid, s6 ngudi tham gia déu gia, gid tring ddu gia, ngudi tring
déu gid. Dién bién phién diu gia dugc hé théng ddu gid truc tuyén ghi nhan phai duge trich
Xuét, ¢6 x4c nhén cta td chirc dau gia tai san vén hanh Trang thoéng tin dau gi4 truc tuyén va
dinh kém bién ban ddu gia.

- Bién ban déu gia phai duoc lap tai thoi diém két thic viéc tra gid va c6 chit ky cia
Dau gi4 vién, ngudi ghi bién ban, ngudi c6 tai san ddu gia.

- Bién ban ddu gia duoc giri cho ngudi tring diu gia dé ky va giri lai cho PGMN trong
vong 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay két thiic cude diu gia.

- Ngudi tring diu gia khéng ky bién ban va nop lai bién ban ddu gid d4 ky cho t6 chirc
hanh nghé d4u gia tai san trong thoi han néu trén dugc coi la tir chdi ky bién ban diu gia va
coi nhu khong chap thuan giao két hop ddng mua ban tai san dau gia hogc khong chip nhin



mua tai san ddu gid, khodn tién dat trude cia ngudi nay khong duge hoan tra v& va thude vé
nguoi co tai san dAu gia trir truong hop bat kha khang.

- Cudc déu gia cham dit khi dau gia vién cong bd ngudi tring déu gia hoac khi dau gia
khéng thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 52 clia Ludt dau gié tai san.

- Dién bién ctia phién dAu gid phai dugc ghi vao bién ban ddu gia. Bién bén dau gia phai
duoc ldp tai phién dAu gia va co chit ky cia du gia vién diéu hanh phién dau gid, ngudi ghi
bién ban, nguoi trung ddu gid, nguoi ¢d tai san d4u gia, dai dién cta nhitng nguoi tham gia
diu gia.

- Nguoi tring dAu gia tir chdi ky bién ban d4u gia duge coi nhu khong chép nhan giao
két hop dong mua ban tai san dAu gia.

- Bién ban dAu gia duoc dong diu ciia td chirc hanh nghé diu gia tai san.

Pidu 6. Xir Iy trwomg hop phit sinh do 13i k thuit ciia hé théng diu gid tre tuyén;
Cic trudng hop bi truit quyén tham gia diu gia; Cac trwong hop khong dwgc nhin lai
tidn dit trude; Xir Iy tién dit trude

1. Xir 1y treong hop phat sinh do 16i k¥ thuit ctia hé théng dau gizi trire tuyén:

1.1. Truong hop do 16i k¥ thudt cta hé thong dAu gia truc tuyen ctia td chirc hanh nghé
dAu gla tai san vin hanh Trang thong tin dién tir d4u g1a truc tuyén khién cudc diu gia khong
bit dAu duoc thi khi ¢6 xac nhén cta to chirc hanh nghe d4u gi tai san vin hanh Trang thong
tin dién tir ddu gié truc tuyén, to chirc hanh nghé diu gié tai san dimg cude dau gia truc tuyén
va thong bdo ngay cho nguoi co tai san quyét dinh thai gian td chire dau g1a lai.

1.2. T6 chirc hanh nghe dAu gid tai san huy két qua dAu gid truc tuyen trong truong horp
do 13i k¥ thuat cta hé théng dau g1a tre tuyén ctia TO chirc hanh nghé diu gia tai san khién
ngudi tham gia d4u gia khong thé tra gid, trd gid hop 1é nhu’ng khong dugc hé théng ghi nhan
hodc ghi nhan sai thoi gian tra gid sau khi phién ddu gia bat dau va thong bao cho ngudi ¢d
tai san biét dé quyét dinh thoi gian dAu gia lai.

1.3. Trudng horp phien d4u gia khong t6 chirc thi c4 nhén, t6 chure dang ky tham gia déu
giad dugc hoan tién ho so, tién dat trwde dd ndp trong thoi han 02 ngay lam viéc, ké tir ngdy
du kién t6 chirc phién dau gid.

1.4. Trong cac truong hop nay, td chitc hanh nghé diu gia tai san khong chiu trach
nhiém bdi thwdng thiét hai do 131 k¥ thudt cia hé thong gdy ra.

2. Cac trwong hop bi trudt quyén tham gia dau gia; cac trwong hop khong duoe
nhin lai tidn dit truée; xiv Iy tién dit trwdc:

Cac truong hop bi trudt quyén tham gia dAu gid

2.1. Bi trut quyén tham gia dAu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Dicu
9 ctia Luét ddu gia tai san. Cu thé nhu sau:

- Cung cép thong tin, tai lidu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia
d4u gia, tham du phién dau gia;

- Thong ddng, méc nbi voi dAu gia vién, to chirc hanh nghé diu gid tai san, nguoi co tai
san dAu gia, ngudi tham gia déu gid khic, cd nhan, tb chirc khac dé dim gid, néng gia, lam sai
léch két qua dAu gia tai san,;

- Cén tr& hoat dong ddu gid tai san; gdy rdi, mat trdt tu tai phién dau gid;

- De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nham lam sai lé&ch két
qua ddu gid tai san;
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- Nhan iy quyén tham gia ddu gia cua ngudi tham gia ddu gia khac dbi voi tai san ma
minh cling 12 nguoi tham gia ddu gia tai san do; nhan Uy quyén tham gia ddu gid cua tir hai
ngudi tham gia ddu gid tré 1én déi véi cung mot tai san;

- Tham du phién diu gla trong truong hop vo, chéng: anh rudt, chi rudt, em rudt cling
1a ngudi tham gia ddu gid déi véi tai san do;

- Tham dy phién d4u gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép
ma ¢4 nhan, to chtc hodc nhém ca nhén, td chic ¢o kha ndng chi phéi hoat dong cua doanh
nghiép theo quy dinh cia phap luat vé doanh nghiép cling 1a ngudi tham gia ddu gia ddi vai
tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cédm khéc theo quy dinh cta ludt ¢6 lién quan.

2.2. Nguoi rut lai gid da tra quy dinh tai cac khoan 1 Piéu 50 Luat ddu gid tai san bi
trut quyén tham du phién dau gia.

3. Nguwoi tham gia ddu gia khong duoc nhin lai tién dit trude trong cac trromg
hop sau day:

- Da ndp tién dit trude nhung khéng tham du phién déu gia ma khong thude truong hop
bat kha khang,

- Bi truat quyén tham gia ddu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém 2.1, khoan 2
Piéu nay;

- Tir chéi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cta Lut ddu gid tai
san;

- Rat lai gia da trd theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Ludt ddu gid tai san;

- Tur chéi két qua triing dau gi4 theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat d4u gid tai san.

4. Xir ly tién dit trwée:

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dAu gi4 hodc trong thoi han
khdc theo thoa thuin, DGMN c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit trude cho ngudi tham gia
dau gia tir chéi tham gia ddu gid quy dinh tai khoan 3 Didu 39 Luat dau gié tai san, ngudi
tham gia ddu gi4 da nop tién dit trude nhung khong dép tng yéu cau, diéu kién tham gia ddu
gid theo thong béo clia té chirc hanh nghé diu gid tai sin hodc ngudi tham gia ddu gid khong
tring ddu gid, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay. Ngudi khong tring du gia chiu
phi chuyén khoan.

- Trudng hop tring diu gia thi khoan tién dit trude duoc chuyén thanh tién dit coc dé
béo dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop df”)ng mua bén tai san dau gid. DPGMN c¢6
trdch nhiém chuyén tién dit coc cho Agribank Nha Bé trong théi han 03 neay lam viée ké tir
ngay két thic phién dau gia, trir truong hop phap lut ¢6 quy dinh khdc. Viée xtr ly tién dat
coc duge thue hién theo quy dinh ctua phap luat vé dan su va quy dinh khdc cia phap luit co
lién quan.

- Tién dat trude quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thudc vé Agribank Chi nhdnh Nha Bé.

Diéu 7. Thoi han thanh todn tién mua tai san; Phwong thirc thanh toan tién mua
tai san; Giao két hgp ddng mua ban tai san diu gis

1. Thoi han thanh todn tién mua tai san:

- Tién dat coc: khoan tién dit truede va tién lai (néu ¢6) duoc chuyén thanh tién dit coc
dé bao dam thuce hién giao két hojc thuc hién hgp dong mua bén tai san du gid. PGMN c6
trdch nhiém chuyén tién dt coc cho Agribank Nha Bé trong théi han 03 ngay lam viée ké tir
ngay két thuc phién ddu gia, trir truong hop phap luat cé quy dinh khac.
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- Trong thoi han 30 (ba muo1) ngay ké tir ngay ddu gia thanh, ngudi mua tring tai san
d4u gia phai thanh toan dii 100% tién mua tai san (sau khi da trir s0 tién ddt coc), vao tai
khoan ctia Agribank Nha Beé (i truong hop cdc bén cd thoa thudn khdc).

- Néu qué thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy d4u gia thanh, ngudi mua tring tai
san ddu gid khong thanh toan du tién mua tai san thi xem nhu vi pham nghia vu thanh todn
va thudc truong hop tur chdi mua tai san, khoan tién clia ngudi mua tai san da ndp s& duge xir
Iy theo quy dinh cua phap luat).

2. Phwong thirc thanh toan tién mua tai san

Ngudi mua trung dAu gid tai san chuyén khoan tién mua tai san déu gia vao tai khoan
clia Agribank Chi nhanh Nha Be (sau khi trir di s tién dat trudce), thong tin cu thé nhu sau.

- Tén tai khoan: Agribank Chi nhanh Nha Be

- S tai khoan 459901 md tai Agribank Chi nhanh Nha Be.

- Noi dung: [Ho va tén ngudi tring diu gid] nop tién mua tai san tai thua datsd: 1113,
t& ban dd so: 23; tai phuong Xuin Trudng, tinh Lam Pong.

3. Giao két hop ddng mua bén tai sin diu gia:

- Két qua ddu gi tai san 1 cin ¢t dé céc bén ky két hop ddng mua ban tai san dau gis;

-Hop dong mua bén tai san dau gla duoe ky két gitra Agribank Nha Bé véi ngudi trung
d4u gia. Hop dong mua ban tai san d4u gia dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép luét vé
dén sy;

- Nguoi trung d4u gia duge coi nhu chip nh4n glao két hop dong mua ban tai san dau
gid ké tir thoi diém du gia vién cong bd ngudi tring g ddu gid, trir truong hcrp ngudi tring diu
gia tr chdi ky bién ban dAu gid quy dinh tai khoén 3 Didu 44 hogc tir chdi ket qua tring diu
gia quy dinh tai Pidu 51 clia Luat ddu gia tai san. Ké tir thoi diém nay, quyén va nghia vu
chia cac bén duoce thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su va quy dinh khéc ctia phdp
luét ¢6 lién quan.

- Trinh tu, tha tuc, thim quyén phé duyét két qua diu gid tai san duge thyc hién theo
quy dinh cta phéap ludt ¢6 lién quan.

Piéu 8. Thoi gian, dia diém, phwong thire ban giao tai san, gi:"iy tdr ciia tai san dau
gia.

1. Thoi gian giao tai sin, gidy to ciia tai sin:

Trong thoi han 10 (muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay Agribank Nha Bé nhan duge du
tién ban tai san (sau khi da trir di gid dich vu ddu gia, chi phi dau gié tai sén) trong do:

- Trudmg hop khong giao dugce tai san ddu gia ciing nhu gidy to vé tai san, Agribank
Nha Bé phai thong bdo ngay cho PGMN biét bang vin ban dong thoi cling ngudi tring du
gid thuong thao phuong dn giai quy ét phu hop.

- an(‘mg hop vi ly do khach quan ma céac bén chua luong hét duoc, tai san tring ddu
g1a khong thé ban giao cho ngudi tring d4u gid thi Agribank Nha Be, DGMN va ngudi tring
dAu gi4 hoan lai nhitng gi da nh4n cta nhau ma khong phai bdi thuomg thiét hai cho nhau.

2. Phwong thirc giao tai san:

Agribank Chi nhanh Nha B tryc tiép ban giao tai san, gidy t& cla tai san cho ngudi
mua duoc tai san ddu gia.

3. Pia diém giao tai san: tai thua dAt s&: 1113, to ban dd sb: 23; tai phuong Xudn
Truong, tinh Lam Dong.
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4. Dia diém ban giao ho so: tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Vit
Nam - Chi nhdnh Nha B¢; Pia chi: 18 Huynh Tan Phét, xd Nha Bé, Tp. Hd Chi Minh.

Piéu 9. Nghia vu va quyén loi ciia ngwoi tring diu gid, nguwdi mua dwoec tai san

1. Nghia vu ciia ngwoi tring diu gia, ngwoi mua dwgce tai san:

- Ky bién ban d4u gia, hop dong mua béan tai san déu gid. Thanh toan ddy du, ding han
tién mua tai san ddu gid, ky hop ddng mua bén tai san; chiu 16 phi cong chimg hop ddng mua
bén va tu lién hé v&i co quan chirc nang dé thye hién tha tuc chuyén quyén s& hitu, quyén st
dung tai san va ndp cdc loai thué, phi, 1€ phi, nghia vy tai chinh khac theo quy dinh cia phap
luat;

- Cam két d4 tim hidu c4c thong tin vé ngudn gdc phap Iy ciia tai san, tham khao hd so
clia tai san dau gia, truc tiép xem tai san, dong ¥ mua theo nguyen trang c6 sao mua vay va
hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san dau gid, nhan tai san tring dau gia
theo hién trang trén hd so, thuc dia tai san da duge xem va/hodc giam dinh trude do.

- Phai biét tai san ddu gia dugc ban ddu gia theo nguyén trang (bao gdm tai san, tinh
trang phép 1y va céc rui ro tiém 4n) va theo phuong thirc “cé sao ban vay” nhu ngudi tham
gia ddu gid da duge xem va/hodc gidgm dinh. DGMN va Agribank Nha Beé khong chiu trach
nhiém v€ nhitng thay ddi trén thyuc dia cla tai san ddu gia so v6i hd so tai liéu ma Agribank
Nha Bé di cung cdp va céc rii ro tiém 4n cua tai san ddu gid. Riii ro tiém 4n: Bing ngudn
théng tin khong chinh thirc va chua thé xdc thuc, bén c6 tai san va tb chitc hanh nghé dau gia
tai san danh gia kha ning 6 céc rli ro phap 1y tiém 4n lién quan dén tai san ddu gid nhu: tai
san bi quy hoach, cic tranh chip giita chi tai sdn v6i cac td chire, ¢ nhan trong viéc hira
mua, htra béan tai san (trdi phdp luat). Cac khoan ng nhu ng thué, no khéc cta chil tai san.
Nhitng riii ro ndy, Agribank Nha Bé va DGMN khong thé lwong trude duge. Vi trach nhiém
cua minh, Agribank Nha B¢ va DPGMN tai san minh bach thong tin va s& hd trg cung cép tat
ca thong tin/hd so ¢6 duge dé khach hang ¢6 nhu ciu mua diu gid tai san xem xét, quyét
dinh. Nguoi mua tai san ddu gia c6 trach nhiém tiép nhan thong tin, xdc nhan va tu chiu trach
nhiém véi cdc rii ro xay ra (néu c6) sau khi dau gid thanh cong tai san; Agribank Nha Bé va
DGMN khéng chiu trach nhiém giai quyét dbi véi nhimg rui ro tiém dn néi trén; Trudng hop
dién tich dat nhan ban giao thuc té c6 thé x& dich so v6i dién tich ghi trén Gidy ching nhan
quyén str dung dit thi ngudi mua tring ddu gia ciing dong ¥ chip thuan mua tai san véi gia
da tring ddu gia va nhan ban giao thuc dia tai san theo dién tich thuc té dwoc do vé lai ma
khong c6 bat ctr khiéu nai nao.

- Tu lién hé vai céc co quan chirc ning dé thuc hién tha tuc ké khai, ndp thué, sang tén
hop thic héa gidy to nha dét theo quy dinh;

- Céc nghia vu khéc theo thoa thuén trong hgp déng mua ban tai san ddu gia va theo
quy dinh cua phéap ludt

2. Quyén clia ngwdi triing ddu gid, nguwdi mua dwoc tai sin:

- Yéu cau Agribank Nha Bé ky hop ddng mua ban tai san déu gia; cung cap gidy to lién
quan dén cac tai san va hd tro ngudi mua tai san thuc hién thi tuc chuyén giao quyén va
nghia vu cia céc tai san.

- Dugc nhén tai sin ddu gid theo quy dinh phap luat.

- Sau khi ddu gia thanh cong tai san, ngudi tring diu gia tai san c6 thé yéu cau Agribank
Nha B¢ ho tro ky céc bién ban lién quan dén cac thi tuc cip nhat hodc xéa thé chip d& Ngudi
tring d4u gia tir thue hién céc cong viée trén (néu cd).



- Céc quyén khac theo thoa thuan trong hop ddng mua bén tai san du gid va theo quy
dinh cua phap luat.

Pidu 10. Xir Iy cAc vAn dé phat sinh trong phién ddu gia ciia dAu gis vién; Gidi
quyét tranh chép, khiéu nai; Truomg hop bat kha khang

1. PAu gii vién ¢é cic quyén sau:

- Truc tiép diéu hanh phién dAu gid; xir Iy cac tinh hudng phat sinh tai phién dau gia
bao dam nguyén tic theo quy dinh tai Diéu 6 cla Luat déu gia tai san;

- Truét quyén tham du phién dAu gia clia ngudi tham gia déu gia c6 hanh vi vi pham
quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Ludt ddu gia tai san;

- Dirng phién du gia khi phét hién c6 hanh vi thong ddng, dim gid hodc gay rbi, mat
trdt tu tai phién dAu gid va thong bao cho td chirc hanh nghé dau gié tai sin;

2. Viée xir Iy cac vin dé phat sinh ngoai cdc quy dinh trén trong phién ddu gia:

Do ngudi diéu hanh d4u gia quyét dinh (sau khi da tham khao ¥ kién ctia Agribank Nha
Be).

3. Giai quyét tranh chép, khiéu nai:

- Co s& dé giai quyét tranh chap gifta cac bén sé duge dp dung theo céc quy dinh tai quy
ché nf‘iy Céc van dé trong Quy ché khong quy dinh thi tranh chip giita cdc bén s& duoc giai
quyét theo quy dinh tai Luét Péu gia tai san va cac quy dinh phap ludt ¢ lién quan.

- Moi méu thudn, tranh chip gitta cdc bén trong viéc thuc hi€n Quy ché nay, Luat Pau
g1a tai san thi cidc bén cing nhau ban bac, thong nhit cch giai quyet dé di den quyét dinh
cudi cun0 Truong hop khong tu giai quyét duoc thi cic bén ¢ quyén yéu cdu Toa 4n cd
thdm quyén dé giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

- Day la tai san thé chép tai Ngin hang, hop dong dich vu d4u gid tai san va hop dong
mua ban tai san ban diu gla c6 thé bi huy hoc stra dbi khi ¢6 quyét dinh ctia co quan ¢6 thdm
quyén; trong trudmg hop két qua ban ddu gi4 bi hity thi cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau tai san da nhan.

ban giao cho ngudi tring dAu gi4, khong thé sang tén chuyén nhuong cho nguoi tring dau:
gia thi Agribank Nha B¢, DGMN va ngudi trang du gid hoan trd lai nhimg gi dd nhén cua |
nhau ma khong phai bdi thutmg thiét hai cho nhau. Truong hgp nay duge coi nhu két qua’
dAu gia bi hiy.

4. Trudng hop bit khi khéing:

- Truong hop vi ly do ma céc bén chua luong hét duoc, tai san tring ddu gid khong thé
ban giao cho nguoi trung dAu gid, khong thé sang tén chuyen nhugng cho ngum tring déu
gia thi T chitc hanh nghé ddu gid, ngudi cd tai san ban dAu gid va nguoi trimg dau gia hoan
lai nhitng gi dd nhdn cia nhau ma khong phai bdi thuwdng thiét hai cho nhau. Cac chi ph1 phat
sinh chii s& hitu tai san ddu gia thanh phai thanh todn. Truong hop nay duge coi nhu két qua
d4u gia bi huy.

Piéu 11. Piéu khoan thue hién

1. T6 chire thwe hién:

1.1. Quy ché cudc ddu gia quy dinh vé trinh tu, thi tuc d4u gid tai san, xir ly nhlmg hanh
vi vi pham, bdi thudomg thiét hai theo quy dinh cta phap lut cho viéc thuc hién dAu gid tai
san, 14 co s& dé cac bén ky hop ddng mua ban tai san dAu gia.

- Trudng hop vi 1y do ma céc bén chua luong hét duoc, tai san tring ddu gia khong the}

j—
(O]



1.2. Cong ty Déu gia Hop danh Mién Nam ban hanh Quy ché cudc diu gia ap dung cho
ting cudc du gid trudc ngay niém yet viéc dau g14 tai san.
1.3. Cong ty Pdu gia Hop danh Mién Nam, ngudi co tai san ddu gia, ngum dang ky

tham gia d4u gid tai san, cdc don vi va c4 nhan c6 lién quan trong qué trinh t6 chirc déu gia
¢6 trach nhiém thyc hién Quy ché nay.

2. Hiéu lwc thi hanh.
2.1. Quy ché nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky./.

KT GIAM BOC
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Nguoi ding ky tham gia diu gid da duoce doc, duoc giai thich, hiéu r5, da déng y nhat
tri va cam két chju trach nhiém thuc hién nhitng diéu khoan quy dinh tai Luat déu gid tai san
va néi dung ctia ban quy ché nay.
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH MIEN NAM Poc lap — Tw do — Hanh phic

Sé: 417/2025/TB-MN Tp. H6 Chi Minh, ngay 03 thdng 11 ndm 2025

THONG BAO CONG KHAI DAU GIA TAI SAN
Céng ty DAu gia Hop Danh Mién Nam théng bso tb chirc ddu gid ti sin chi
tiét nhw sau:
1. Nguoi co tai san diu gia: Agribank - Chi nhanh Nha Be; Pia chi: 18 Huynh
T4n Phét, xa Nha Be, Tp. Ho Chi Minh.
2. TH chirc hanh nghé diu gia tai sdn: Cong ty Déu gia Hop danh Mién Nam;
Dia chi: S§ 72 dudng 36, Khu nha & Céng ty Dong Nam, khu phd 21, phuong Hiép
Binh, Tp. H Chi Minh. (goi tat 1a “DGMN”).
3. Tai san diu gia: Quyén sir dung dét, quyén sd hitu nha (":r va tai san khac
gin lién véi dAt tai thira dat sb: 1113 (gbc 719,746), to ban d6 sb: 23; dia chi: xa
Xuén Tho, TP Da Lat, Lam Dong (nay la phuong Xudn Trudng, tinh Lam Pong).
Thong tin vé tai san cu thé nhu sau.
* Thiva dit:
+ Thira dat sb: 1113 (gbc 719,746)
+ Téy ban d6 sb: 23
+ Pia chi: x4 Xuén Tho, Tp. Pa Lat, tinh Lim Ddng
+ Dién tich: 2064,58 m? e
+ Hinh thuc su dung Sfx dunU riénU

khéc 1564.58 m’. i {Jﬁ.'u GIA P DA
+ Thoi han st dung: Dat & tai ndong thon: Lau dai; Pét trong cdy hang *ja'; MIENNAM
khéc 421,33 m? dén ngay 15/10/2063; Pét trong cdy hang nim khac 1143,25 e W
dén ngay 15/10/2043.
+ Ngudn gbc sir dung: Nha nude giao dAt ¢6 thu tién st dung dit 500 m?; nhan
chuyén nhuong dit duge cong nhén QSDD nhu giao dAt khong thu tién st dung dét
1564,58 m?.
Gidy to vé tai sin: Gidy ching nhan Quyén sir dung dit quyén s hitu nha & va
tai san khdc gén lién v6i ddt sb DL 924518, s6 vao sé cdp GCN sb: CS01644 do S&
Tai nguyén va Méi truong tinh Lam Ddng cap ngay 03/10/2023.
4. Tinh trang phap ly cia tai san:
- Tai san dugc ban theo hinh thic “c6 sao ban viy”, ban giao cho ngudi mua
theo hién trang thuc té. Ngudi tham gia dau gid dugc tao diéu kién tham khao tat ca
cac ho so phap ly, xem hién trang, thuc dia cua tai san dau gia, tu xac dinh chét
lwong, sb lugng, tinh trang phap 1y cia tai san d4u gia theo hién trang thuc té va hoan
toan chiu trach nhiém khi quyét dinh tham gia dAu gia tai san.



- Dbi véi cong trinh xay dung trén dat va dién tich dét chua duoc cap Gidy ching
nhan quyén sG hitu, st dung (néu ¢0) nguoi mua duoe tai san diu g1a tu lién hé vdi cac
co quan co thim quyén dé thuc hién tha tuc xin cip Gidy chirng nhéan cling nhu chap
thuan céc quyét dinh clia cic co quan c6 thim quyén (chju cac chi phi phat sinh néu
¢6) hodc thue hién theo Quyét dinh cta dia phuong.

- Nguti mua dugce tai san ddu gid tu lién hé véi cac co quan c6 thdm quyén dé
thyc hién tha tuc cép Gidy chimg nhan va chiu toan bd céc chi phi c6 lién quan theo
quy dinh.

- Moi thdc méc hay ¢6 su sai léch vé théng tin va hién trang tai san, ngudi tham
gia du gid phai théng bio bing vin ban giri dén DGMN it nhit 01 ngay lam viéc
trude ngay mé cude dau gia. Néu khong ¢6 khiéu nai thi ngusi tham gia du gia duoc
coi la da chép nhén toan b véi cdc thong tin, dic diém, tinh trang tai san dau gia, tinh
trang tranh chép tai san ddu gia. Moi khiéu nai, thic mic s& khong duoge giai quyét.

5. Ngudn gbc tai san diu gid: Tai san d4u gia thudc quyén sé hitu hop phap cua
Ong Hoang Quéc Diing va Ba Trén Thj Kim Thu da thé chap tai Agribank Chi nhanh
Nha Be. Hién nay, chu s¢ hitu tai san da ban giao tai san cho Agribank Chi nhanh Nha
Be dé xu ly, thu hdi no qué han. Nay, Agribank Chi nhanh Nha Be thuc hién viéc ban
dAu gi4 tai san theo quy dinh cua phap luat.

6. Gia khéi diém, tién dit truwéc, tidn mua hd so mi tham gia ddu gid va cdc
loai thué ¢6 lién quan dén tai sin ddu gia.

6.1. Tong gid khéi diém ciia tai sin ddu gid: 6.343.110.000 déng (Bing cha:
Sdu ty ba trim bon mwoi ba triéu mot trim mudi nghin dong). Gia khéi diém chua bao
gém cac khoan thué, phi, 1 phi trudce ba va nghia vu tai chinh khac dé thuc hién thu
tuc chuyén quyén s& hitu, st dung.

6.2. Tién dit trwée: 634.311.000 ddng (Bang chit: Sdu trdm ba muwoi bén tricu,
ba trdm muci mét nghin dong).

6.3. Tién mua hd so m&i tham gia ddu gia: 600.000 ddng/ 01 bd

6.4. Céc loai thué, phi va 1é phi lién quan dén tai san ddu gid:

- Ngudi mua duge tai sin déu gia ¢6 nghia vu ndp phi cong ching Hop dong
mua ban tai san ddu gia, 16 phi trude ba, thué gia tri gia tdng va cac 1¢ phi khac (néu
c6) phét sinh trong qua trinh lam thu tuc chuyén quyén s& hiru, st dung dbi véi tai san
mua tring ddu gia theo thué sudt do Nha nuéc quy dinh. Pdi v6i cong trinh xdy dung
trén dat va dién tich dit chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sé hitu, st dung (néu
c6) nguwdi mua duoge tai san dau gia tir lién hé vdi cac co quan ¢ thim quyén dé thuc
hién tht tuc xin cdp Gidy ching nhan cling nhu Chép thuin cic quyét dinh cta cac co
quan ¢6 tham quyén (chiu céc chi phi phét sinh néu co) hodc thuc hién theo Quyét
dinh cua dia phuong.

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh todn cho Nha nude nhu tién st dung dat, tién
XU phat vi pham hanh chinh, tién dién, tién nuéde, cude dién thoai... (néu c0) phat sinh
truée thoi diém ban giao tai san cho ngudi mua tring tai san ddu gia. Nguoi tring du
gia ¢ trach nhiém ndp.



- Thué thu nhap c4 nhan, thué thu nhap doanh nghiép (néu c6): thuc hién theo
quy dinh cia phap luét.

- Ngudi mua duge tai san cé trach nhiém li€n h¢ v6i co quan ¢6 thdm quyén aé
lam tht tuc ké khai thué, thi tuc chuyén nhugng hop dong mua bén tai san, chuyén
quyén sir dung va quyén s& hitu tai san theo quy dinh ctia phap luat.

7. Thoi gian ndp tién dit truwde: tir 8 gio 00 phut ngay 04/11/2025 dén 17 giv
00 phat ngay 24/11/2025 (trong gio hanh chinh).

Luu ¥: Nguoi ding ky tham gia dAu gi4 tai san phai ndp tién ho so trong thoi han
ban, tlep nhén ho so ding ky tham gia dau g1a Nguoi dang ky tham gia ddu gia tai san
nop tién dat trude thong qua hinh thitc chuyén khoan thi khoan tién dat trude hop 1€
phai dugc ° PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngdn hang cta Cong ty Pau gia Hop
danh Mién Nam di cung cdp cho khach hang dén 17 gitr 00 phut ngay 24/11/2025.

Nguéri tham gia ddu gia ndp vao tai khoan cua Cong ty Péu gid Hop danh Mién
Nam, s6 tai khoan 6340201042197 m¢ tai Agribank Chi nhanh Nha Be.

Noi dunfz [Ho va tén ngu’cn tham gia dAu gia] ndp tién dat trude tham gia dhu gia
thira dit s&: 1113, to ban d6 sd: 23; tai phu’orno Xuén Trucmg, tinh Lam Dong.

8. Thoi gian ban hd so moi tham gia diu gia, tiép nhén ho so tham gia dau
gia: tir 8 gio 00 phat ngay 04/11/2025 dén 17 giv 00 phit ngay 24/11/2025 (trong gid
hanh chinh), tai Conb ty Dau gia Hop danh Mién Nam va Trang thong tin dau gia truc
tuyén dia chi tén mién http: //1acv1etauct10n VIL.

9. Thoi gian xem tai san, hd so, glay to' phap ly ciia tai san diu gia: tir 08 gioy
00 phut ngay 10/11/2025 dén 17 gid 00 phut ngay 12/11/2025 (trong glor hanh chinh),
xem tai san tai noi cd tai san, xem hd so déu gia tai PGMN. C4 nhan, td chie ¢6 thé
tham khao hd so moi tham gia ddu gid mién phi tai Trang thong tin d4u gia truc tuyén
dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn.

10. Piéu kién ding ky tham gia diu gia: Ca nhan, td chirc do diéu kién luat
dinh ding ky tham gia diu gia thong qua viéc ndp hd so tham gia ddu gia hop 1€ va

tién dit trude theo quy dinh clia Luat du gia tai sn va quy dinh khéc cua phap luat c6
lién quan. Truomg hop phdp ludt co6 quy dinh v& didu kién khi tham gia diu gia thi
nguoi tham gia d4u gia phai dap tng diéu kién d6. Nguoi tham gia ddu gid co th° uy

’\

quyén bang van ban cho ngudi khac thay mit minh tham gia dau gia.

11. Cach thire tham gia diu gia:

11.1. Cach thire diing ky truc tiép: T6 chirc, cd nhan c6 nhu cAu mua va
so ding ky tham gia d4u gid tai tru s¢ cia Cong ty Dau gid Hop danh Mién Nam 4

11.2. Cach thirc ding ky truwe tuyén: Ngudi dang ky tham gia déu gid truy cdp
vao Trang thong tin d4u gid truc tuyén dia chi tén mién http://lacvietauction.vn va lam
theo hudng din dé hoan thién hd so tham gia dau gia (hd so ¢ ddy di thanh phan theo

Quy ché cudc ddu gia cla tai san nay), giri hd so bang dudng buu chinh (c6 bao phat)
vé dia chi tru s& cua Cong ty DPau gia Hop danh Mién Nam trong thdi han quy dinh.
Céc hd so tham gia ddu gid chuyén t6i sau 17 gio 00 phat ngay 24/11/2025 duge xem
1a hd so khong hop 1€



Luwu y: Ngoai viéc mua va ndp hd so tham gia ddu gia tai san, ngum ding ky
tham gia ddu gia phai truy cdp trang thong tin dién tir ddu gia trirc tuyén dé ding ky.
Cham nhat dén 17 gi¢r 00 phut ngay 24/11/2025 khach hang phai hoan thanh viéc ding
ky trén trang thong tin dién tir ddu gia tryc tuyén va phai dugc hé théng ghi nhan.

12. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia: Thoi diém tra gid bt dau lac 14
gio 00 phit dén 14 gior 30 phit ngay 27/11/2025 tai Trang théng tin diu gi4 truc tuyén
dia chi tén mién http://lacvietauction.vn.

13. Hinh thirc, phwong thire ddu gia: Dau gia truc tuyén, theo phuong thirc tra

gia lén.

14. Bude gia: 50.000.000 déng (Ndm muoi triéu dong 2)/01 budc gia.

15. Gia tra hop 1, gia tra khong hop Ié:

- Gid trd hop 1&: Nguoi tham gia dau gia phai trd gia it nhit bing gi khdi diém,
ngudi trd gid sau phai trd gid cao hon gia ma nguoi tra gia trude lién ké di tra it nhat
01 budce gia.

- Gid trd khong hop 1¢: Nguoi tham gia déu gia tra gid thip hon gia khéi diém,
ngudi tra gid sau tra gia thap hon gia da tra cta ngudi tra gia trude lién ké.

16. Lwu y: Hop dong dich vu diu gid tai san va van ban ban dau gia tai san co
thé bi hty hodc stra ddi khi c¢6 quyét dinh cua co quan c6 thim quyén; trong truong
hop két qua diu gid tai san bj hiy vi bat c Iy do gl thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhédn va trong moi truong hop cac bén khong
phéi bdi thudng thiét hai cho nhau (néu o).

Moi thong tin vui long lién hé tai: Cong ty Pau gia Hop danh Mién Nam; Dia
chi: s6 72 dwong 36, Khu nha & Coéng ty Pong Nam, khu phd 21, phuong Hiép Binh,
Tp. H6 Chi Minh. S6 dién thoai: 0901 879 886

(Théng bdo nay thay Thu moi tham gia diu gid)

Noi nhin:
- Ngueoi co tai san dau gid,
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