SO TU PHAP THANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU DAU GIA TAI SAN Poc lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 21/QC - TTDVDG Thanh Hod, ngay 27 thang 02 nim 2026

: QUY CHE CUQC DAU GIA TAI SAN
Quyeén sir dung dat (02 16 dat &) tai Miit bing quy hoach Khu dén cw phia Tay
duwdng Lé Chan, phwong Bim Son, tinh Thanh Hoa

Hinh thire dau gid: Truc tuyén

Can cr Luat ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 da dugc sira doi b6 sung mot sO diéu
theo Ludt s0 16/2023/QH15; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 ndm 2024 cla
Qudc hoi sira ddi, bd sung mot s6 diéu cuia Ludt Pau gia tai san (Sau day goi la Luat Pau
214 ta1 san);

Cén cr Nghi dinh 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tict mot sd diéu cua Luat diu gid tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra ddi, bd sung mot so
diéu theo Ludt s 37/2024/QH135:;

Thuc hién Hop dong dich vu diu gia tai san s6 19/2026/HD-DVDG ngay
27/02/2026 giita Uy ban nhan dan phudng Bim Son va Trung tdm Dich vu dau gia tai san
Thanh Hoa.

Trung tdm Dich vu dau gid tai san Thanh Hoéa ban hanh Quy ché cudc dau g1a
nhu sau:

Piéu 1. Tai san diu gia.

Tai san diu gia 1a: Quyén sir dung dit gdm 02 16 dit: L6 s6 06 va Lo s6 11 tai Mat
bing quy hoach Khu déan cu phia Tdy duong Lé Chan, phudong Bim Son, tinh Thanh
Hoa.

- Tdng dién tich dét dua ra déu gia: 266,8 m2 Cu thé timg 16: L6 s6 06, dién tich
131,8 m?%; Lo sb 11, dién tich 135,0 m?.

- Muc dich sur dung: Pat &.

- Hinh thtrc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat theo hinh thic dau

oia quyén sir dung dat.

- Thoi han str dung dat: Lau dai.

* Gidy to vé tai san dau gia: Quyét dinh sO 405/QDP-UBND ngay 28/01/2026 cua
UBND phuong Bim Son vé viéc Pau gia quyén sir dung dat & tai 02 16 dat: Lo sd 06 va
16 s6 11 tai Mit bang quy hoach Khu dan cu phia Tdy duong Lé Chan, phudng Bim Son,
tinh Thanh Hoa.

* Noi ¢ tai san ddu gia: Khu dan cu phia TAy dudng Lé Chan, phuong Bim Son,

tinh Thanh Hoéa.
Piédu 2. Gia khéi diém, tién dit trude, bude gia va tien mua ho so moi tham

B AL B s SR il et T S .

gia dau gia.




- - @ W LW a2 e

E__ 1% e T Sheb

AR A Su o

F i { ST ERassN

] &

SIMERGRIVS S SN NS LRI S PEERT Bt ST hIY G F

T R——S————syse m‘t"',’

= v+ val - — S ok A Tec.a

Tong gia khéi didm: 6.200.698.800 dong (Sdu ty, hai tram triéu, sdu tram chin
muwoi tam nghin, tam tram d(fl-zg). Cu thé:

1. Gid khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat 16 s6 06 la: 3.063.163.800 dong (Ba
ty, khong tram sau muoi ba triéu, mot tram sdu mueoi ba nghin, tam tram dong).

- Tién dat trude: 1.531.581.000 dong (Mot y, niim tréim ba mueoi mot triéu, nam trim tam
muwoi mot nghin dong).

F R s T —

- Bude gia: 10.000.000 déng, 1A mirc chénh Iéch toi thiéu cta lan tra g1a sau so VOl
lan tra gia trude lién ké.

- Tién mua hd so: 200.000 dong/ho so' (Hai trim nghin dong trén mét bg ho so).

2. Gia khoi dicm dé dau gia quyén sir dung dat 16 s6 11 1a: 3.137.535.000 ddng (Ba
ty, mot tram ba mucoi bay triéu, ndm trdm ba muoi ldm nghin déng).

- Tién dit trude: 1.568.767.000 dong (Mt ty, nam tréim scéu muoi tém triéu, bay tram sau
mueoi bay nghin dong).

- Budc gid: 10.000.000 dong, 1a mirc chénh 1éch téi thiéu cta 1an tra gia sau so véi
lan tra gia trudce lién keé.

- Tién mua ho so: 200.000 dong/hod so' (Hai trdm nghin dong trén mot bo ho so).

Piéu 3. Thoi gian, dia diém xem tai san, giﬁy to’ vé tai san, ho so' moi tham gia
dau gia.

- Khach hang c6 quyén xem hoic khong xem tai san. Nguoi dang ky tham gia
dau gia khc“)ng xem tai san thi hoan toan chiu tréch nhiém vé chét [rong, thong tin khac
lién quan dén tai san diu gid va khong c6 quyén khiéu nai vé viéc nay. Khach hang cé
nhu ciu xem tai san diu g1a dang Ky voi Trung tdim dich vu dau gia tai san dé duoc tb
chitc xem hoidic tur lién hé dé xem tai san déu gia. Thoi gian xem tai san tir ngay
03/3/2026 dén ngay 05/3/2026.

- Ngudi tham gia ddu gia xem gidy t& vé tai san, hd so moi tham gia dau gia tai
Trung tdm dich vu dau gia tai san hoic tai:

e Trang thong tin ddu gia truc tuyén cta Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét:
lacvietauction.vn.

e Cong dau gia tai san qudc gia (https://dgts.moj.gov.vn/).

e Trang thong tin dién tr cia Trung tam dich vu dau o1a tai san Thanh Hoda
(https://trungtamdaugia.thanhhoa.gov.vn/).

- Khach hang déing ky tham gia d4u gia phéi tur doi chiéu théng tin trong hd so tai
san ddu gid. Moi thic mic hay c6 su sai léch vé thong tin tai san pha1 thong béo bang
vin ban cho Trung tAm dich vu déu gia tai san Thanh Hoéa giai quyét trudc 02 (hai) ngay
mé& cudc ddu gia. Néu nhu khong cé khiéu nai gi thi Nguoi ding ky tham gia dau gia
chip nhéan nhitng théng tin lién quan dén tai san ddu gia. Moi khiéu nai vé thong tin lién
quan dén tai san trong cudc dau o14 hodc sau khi cudc dau g14 két thuic sé khong duoc
giai quyét.

Diéu 4. Thoi gian, dia diém ban ho so moi tham gia ddu gia, tiép nhin hd so
tham gia dau gia.

I. Thoi gian ban ho so moi tham gia diu o14, tiép nhin hd so tham gia dau gla: tu
08h00 ngay 03/3/2026 dén 16h30 ngay 16/3/2026.
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(Tiép nhdn ho so tham gia dau gid bao gom: Phiéu ding ky tham gia ddu gia theo
mau cua Trung tam (da dién daiv du thong tin, ky ghi roé ho tén) va Can cucoc cong ddn
cua ngudi tham gia dau gid).

2. Dia diém ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhan ho so tham gia diu gia tai
lmno tim dich vu ddu gia tai san Thanh Hoéa hoic tai T rang thong tin dau gia truc
tuycn: lacvietauction.vn.

+ Truong hop khdch hang mua ho so moi tham gia déau gia truc tuyén thi thiec
hién nhe sau: Truy cdp vao trang dau gm true tuyén lacvietauction.vn lzra chon tai san
(16 dat) muén tham gia dau gid, vao phan “Tai liéu lién quan” dé tdi mau Phiéu dang
k¥ tham gia dau gid va cde tai liéu c6 lien quan. Nop tien mua hé so moi tham gia dau
gid qua S6 tai khoan: 68689 m¢ tai Ngan hang Viét Nam T, hzmng Tin (Vietbank) cua
Trung tam dich vu dau gid tai san Thanh Héa. Nguoi tham gia dau gza ghi 6 phan nji
dwzg chuyén tién: “(Tén ngwoi tham gia diu gid) ng)p tiecn mua hé so moi tham gia
diu gia QSDD MB phuong Bim Son)”. Luu y: Tiéen mua ho so moi tham gia dau gia
cua nguoi tham gia dau gid phdi bdo “cé” tr ong tai khoan Trung tdm dich vu ddu gid

tai san Thanh Héa chdm nhat la 16h30 ngay 16/3/2026.
+ Truong hop khdch hang ngp ho so tham gia déu gid truc tuyén thi thiee hién

nhie sau: Khdach hang truy cdp vao website lacvietauction.vn dé dang nhdp tai khoan,
Khdch hang scan Phiéu dding ky tham gia ddu gid theo méu cia T, rung tam (dd dién day
du thong tin, ky ghi ré ho tén) va Cdn cude cong dan ciia nguoi tham gia dau gid. Véo
phan “T, hong tin cd nhdn”, sau dé vao phan “Tai liéu cua t6i” én vao “Thém tai lidu”
dé tai lén website. Sau dé, lira chon tai san (16 dat) muén déing ky tham gia dau gid, kich
vao nut “Dang ky tham gia dau gid” dé hoan thanh ding ky tham gia ddau gid triee
tuyén. (Luu y: Khi dang ky tham gia dau gid truc tuyén thanh cong S€ co thu xdac nhan
guti vé dia chi Gmail ma khdch hang da dang ky).

Diéu 5. Thoi gian, ciach thire ndp tién diit trude va xir Iy tién diit trude.

1. Thoi gian ndp tién dit truée: tir 08 g10 00 phut
ngay 03/3/2026 dén 18 gi& 00 phut ngay 16/3/2026.

2. Cach thire ndp tién dit trude: Khach hang tham

gia ddu gia ndp tién dit trude vao tai khoan cuia Trung tim
dich vu dau gia tai san Thanh Héa sé: 68689 m¢ tai Ngan
hang TMCP Viét Nam Thuong Tin - Chi nhanh Thanh
Hoéa (Vietbank). Ngudi tham gia dau gia ghi rd phan nbi

napas 247 l
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dung chuyén tién: “(Tén nguwoi tham gia dau gida) ndp tién i A o o i s
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Son)” , :
(Mia QR ndp tién mua ho so moi tham gia

dau gi va tién dadt trude)
Luu y: Tién dit truée cua nguoi tham gia dau gia phai bdo “c6” trong tai khoan

Trung tam dich vu dau gid tai san Thanh Héa chém nhdt 1o 18h00 ngay 16/3/2026.
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3. Xir Iy tién dit trwde: Truong hop tring dau gia thi khoan tién dat trude duge

1
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chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thue hién hgp dong mua

ban tai san dau gid hodc thue hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi dugce co quan ¢6
tham quyén phé duyét. Viée xir Iy tién dit coc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
dan sur va quy dinh khac cua phap luat ¢6 lién quan.

a) Ngudi tham gia dau gia khong duge nhin lai tién dat trude trong cac truong hop
sau day:

- Da ndp tién dit trude nhung khong tham gia dau gia truc tuyén (quy dinh tai diém
a khoan 6 Diéu 39 Ludt Dau gia tai san).

- Bi truat quyén tham gia dau oi4 do ¢6 hanh vi vi pham sau day (quy dinh tai khoan
5 Dicu 9 cia Ludt Dau gia tai san):

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung giéy to gia mao dé dang ky tham
oia diu g1a, tham du phién dau g14;

+ Thong dong, mdc ndi véi dau gia vién, td chtre hanh nghé d4u gia tai san, nguoi
cé tai san dau gia, nguoi tham gia dau gid khac, cd nhan, td chitc khac dé dim gia, l1am sai
léch két qua ddu gia tai san;

+ Cén trd hoat dong diu gié tai san; gay roi, mat trat tu tai phién dau gié;

+ Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim l1am sai léch
két qua dau gia tai san;

+ Tham du phién dau gia trong trudong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 14 ngudi tham gia dau gia d6i voi tai san dé

+ C4c hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta ludt c6 lién quan.

- Nguo1 trung dau gia tir chdi ky bién ban dau gia, dugc coi nhu khong chip nhan
giao két hop déng mua bén tai san dau gia hodc khong chip nhin mua tai san dau gia doi
v(i tai san ma theo quy dinh cua phap luat két qua dau gia tai san phai dugc co quan cd
thAm quyén phé duyét (Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Luat Pau gia tai san);

- Rut lai gia da trd hoac gia da chap nhan (Theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat Dau
o1a tai san);

- Tir chbi két qua trang diu gia (Theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Ludt Pau gia tai
san).

- Tién dit trude quy dinh néu trén thude vé ngudi o tai san dau gia.

Pidu 6. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia dau gia

1. Thoi gian, dia diém ding ky tham gia dau gia: Khach hang diang ky tham gia dau
gia tir 08h00 ngay 03/3/2026 dén 16h30 ngay 16/3/2026 tai trang thong tin ddu gia truc
tuyén cua Cong ty PAiu gid hop danh Lac Viét: lacvietauction.vn.

2. Piéu kién diang ky tham gia dau gia: C4 nhan du ning luc hanh vi dan su va
khong thudc trudmg hop quy dinh tai Khoan 5 Biéu 9, Khoan 4 Diéu 38 cia Ludt Dau gi

tai san dugc dang ky tham gia dau gia.
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3. Céach thire dang ky tham gia dau gia:

- Khach hang truy cip vao trang thong tin déu gia lacvietauction.vn dé ding ky tai
khoan va ding ky tham gia ddu gia truc tuyén. Céc thong tin khi ding ky tai khoan truy
A 1 \ A ey ; : A 4 . 2
cap phai hoan thién day du, chinh xdc, trung thye, cdc thong tin cu thé sau:
v Ho va tén:
v Tén ding nhip: Mat khau;
v S0 dién thoai lién hé:

v' Dia chi email lién hé;

v' Ngay thang nim sinh;

v" Dia chi theo hd khau thudng tra;

v Gidi tinh:

v" Céan cudce cong dan; ngay Cflp; noi cé‘ip
v’ Ma s6 thué c4 nhan:

i ——eeee e

p
W
1
»
-~
i
s

| v' Tai 1én Trang thong tin ddu gia truc tuyén anh mit trude va sau cin cudc cong
dan;

| v' Thoéng tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dit trude cia nguoi tham gia dau g1a
g trong trudong hop khong tring dau gia.

| - Mdi ca nhén, t6 chire chi dugc st dung duy nhat mot tai khoan dé dang ky tham
gia dau gia truc tuyén.

- Ngudi tham gia ddu gia sir dung tai khoan truy cap dé nhin nat “Pang ky tham
gia ddu gia” trong thoi gian quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Luu y:

- Ho6 so ddng ky tham gia ddu gid hop 1é khi khdch hang tai lén trang théng tin dau
gid truc tuyén day du, hop 1é cdc hé so yéu cau néu trén trong thoi gian ddang ky tham
gia dau gid.

- Ngueoi tham gia ddu gid phdi tw trang bi mdy méc, thiét bi, dieong truyén mang dé
dam bdo viéc déing ky tham gia ddu gid.

- Nguwoi tham gia dau gid phdi chiu trach nhiém trude phdp ludt vé tinh chinh xdc
va trung thuc cua cdc thong tin da dang ky, dang tai. Truong hop cé sw nghi ngo vé ho
so dang ky tham gia dau gid, nguoi tham gia dau gid phdi xudt trinh dwoc ban goc dé té
chirc hanh nghé dau gid doi chiéu, kiém tra

- Cdc truong hop phan héi sau thoi han ding ky tham gia dau gid sé la khong du
dieu kién tham gia dau gid ké ca doéi vdi cde khdch hang dd ndp tien mua hé so moi tham

| gia ddu gid, tién ddt truée. Khoan tién ddt trieée ciia khdch hang khéong tring dau gid da
nép sé dwoc hoan lai trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay phién dau gid két thiic.

- Ca nhan, t6 chirc ddng ky tham gia dau chiu trdch nhiém vé viéc quan ly, sur dung
va bdo mdt tai khodn, mat khdu truy cdp trén Trang théng tin dau gid truc tuyén
lacvietauction.vn. Truong hop bi mat hodic phat hién tai khoan cua minh dang bi sir dung
trai phép thi phai théng bdo ngay cho 6 chirc hanh nghé dau gid tai san.

- Moi sir diéu chinh gidy to, Ho so ciia nguoi ding ky tham gia dau gid chi duoc
xem xét gidi quyét néu thoi han tiép nhan Hé so tham gia dau gid chuwa két thiic.

2




Dicu 7. D6i twong va dicu kién dwoe tham gia ddu gid quyén sir dung dat.

1. Doi twong tham gia dau gia.

C4 nhan thudce doi twong duge Nha nude giao dat cé thu tién str dung dat quy dinh
tai Dicu 119 cta Ludt Dit dai nim 2024,

2. Picu kién tham gia dau gia true tuyén.

- Thude d6i tuong duge nha nude giao dat theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu 125,
Luét Dat dai nam 2024.

- Khong thudce doi twgng bi cam tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luét.

- Khéch hang dugc tham gia du gia truc tuyén khi:

+ Nop du tién mua hod so méi tham gia dau gia.

+ Nop ho so ding ky tham gia dau gia hop I&.

+ Da ding ky tham gia d4u gia truc tuyén thanh cong.

+ Nop du tién dit trude, dung tho1 gian quy dinh.

3. Nguoi khong dugce tham gia diu gia.

- Nhitng nguoi khong duge ding ky tham gia dau gia tai san theo quy dinh tai
khoan 4, diéu 38 Luat dau 214 tai san nam 2016 bao gf‘)m:

a) Nguo1 khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dén su, ngudi ¢é kho khin trong nhan thirc, lam cht hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia d4u gia khong nhén thirc, lam cht dugc hanh vi ciia minh;

b) Ngudi lam viéce trong to chirc hanh nghé ddu gia tai san thuc hién phién dau gié;
cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh phién dau
g1d; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, ché“mg, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cua ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duge chi s¢ hitu tai san iy quyén xir 1y tai san, ngudi ¢é quyén quyét dinh
ban tai san, nguoi ky hop déng dich vu dau gia tai san, ngudi cé quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh ctua phap luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

e) Nguoi khong c6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh ctia phéap luat 4p dung
d6i v6i loai tai san do.

Piéu 8. Thoi gian, dia diém o chirc dau gia truc tuyén.

Ngudi di diéu kién tham gia ddu gid c6 trach nhiém truy cap tai khoan da duoc cap
dé diém danh viéc tham du phién dau gia theo thoi gian quy dinh trong Quy ché cudc
dau gia. Ngudi du diéu kién tham gia dau gi4 tra gia theo ma sd riéng.

Truong hop ngudi du diéu kién tham gia ddu gia khong truy cip tai khoan da dugc
cép dé diém danh theo thoi gian quy dinh trong Quy ché cude diu g1a thi dugc coi la
khong tham du phién dau gia quy dinh tai diém a khoan 6 Piéu 39 Luat Diu g1a tai san,

trir truomg hop bat khé khang. Thoi gian diém danh trung véi thoi gian tra gia.
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1. Thoi gian trd gia (thoi gian diém danh):
+ 1.0 50 06: Tr 09 gio 00 phiit dén 10 gior 00 phit, ngay 19/3/2026.
+1.6s0 11: Tir 09 gid 00 phut dén 10 gio 20 phit, ngay 19/3/2026.

2. Tai dia diém: Trang thong tin dién tr d4u gid truc tuyén lacvietauction.vn.

Pieu 9. Picu kién td chiic phién dau gia true tuyén, hinh thirc dau gia, phwong
thire dau gid.

1. Picu kién to chirc phién dau gia truc tuyén: Dau gia truc tuyén dugc to chirc
khi ¢ tr 02 (hai) khach hang da ding ky tham gia dau gia trd 1én, nOp tién dat trude hop
1¢ va tra gia hop 1¢ trong ciing mot 16 dat.

b r ‘ . r r K . r
2. Hinh thire dau gia, phwong thire dau gia.

- Hinh thire ddu gia: PAu gia bing hinh thire truc tuyén

- Phuong thirc dau gia: Tra gia 1én.

+ Website ddu gia truc tuyén 1a Website co dia chi tén mién la lacvietauction.vn,
dugc Trung tdm Dich vu dau gia tai san Thanh Héa thué cua Cong ty Pau gia hop danh
Lac Viét dé to chire du gia truc tuyén. Wedsite da duge S& tu phép Thanh ph6é Ha Noi
phé duyét du diéu kién thuc hién hinh thic diu gia truc tuyén theo Quyét dinh s6 163/QD-
STP ngay 17 thang 06 nam 2020.

+ Ngay trén hé thong dau gia truc tuyén 1a ngdy duong lich, duge tinh theo mui gid
Viét Nam GMT +7.

+ Gio trén hé thdng ddu gia truc tuyén 1a gio duoc ghi nhan trén hé théng Website
lacvietauction.vn, dugc tinh theo mui gi¢ Viét Nam GMT -+7.

+ Thoi gian trén hé thoéng ddu gia truc tuyén 1a thoi gian cia hé thong Website
lacvietauction.vn, dugc tinh theo mui gi¢ Viét Nam GMT +7, dd chinh xac la 1/1000 giay.

+ Ngon ngir, chir viét: Ngon ngit, chir viét sir dung trong cudc dau gia 12 ngdn ngit va
chir viét Viét Nam.

+ Dong tién: Pong tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay la Viét Nam
dong (viét tat la dong).

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia:

1. Quyén ctia ngudi tham gia dau gia:

a. Pugc tham du phién dau gia truc tuyén néu du diéu kién tham gia diu gia theo
quy dinh;

b. Pugc cung cip day di cac thong tin lién quan dén Tai san diu gia;

c. Puoc tra lai tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tur ngay két thic
phién ddu gia truc tuyén néu khoéng tring dau gid va khong vi pham quy dinh thudc
truong hop khong duge nhén lai khoan tién dit trude;

d. Puoc tir chdi tham gla dau gia va dugc nhén lai tién dit trudce trong truong hop
¢ thay doi vé gia khoi diém, sb luong, chat [rong tai san, thoi gian, dia diém td chirc
phién déu gia, hinh thirc d4u gia, phuong thirc diu gid da niém yét, thong bao cong khai.
Viéc tir chéi tham gia déu gia duogc thé hién bang vin ban va dugce giri vé td chirc hanh
nghé dau gié tai san trudc ngay phién ddu gia duoc td chirc.
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2. Nghia vy ctia ngudi tham gia dau gia:

a. Chfip hanh nghiém chinh Quy ché cude diu g1a va cac quy dinh khac cua phap
luat:

b. Nop tién mua hd so tham gia diu giad va ndp khoan tién dit trude theo quy dinh
tai thong bao, quy ché cude déu gia:

¢. Cung cép thdng tin, tai liéu hop 1¢, chinh xéc, trung thuc dé ding ky tham gia dau
gid, tham dy phién dau gig;

d. Nguoi tham gia diu gid phai dam bao trang thiét bji khi tham gia dau gi4; chiu
trach nhi¢m trong trudng hop hé thong mang ctia minh giip su ¢6 dan dén khong thé tham
gia dau gia, tra gid trén Trang thong tin dau gia true tuyén. TS chirc hanh nghé dau gia tai
san khél}g chiu trach nhiém trong nhing trudng hop 16i khong phai do hé théng dau g1
truc tuyen gay ra;

d. Trong thoi gian dién ra phién dau gi truc tuyén (tinh tir thoi gian bit dau phién
dau gia dén thoi gian két thic phién déu gi4) ngudi tham gia ddu gia phai dang nhap vao
Trang thong tin dau g1a truc tuyén lacvietauction.vn va truy cidp vao phién dau g1a.
Truong hop vi ly do bat kha khang khong thé tham gia tra gia thi trong vong 24 gid phai
bao cho to chirc hanh nghé ddu gi tai san va Ngudi c6 tai san va phai c6 xac nhan cua co
quan c6 tham quyén noi Xay ra su viéc;

e. Khong dugc tir choi tham gia ddu gia khi da duoc xét tu cach (@i diéu kién tham
gia dau gid truc tuyén) clia ngudi tham gia ddu gia (trr trudng hop bat kha khang). Néu
tr choi tham gia d4u gia thi s& bi xir 1y theo quy dinh ctia phap lut.

Picu 11. Quy trinh thuc hién phién dau gia truc tuyén

Ngudi tham gia dau gia truy cép trang thong tin dau gia lacvietauction.vn, ding
nhép vao tai khoan di ding ky, vao muc “Pau gia cta t6i”, chon vao tai san da dang ky
dau gia thanh cbéng, vao muc “Tra gia theo cudc ddu gia” s& hién ra giao dién dé tra g1a.

1. Cach thirc tién hanh tra gia: Nguoi tham gia diu gia nhan ting budc gia (ky
hiéu dau +) ho#ic giam budc gia (ky hiéu diu -), chon mirc gid phi hop va nhdn “xac
nhén” dé tra gia dua trén nguyén tic gia tra phai tra cao hon gia cao nhat dang hién
thi trén man hinh it nhat 01 buéc gia. Nguoi tham gia ddu gia co thé tra gia nhiéu lan
trong thoi gian dau gia. Phién dau gia két thic khi hét thoi gian diu gia.

Lieu y:

o Nguwoi tham gia dau gia chi dwoc tré t6i da 10 buce gid cho méi lan tra gid
trong 20 phut dau, trong thoi gian tra gia con lai nguoi tham gia dau gia dwoc tra gia
khéng gidi han sé buéc gid moi lan tra gid.

* Nguoi tham gia dau gia phai tw trang bi may moc, thiét bi, diong truyén két néi
mang dé dam bdo viéc tra gid trong thoi gian ddu gid. Trung tam Dich vu déau gid tai san
Thanh Héa khéng chiu trach nhiém trong nhiing truong hop [6i khéng phai do hé thong
ddu gid truec tuyén gay ra.

- Tai thoti diém két thic cudc diu g1a, dau g1a vién duogc té6 chirc diu gla tal san
phén cong chiu trach nhi€ém td chirc thuc hién cude dau gia truc tuyén xac dinh nguoi
trang déau gia.

P(‘“M‘W'M“ >y - N - TR ‘.p“*’f..}.’ BTt W 4L e R X T L g W M YT YR T
D Lt D e el S LSRN LN S5 b B 1 N T P A T e



w v.A5A

- 4 2, & SR D R sstnnd 0N

- Nguoi tring diu gia: 12 nguol ¢d gia tra hop I¢ cao nhét (khong thap hon gi4
khoi diém) va nhanh nhét dugce hé théng thong tin ddu gia truc tuyén ghi nhén tai thoi
diém két thuc viée tra 14,

- Gid tra hop 18: 13 gia tra phai it nhit bing gia khai diém, gié tra sau phai cao hon
gid trd trude lien ké da tra it nhat mot budce oid va phai 1a so tu nhién lan budc gia.
Truong hop ¢6 tr hai nguoi trd 1én cung tra mot gia bang nhau thi nguoi tra gid sém nhat
dugce h¢ thong trang thong tin déu gia truc tuyén ghi nhan dugc coi la ngudi c6 gid tra
hop 1¢.

Cong thurc tra gia hop 16: = Gia khéi diém + n 1an budc gia (n 1a cac sO tu nhién:
0,1,2,3,4,5,6... vv).

- Gia tra khong hop 1¢: 1a gia tra khong ding cong thuce tra gia, gia tra thap hon gid
khéi diém hodic thip hon gid cao nhét dang hién thi trén man hinh, gid tra khong dung thoi
glan tra gia...

- Déu gia vién dugc td chire ddu gia tai san phan cong chiu trach nhiém t6 chirc thyuc
hién cudc ddu gia truc tuyén cin cir két qua xac dinh ngudi tring dau gia cong bo nguoi
tring dau gia trén hé thong du gia truc tuyén ngay sau khi cudc dau gia két thic.

- Két qua cudc ddu gia truc tuyén duge ding cong khai trén hé thong dau gia truc
tuyén va duoc giri vao dia chi Gmail cuia ngudi tham gia ddu gia da diang ky véi to chirc
dau gia tai san ngay sau khi cong bd ngudi tring du gia trén hé théng dau gia truc tuyén.

2. Rut lai gia da tra.

- Trong thoi gian ddu gia (ké tir thoi diém bét dau tién hanh diu gia dén thoi diém
két thiic ddu gia), néu nguoi da tra gia cao nhat rut lai gia da tra trude khi ddu gia vién
diéu hanh cudc ddu gia xac nhin coéng bd ngudi tring dau gia thi cudc dau gia van tiép
tuc va bt dau tir gia cia ngudi tra gia lién ké trude do.

- Ngudi rat lai gia di tra bi truat quyén tham gia cudc du gia va khong duge nhén
lai khoan tién dit trudc.

- Truomg hop ngudi tra gia cao nhat rat lai gia di tra trong khoang thoi gian 01
phit trude thoi diém két thic phién dau gia thi thoi gian tra gid dugc gia han thém 03
phiit sau thoi diém két thic phién dau gia.

3. Théng bio két qua cudc diu gia

- Trung tdm thong bao két qua ddu gia cho ngudi tring ddu gia ngay sau khi
cudc dau gia két thuc.

- Théng bao ghi rd cac thong tin vé tai san diu gia, thoi diém bat dau va két

thuc viéc tra gia, thoi diém hé théng diu gia truc tuyén ghi nhan ma sO tring dau g14,
gid khoi diém cua tai san diu gia, gia trung dau gia.

4. Bién ban cudc dau gia

- Bién ban déu gia tryc tuyén phéi dugc 1ap tai thoi diém két thic phién déu gia,
phai ghi nhan thoi diém bdt ddu tién hanh phién ddu gia, thoi diém bit dau tra gia,




két thiic viée tra gid, so nguoi tham gia diu gia, gid trang dau gid, nguoi tring dau
oid. Nhat ky cia phién dau gia duge hé thong diu gié true tuyén ghi nhdn phai dugc
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trich xuat, ¢d xdc nhan cia to chirc hanh nghé dau gia tai san van hanh trang thong

tin dau gia true tuyén va duge dinh kém bién ban dau gia.

- Bién ban dau g1d truc tuyén duoc trich xuét tir trang thong tin dau gla tryuc
tuyen lacvietauction.vn theo mau.

- Ngudi tring déu gia lién hé dén Trung tdm Dich vu ddu gid tai san dé ky Bién
ban dau gia true tuyén cham nhét 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia.
Nguodi tring dau gia dén lam viéc phai mang theo Cin cude cong dén dé dbi chiéu.
Ngudi tring dau gia khong ky bién ban dau gia duge coi la tur choi ky bién bén dau
g1a va khong dugce nhan lai tién dit trude.

5. Tir choi két qua tring dau gia

- Két thuc thoi gian tra gia, man hinh Ngudi trung ddu gia sé hién thi nat “Chap
nhan™ hogc “Tir chbi” két qua trung déu gia va dong ho dém nguge 05 phiit. Néu
Nguo1 tring dau 214 bam nut “Chép nhan” hodc khong thao tac trén hé théng trong
vong 05 phut, hé théng s€ ghi nhan Ngudi tring dau gia dong y voi két qua dau gia.

- Néu Nguoi trang ddu gia bAm nat “Tir chdi” trong vong 05 phit dém nguoc, hé
thong s& ghi nhin Ngudi tring diu gia tir chdi két qua trang dau gia, khong duge nhén
lai tién dit trude va xét gid tra 1idn k&. Néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dit trude
it nhat bang gia da tra cua ngudi tir choi két qua tring dau gia, hé théng s& gri thong bao
vé quyén tring ddu gia trén man hinh ciia ngudi tra gia lién ké c6 thoi gian tra gia sém
nhat. Néu nguoi tra gia lién ké d6 déng y mua tai san ddu gia thi ho phai bam vao nut
“Chap nhan”. Néu ngudi tra gia lién ké khong bam vao nut “chap nhan” trong thoi gian
quy dinh trén thi coi nhu 1a khong chdp nhan mua tai san dau gia.

- Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trude nhd hon gid da tra cla
ngudi tir chdi két qua trang dau gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhdn mua
tai san dau gia thi cudc dau gia khong thanh. Nguoi tra gia lién ké khéng chap nhan
mua tai san dau gia s& khong bi mat tién dit trudc.

6. Trach nhiém ciia t6 chirc dau gia tai san.

- Dirng viéc to chirc dau gia bang hinh thirc truc tuyén, dirng cudc diu gia truc
tuyén va thong bao ngay cho ngudi c6 tai san quyét dinh thoi gian t6 chirc dau gia lai
trong trudng hop do 16i k¥ thuat cia hé théng dau gia truc tuyén khién cudc dau gia
khong bit d4u duoc hodic nguoi tham gia dau gia khong tra gia duoc.

- Théng bao cho nguoi cd tai san biét dé huy két qua cudc dau gia truc tuyén
trong trudong hop do 16i k¥ thudt cua hé théng dau gia truc tuyén khién ngudi tham
gia dau gia khong thé tra gia, tra gia hop 1&é nhung khong dugc hé thong ghi nhén
hoic ghi nhéan sai thoi gian tra gia.

Pidu 12. Quyén va nghia vu ciia Ngwoi tring dau gia

1. Quyén ctia ngudi triing dau gia:
a) Yéu cau ngudi c6 tai sdn dau gia trinh co quan cé thAm quyén phé duyét két qua
dau gia tai san theo quy dinh cta phap luat;
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b) Pugc nhan tai san dau 21d, ¢6 quyén s¢ hitu dbi véi tai san dau gia theo quy dinh
cua phap luat;

¢) Pugc co quan nha nude cd thim quyén cip gidy chimg nhan quyén so hiru,
quyén str dung tai san dau gia doi véi tai san phai dang ky quyén s& hitu, quyén st dung
theo quy dinh cua phép ludt.

d) Cac quyen khéc theo thoa thudn trong hop dong mua ban tai san dau gia va theo
quy dinh cua phap luat.

2. Trach nhiém cia ngudi tring dau gia:

a. Ky bién ban dau gia theo quy dinh;

b. Thanh toan day du tién mua tai san dau gia cho Nguoi ¢6 tai san theo thoa thuan
trong hop dong mua bén tai san ddu gid va theo quy dinh cta phap luat co lién quan;

d. Cac nghia vu khéc theo quy dinh khac ctua phap luat.

Picu 13. Nop tién sir dung dat:

- Thoi han khong quéa 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc quyét dinh
cong nhan két qua trung déu gia cia UBND cip xa, Co quan Thué gii thong béo bang
van ban cho nguoi da tring ddu gia theo quy dinh cta phap luit vé quan ly thué.

- Tién dd nop tién st dung dat nhu sau:

+ Cham nhat 1a 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bio ndp tién sir dung
dat clia co quan thué, ngudi tring ddu gia ndp 50% tién sir dung dat theo thong bao.

+ Cham nhat 1a 60 (sdu muoi) ngay, ké tir ngdy ban hanh thong béo ndp tién sir
dung dit cua co quan thué ngudi tring dau gia ndp 50% tién sir dung dat con lai theo
thong bao.

- Viéc huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia QSD dét duoc quy dinh tai
Khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP (stra di tai Nghi dinh s6 226/ND-CP
ngay 15/8/2025).

- Xtr ly vi pham déi véi ngudi tring dau gia thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 3 Nghi quyét sb 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh phui quy dinh xtr ly
kho khiin, vudng méc vé ddu gia quyén sir dung dat trong trudng hop giao dat & theo quy
dinh cta Luét Dat dai.

Piéu 14. Cip gidy chirng nhin quyén sir dung dit va ban giao dat.

- Trong thoi gian 20 (hai muoi) ngay lam viéc ké tir ngay ngudi trung du gia da
hoan thanh nghia vu tai chinh, phong Kinh té, ha tang va d6 thi tham muu UBND
phudng quyét dinh giao dat, cip Gidy chirng nhan QSD dat cho ngudi tring diu gia; ban
giao dit trén thuc dia va trao gidy chimg nhan QSD dat cho ngudi triing du gia theo quy
dinh tai Diéu 229 Luét Dat dai ndm 2024.

- Khach hang trung diu gia cO nghia vu cung cép d@iy du, chinh xac thong tin ca
nhan ctia ca vo/chong (trir khi c6 vin ban ching minh tai san riéng) hoic dong s& hitu
(néu cO) dé phuc vu cdng tac cép chirng nhan QSD dat, quyén s¢ hiru tai san khac gén

lién voi dat.
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Diéu 15. Diéu khoén thi hanh

1. Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. nhitng quy dinh khac cua phap ludt co
lién quan khong c6 trong quy ché nay déu c6 gia tri bt buc thi hanh.

2. Ngudi diéu hanh cude diu gia chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién, ngudi tham

15% Vin Dong




