CONG TY DAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH HOA BINH XANH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Hoa Binh, ngay 10 thang 7 nam 2024

Sé: 25/QP-QCHG

QUYET PINH
Vé viée ban hanh Quy ché va Noi quy Diu gia quyen s dung dat
dé Iua chon nha diu tu thuc hién du 4n Khu nha ¢ tai Pong Voi
(khu nha san cii), thi tran Vu Ban, huyén Lac Son (Lan 4) ’

GIAM POC
CONG TY PAU GIA HQP DANH HOA BINH XANH

Cén cie Ludt Pat dai ngay 29 z‘hdng 11 ném 2013;
Can cu Théng tu lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua

B¢ T ai nguyén va Moi truong - Bo Tuw phap Quy dinh viéc t6 chirc thuc hién ddu gid
quyén sit dung dat dé giao ddt 6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Céin cir Ludt Déu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Céin cir Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phii quy dinh
chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt déu gid tai san;

Cén cik Thong tw 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bé Tai chinh vé viéc
Quy dinh ché dg tai chinh trong hoat dong déu gid tai san;

Céin cik Théng tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B§ Tai chinh quy dirh
khung thi lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san;

Céin cit Théng tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua Bé Tai chinh sira
déi, b6 sung mét 56 diéu cua Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bé
Truong Bé Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai
Ludt dau gid tai san;

Céin cit Quyét dinh s6 14/2022/QP-UBND ngay 23/5/2022 ciia Uy ban nhén dan
tinh Hoa Binh bfz hanh quy dinh ddu gid quyén sir dung dat ¢ thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban tinh Hoa Binh;

Céin cit Quyét dinh s6 6337/QD-UBND ngay 27/11/2015 ciia Uy ban nhin dén
huyén Lac Son vé viéc phé duyét @6 dn Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 khu hanh chinh,
dich vu thuong mai, thé duc thé thao, dén cu méi bén bo Séng Buoi, huyén Lac Son,

Cin cit Quyé’r dinh 56 8845/0D-UBND ngay 30/12/2019 cia U ban nhén dén
huyén Lac Son vé viée phe duyet Diéu chinh quy hoach chi tiét t ¢ 1/500 Khu hanh chmh

dich vu thuong mai, thé duc thé thao, dén cu méi bén bo song Budi, huyén Lac Som;




Ciin cir Quyét dinh s6 79/QP-UBND ngay 20/12/2021 ciia Uy ban nhan dén tinh
Hoa Binh vé viéc chap thudn chi truong dau tw dw dn Khu nha 6 tai Pong Véi (Khu nha
san ci), thi trén Vu Ban, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh;

Cén cit Quyét dinh sé 122/0D-UBND ngay 19/01/2023 cua Uy ban nhan dan
tinh Hoa Binh vé viéc phé duyét phuong dn déu gid quyén si dung dat lwa chon nha
dau tw thuc hién du dn Khu nha ¢ tai Déng Véi (khu nha san cti), thi trdn Vu Ban,
huyén Lac Son;

Cén cir Quyét dinh sé 1351/0D-UBND ngay 23/6/2023 cua Uy ban nhdn dén tinh
Hoa Binh vé viéc dédu gid quyén sir dung dat dé thuc hién dw dn Khu nha o tai Poéng voi
(khu nha san cii), thi tran Vu Ban, huyén Lac son, tinh Hoa Binh,

Cén cir Quyét dinh sé 2735/0D-UBND ngay 24/11/2023 ciia Uy ban nhdn dén
tinh Hoa Binh vé viéc phé duyét gid khoi diém ddu gid quyén st dung dat lwa chon
nha dau tw thue hién du an Khu nha o tai Béng Vvoi (khu nha san cti), thi trén Vu Ban,
huyén Lac son, tinh Hoa Binh;

Thuee hién Hop dong dich vu déu gid tai san s6 32/2023/HDDVDG ngay 06 thang 12
n:ém 2023 giita Trung tam Phdt trién quy dat huyén Lac Son va Cong ty Pdu gid hop danh
Hoa Binh Xanh,

Thue hién Phu luc Hop déng gitia Ban Quan Iy du dn dau tu xdy dung va Phat trién
quy dat huyén Lac Son va Cong ty Ddu gid hop danh Hoa Binh Xanh,

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay la:

1. Quy ché dau gia quyép str dung dat: Quyén st dung dét dé lua chon nha dau tu
thyc hién du 4n Khu nha & tai Dong Véi (khu nha san ci), thi trdn Vu Ban, huyén Lac Son
(Lan 4).

2. Noi quy cudc PAu gia quyén sir dung dit néu trén.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tlr ngay ky.

Piéu 3. Nguoi tham khao ho so, xem tai san, ding ky tham gia d4u gia, mua tai
san: DAu gi4 vién, c4n bg, nhan vién clia Cong ty Dau gia Hop danh Hoa Binh Xanh
va nguoi cb lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay J
Noi nhin: GIAM DO(;
- Nhu Diéu 3 clia Quyét dinh nay; ) :
- Ban Quén Iy dy 4n dau tur xdy dung va Phat trién quy
dat huyén Lac Son; s
- Luu: VT, HSDG. ;

o IR




CONG TY DAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH HOA BINH XANH Doc lap - Ty do - Hanh phic

QUY CHE DAU GIA QUYEN SUDUNG DAT
(Ban hanh kém theo Quyeét dinh 50 25/0D-QCDG ngay 10 thang 7 ndm 2024
cua Giam doc Céng ty Pdu gid Hop danh Hoa Binh Xanh)

CHUONG I - QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi ap dung
. Quy ché nay quy dinh quy the, trinh tu, thi tuc, hinh thitc, phuong thic d4u
g14, quyén va trach nhiém cta ngudi c6 tai san dau gia, to chirc dau gia tai san,
nguoi tham gia dau gid, nguoi tring ddu gid, hinh thic xi ly vi pham va thuc
hién két quéa dau gla quyen st dung dét déi véi td chirc du gid quyén str dung dét
de‘; lya chon nha dau tu thuc hién du 4n Khu nha & tai Déng Véi (khu nha san cii), thi
trdn Vu Ban, huyén Lac Son.
Diéu 2. Giii thich tir ngi
1. Gia khéi diém: Gi4 ban diu thip nhat clia tai san déu gi4 trong truong
hop dau gi4 theo phuong thic tra gid 1én va theo Quyét dinh sé 2735/Qb-
UBND ngay 24/11/2023 ctia Uy ban nhan dén tinh Hoa Binh.
2. Budre gia: Mirc chénh 1&ch t6i thidu cia 1an tré gia sau so véi 1an tra gi4
trude lién ké trong truomg hop déu gi4 theo phuong thirc tra gid 1én. :
3. Trang thong tin dién tir ddu gid true tuyén: 12 Trang thong tin dién tir
dau gia truc tuyén cé dia chi tén mién la lacvietauction.vn hodc lvo.vn, duoc
Céng ty Pau gid hop danh Lac Viét dua vao dé 4n ddu gid truc tuyén va duoc S&
Tu phap Thanh phb Ha Noi phé duyét dt didu kién thwc hién hinh thic diu gid
truc tuyén theo Quyét dinh sb 163/QD-STP ngay 17 thang 06 nim 2020.
4. Nguoi mua dwge tai sin diu gia: 1 ngudi tring ddu gia va duoc co
quan c6 thdm quyén phé duyét két qua diu gid quyén sir dung dét.
5. Nguoi tham gia ddu gid: 12 t6 chic kinh té c¢6 du didu kién tham gia déu
gia dang ky tham gia ddu gia hop 18 theo quy dinh ciia Quy ché nay. '
6. Nguoi triing ddu gid: 12 t6 chirc kinh t& c6 murc tra gid hop 1é cao nhét
(khéng thip hon gid khoi diém) va c6 thoi gian tra gia sém nhét dugc hé thér}g
thong tin ddu gia truc tuyén ghi nhén tai thoi didm két thic viée tra gid khi dau
gia theo phuong thuc tra gia lén. ‘
7. Gid tra hop 1é: 1a gi tréd bing gid khéi diém cong véi s6 tr nhién lan budc gid.
Coéng thirc tra gid hop 1€: Gié tra hop 1€ = Gié khoi diém + n lan bude gia
(n 14 céc s tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... V.v).
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8. Phuong thire trd gid 1én: 12 phuong thitc ddu gid, theo d6 nguoi tham gia
dAu gia tra gia tir thép 1én cao cho dén khi xac dinh dugc ngudi tra gid cao nhét so

v6i gia khoi diém.
9. Pon vi tién té: Don vi tién té st dung trong moi giao dich theo Quy ché
dhu gid ndy 12 Viét Nam ddng (viét tit 1 ddng).
10. Ngay trén hé théng dau gia true tuyén: 1a ngdy duong lich, dugc tinh
theo mui gid Viét Nam GMT +7.
11. Gid trén hé théng ddu gia trwc tuyén: 13 gio dugc ghi nhan trén hé
thdng Trang thong tin dién tu du gia truc tuyén lacvietauction.vn, dugc tinh

theo mui gi¢ Viét Nam GMT +7.
12. Thoi gian trén hé théng diu gia truc tuyén: 12 thoi gian hién thi trén trang
thong tin dién t dau gia truc tuyén lacvietauction.vn, duoc tinh theo mui gio Viét Nam

GMT +7, d9 chinh xéc la 1/1000 gidy.
13. Cac tir ngir, thuft ngi khac: Céc thr ngf, thuét ngit trong ban Quy ché

dhu gia nay dugce sur dung va hiéu theo nghia céc tir ngit, thuat ngi theo Luat dhu
gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/1 1/2016 va Nghi dinh 62/2017/ND-CP
ngay 16 thang 05 nam 2017 ciia Chinh pht Quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién
phép thi hanh lut ddu gia tai san.
CHUONG II
QUY PINH CU THE
~ Piéu 3. Tai sin dAu gis, gia khéi didm, buéc gid va thong tin lién quan

dén tai san

1. Tai san ddu gi4 va thong tin lién quan dén tai sin:

1.1. Tén tai san: Quyén st dung dit.

1.2. Vi tri, dia diém khu @it d4u gid: Tai Dong V6i, ph Mudng Vi, thi
trAn Vu Bén, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.

- Phia Bic: Giap Hat giao thong;

- Phia Nam: Gidp duong QH4;

- Phia Péng: Gi4p khu quy hoach dén cu (phia trén QH4) va quy hoach nha
thi d4u thé thao;

- Phia Tay: Giap song budi.

1.3. Dién tich khu dat: 35.672,5 m®.

1.4. Loai dat:

- DAt & tai d6 thi 18.049,0 m2, cu thé: Khu d4t & lidn ké s6 lugng 56 16.

- Dét khu vui choi giai tri cong cong khong cé muc dich kinh doanh

(DKV): 3.548,0 m?.
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- P4t giao thong (DGT): 14.075,5 m?.

1.5. Giao d:?'lt, cho thué dat:

a) Giao dét c6 thu tién sir dung dAt thong qua hinh thic ddu gid quyén sit
dung dét: 18.049,0 m? dat ¢ tai db thi.

b) Giao d4t khong thu tién st dung dat cho ngum tring dAu gia quyén st dung
d4t dién tich 17.623,5 m? dé dau tuw xay dung ha tang k¥ thudt, gdm: Pat khu vui choi
giai tri cong cdng (khdéng c6 muc dich kinh doanh) 3.548,0 m?; Pét giao thong
14.075,5 m?%;

Sau khi hoan thanh déu tu xdy dung ha t?mg k¥ thudt, ngudi tring ddu gid
quyén st dung dAt s& chuyén giao cho UBND thi trAn Vu Ban quan ly (theo quy dinh
tai Khodn 2 Piéu 8 Ludt Dat dai nim 2013, Khodn 4 Diéu 1 Quyet dinh sé 79/0P-
UBND ngay 20/12/2021 cia UBND tinh Hoa Binh).

1.6. Ha ting k§ thut thira dat:

_ Hién trang trén dét khdng c6 cong trinh, vat kién tric, ha tang k¥ thuat.

- Khu dét dugc UBND huyén Lac Son phé duyét Db 4n quy hoach chi tidt ty 16
1/500 Khu hanh chinh, dich vu thuong mai, thé duc thé thao, dan cu mdi bén bo p
séng Budi, huyén Lac Son tai Quyét dinh s6 6337/QD-UBND ngay 27/11/2015.
Quyét dinh sb 8845/QD-UBND ngay 30/12/2019 cia Uy ban nhén dan huyén Lac
Son vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu hanh chinh,
dich vu thuong mai, thé duc thé thao, dan cu méi bén bd sdéng Budi, huyén Lac Son.

4

- T4 chirc tring déu gia la chu dAu tu thuc hién dau tu x4y dung ddng bd ha
tAng k§ thudt theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va hd so thiét ké duoc chp thim
quyén phé duyét.

1.7. Tai san trén dit: Dat di dugce gidl phong mit bing dé thuc hién thu
tuc déu tu du an theo chu truong dAu tu va d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung da
duoc cip thdm quyén phé duyét.

1.8. Muc dich, hinh thikc va thoi han sir dung dat

- Dién tich 1a: 18.049,0 m?.

- Muc dich str dung d4t: DAt ¢ tai d6 thi.

- Hinh thire stt dung dat: Nha nuéc giao dAt 6 thu tidn st dung @it thong
qua du gia quyén sit dung tt.

- Thoi han st dung dét: 50 nim theo thoi han clia du 4n; nguoi mua nha &
gén lién v&i quyén st dung dat duoc sit dung d4t 6n dinh 1au dai (theo quy dinh
tai Khodn 3 Diéu 126 Ludt Pat dai ndm 2013).
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2. Buée gid: La muc chénh léch tdi thiéu ctia lan tra gia sau so véi lan tra
gid trude lidn ké theo phuong thitc tra gid 1én. Budc gié t8i thiéu 1a 50.000.000
dong (Nam muoi triéu dong). Khong han ché budc gia toi da.

3. Gid khoi diém: .

3.1. Vin ban xéc dinh gid khoi didm: Tai Quyét dinh s6 2735/QD-UBND
ngay 24/1 1/2023 cua Uy ban nhén dén tinh Hoa Binh vé viéc phé duyét gia khoi
diém ‘déu gid quyén sir dung dat lya chon nha dau tu thuc hién du 4n Khu nha ¢
tai Pong voi (khu nha san cti), thi tran Vu Bén, huyén Lac son, tinh Hoa Binh.

3.2. Tong gid khoi diém cia thi sin ddu gid: 127.346.400.000 dong (Bang chit:
Mot trém hai muoi bay ty, ba trdm bon muoi sdu tridu, bom tréim nghin dong chan).

3.3. Td chitc trung déu gid quyén st dung dht c6 trach nhiém lap hd so thiét
ké co s, thiét ké ban v& thi cong va du todn xay dung cong trinh dé tham din‘h,
phé duyét, thuc hién thi cong, nghiém thu theo quy dinh. Sau khi hoan thanh dau
tu xdy dung, thuc hién quyét toan chi phi dau tu xdy dung cﬁg du 4n, toan l;cf)
dién tich d4t cong cong, ha ting k¥ thuét chung cua khu vuc to chic tring dau
gia c6 trach nhiém ban giao lai cho céc cép chinh quyén dia phuong quén ly theo
ding quy dinh. Truong hop, c4c khoan chi phi nay dugc quyét toan hodc dugc
CO quan kiém todn, thanh tra, kidm tra, diéu tra két luan thép hon chi phi st dung
@é tinh toan chi phi phét trién trong phuong 4n gid d4t cu thé xac dinh gid khéi

.

diém dAu gia quyén st dung dAt ctia du 4n, 1am ting gid tri quyén su dung dit thi
¢ chiic triing dAu gi4 c6 trdch nhiém ndp phn chénh léch ndy vao ngn sach
nha nudc. Trudong hop sb lidu theo quyét todn hodc co quan kiém toén, thanh tra,
kidm tra, diéu tra két luén cao hon chi phi s dung @& tinh todn trong phuong 4n
gi4 d dugc phé duyét gia khoi diém thi t chirc trang du gia dugc tinh vao von
d4u tu cta du an theo quy dinh.

Trudmg hop td chirc tring déu gid quyén sit dung dt c6 d& xuét thay dbi
quy hoach xdy dung chi tiét din dén thay ddi hé s sir dung dét (mat do xdy
dung, chiéu cao cua cong trinh), lam thay ddi phwong én gid dat, thi UBND
huyén Lac Son c6 trach nhiém bdo cdo S¢ Tai nguyén va Moi truong va hudng
din, yéu ciu to chuc tring dau gid quyén sit dung @At g hd so dén S& Tai
nguyén va M1 tru(‘;ng dé xem xét xac dinh nghia vu tai chinh bd sung dam bao
viée x4c dinh gia dat theo dung muc dich st dung dat, dtng quy dinh, tranh thét
thu ngén sdch nha nudc.

Pidu 4. Hinh thitc, phuong thirc, nguyén thc, didu kién tb chire ddu gia
1. Hinh thirc déu gia: DAu gia truc tuyén.

2. Phwong thire ddu gid: Phuong thic trd gid Ién.

3. Nguyén thc ddu gid tai sin:

- Tuén tht quy dinh cia phap luét.

- Bio dim tinh doc lap, trung thyc, cong khai, minh bach, cong bing,
khach quan.
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- Bé.o vé quyén, loi if:h hop phép cua nguoi cé tai san du gié, nguoi tham
gia dau gia, nguoi tring dau gid, nguoi mua dugc tai san dhu gia, t6 chic ddu gia
tai san, dau gia vién.

- Cudc déu gié phai dugc didu hanh béi déu gié vién.

4. Ditu kién t6 chitc dau gia: Khu d4t dua ra déu gid quyén st dung dat
phii c6 tir 02 t§ chirc kinh té tham gia ddu gid dd diéu kién va tra gid.

Pitu 5. Ngudi c6 tai sin dau gid

1. Tén co quan: Ban Quén Iy dy 4n ddu tw x8y dung va Phit trién quy dét
huyén Lac Son;

2. Dia chi tru s& chinh: Phé Hitu Nghi, thi trdn Vu Ban, huyén Lac Son, tinh

Hoa Binh.

Pidu 6. T chive ddu gid tai san:
1. Tén don vi: Cong ty DAu gid hop danh Hoa Binh Xanh;
2. Dia chi try s& chirh: T 1, phuong Hitu Nghi, thanh ph6 Hoa Binh, tinh Foa Binh.

3. Van phong giao dich: Sé 47, duong Trin Quéc Toan, phudng Pong
Tién, thanh ph6 Hoa Binh, tinh Hoa Binh.
Didu 7. Ping ky tham gia diu gia
1. Péi twong tham gia dAu gid: Nha ddu tur 12 6 chic kinh té thudc ddi

twong duoc Nha nudc glao d4t theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 55, DPiém d
Khoan 1 Didu 56 Ludt DAt dai ndm 2013 (Truong hop t6 chic kinh té néu lién
danh, lién két dé tham gia déu gid thi phai thanh ldp doanh nghiép dw an tai
tinh Hoa Binh sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét két qua tring ddu gid quyén si
dung ddy) va Piém a, Khoén 2, Diéu 119 Lujt Dat dai ndm 2013, c6 nhu cau st
dung dAt dé thuc hién du 4n Khu nha & tai khu dat dau gid theo quy dinh tai
Piéu 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb didu ctia Ludt Dt dai; c6 nhu ciu sit dung dat de thuc
hién dv 4n Khu nha & tai khu dat déu gid theo Quyét dinh s& 79/QD-UBND
ngdy 20 thang 12 ndm 2021 cla Uy ban nhan dén tinh vé viéc Chép thudn chu
truong dau tu du 4n Khu nha ¢ tai Pdng V6i (khu nha san cii), thi trdn Vu Ban,
huyén Lac Son, tinh Hoa Binh; Quyét dinh s6 6337/QD-UBND ngay

\

i)

27/11/2015 ctia Uy ban nhan huyén Lac Son v€ viéc phé duyét Do an quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Khu hanh chinh, dich vu thuong mai, thé duc thé thao, dén cu
méi bén bd séng Budi, huyén Lac Son; Quyé‘g dinh sb 8845/QD-UBND ngay
30/12/2019 ctia Uy ban nhén huyén Lac Son vé viéc phé duyét Piéu chinh quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu hanh chinh, dich vu thuong mai, thé duc thé thao,
dan cu mdéi bén bd séng Budi, huyén Lac Son; t& chirc kinh té phai dim bao céc
diéu kién theo quy dinh tai Pidu 21 Luat Nha & sb 65/2014/QH13 va phép luét
v& kinh doanh bAt déng sin; c6 don d& nghi tham gia dau gid theo mau cia t0
chitc ban ddu gi4.

2. Dieu kién tham gia dau gia:




6

T chie kinh té tham gia dAu gia quyén sir dung dit tai Khoan 1 Diéu 7 néu
trén phai c6 du cac diéu kién theo quy dinh tai Khoan 3 Pidu 58, Khoan 2 Piéu
119 Lu4t D4t dai ndm 2013, quy dinh phdp lugt vé dau gid, quy dinh phap luat
vé du tu va cac quy dinh khac c6 lién quan, cu thé nhu sau:

2.1. Co du nang lwc vé tai chinh

DPé thuc hién dau tu ha téng ky thudt khu ¢4t du 4n theo quy hoacp; theo
thiét ké, du to4n ha tang k¥ thudt du 4n duge co quan chuyén moén tham tra,
thadm dinh va dugc cép cé thdm quyén phé duyét; thuc hién du an x4y dung nha
, theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 14 Nghi dinh s0 43’/20‘14/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cuia Luét Dat
dai; yéu cau td chirc kinh té dp Ung du céc ndi dung sau:

- C6 vbn thudc so hitu clia minh dé thuc hién du 4n khong th‘ép hon 20%
tdng muc dau tu cia du 4n (Chimg minh bang vin béan hop 1€); dong thoi von
chit s& hitu phai dép tng duge cho tit ca céc du 4n clia nha dau tu dang trién
khai thuc hién;

- C6 kha néang huy dong vbn tir céc té chire tin dung va céc t6 chitc, c4 nhan
khéc d thuc hién du 4n (Chimg minh bang vin ban hop 1€);

- C6 vin ban cam két vé viéc khdng c6 ng xau tai cadc TS chirc tin dung;
- C6 vin ban xac nhén cia Co quan thué ve viéc khoéng no thué Nha nuéc;

- Viée chimg minh vén chii s& hitu va kha ning huy dong vén dé dam bao
viéc sir dung dat thuc hién du 4n dau tu dugc xem xét trén co s& Bdo cdo tai
chinh dugc kiém todn nam lién ké trude voi thoi diém tham gia diu gi4; trong
d6 hoat dong san xuat kinh doanh phai c6 1di; ¢6 xdc nhan cua Co quan Thué noi
déng ky ndp thué, trong do6 thé hién r6 phén von chu s¢ hitu; c6 cam két cia céc
T6 chire tin dung vé viéc cho vay von dé thuc hién du an.

2.2. Bon vi tham gia diu gid quyén st dung diit phii cé gidy chung nhin
dang hoat dong kinh doanh trén lanh tho Viét Nam: Cé ding ky kinh doanh
nganh nghé dau tu va kinh doanh bat ddng san (ngp bdn phé t6 cé chimg thuc
kchi nép hé so phdi xudt trinh bén géc dé doi chiéu). o

2.3. To chirc kinh té tham gia diu gid phai cé Pon dé nghi dwoc tham
gia diu gid theo méu do To chirc thiec hién ddu gid phdt hanh: Don d& nghi
tham gia d4u gid hop 18 1a MAu don cé d4u treo ban gdc cia don vi té chic ddu
gid phat hanh), kém theo:

= Hb so dé xudt y tudng diu tu dy 4n (Phwong 4n kién triac cé thuyét minh
kém theo) theo diing quy dinh tai Quyét dinh s6 79/QD-UBND ngay 20/12/2021
ctia Uy ban nhén dén tinh Hoa Binh vé viéc chép thuan chi trwong dau tu dy 4n,
quy hgach xdy dung dugc Uy ban nhéan dan huyén Lac Son phé duyét tai Quyét
d}nh 56 6337/QD-UBND ngay 27/11/2015 phé duyét Pd 4n quy hoach chi tiét ty
llj 1/?00 Kh’u' hanh chinh, dich vu thuong mai, thé duc thé thao, dan cu méi bén
cgas%ngbBu?l; huyén Lac Son; Quyet dinh s0 8345/QD-UBND ngay 30/12/2019
5 16 13’/5 5‘(1)1 Khan 1il\uyf.:n L’ac So:n vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét
iy ek BLlrléri a;h cA:hmh, dich vukthuor}g m’ai, thé duc thé thao, dan cu mai

» luyén Lac Son. H6 so dé xuit thyuc hién du én, bao gém:
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+ Phuong 4n kién tric phdi canh, cong trinh;
+ Thiét ké so b mAu nha dién hinh;

+ Thuyét minh phuong 4n dau tu x4y dung;
+ Dénh gi4 hiu qua dau tu du 4n.

- HO so dé xuft so bd du 4n déu tu xdy dung, trong d6 ¢ ndi dung cam két ¢
su dung dat ding muc dich, ding quy hoach sir dung dat, dung quy hoach xay
dung duoc Uy ban nhan dan huyén Lac Son phé duyét Quyét dinh s6 6337/QP-
UBND ngay 27/11/2015 vé viéc phé duyét Db an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu hanh chinh, dich vu thuong mai, thé duc thé thao, dén cu mdi bén bo song
Budi, huyén Lac Son; Quyét dinh sé 8845/QD-UBND ngay 30/12/2019 cua Uy
ban nhén huyén Lac Son vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 Khu hanh chinh, dich vu thuong mai, thé duc thé thao, dén cu mdi bén bo
song Budi, huyén Lac Son.

- Tai liéu chimg minh kinh nghiém dam bao trién khai du an x4y dung nha
& thuong mai: Co it nhit mot du 4n ddu tu xay dung nha & thuong mai (nha ¢
shophouse) tuong tu (c6 tdng von dau tu t6i thiéu bang 70% téng mic dau tu
ctia du 4n Khu nha & tai Pong V6i (Khu nha san cti) dugc Uy ban nhén dén tinh
Hoa Binh phé duyét tai Quyét dinh s6 79/QD-UBND ngay 20/12/2021; bing
70% cuia gié tri 42.200.000.000 ddng) di hoan thanh dau tu du 4n dugc co quan
nha nude cé thdm quyén nghiém thu du diéu kién dua vao sir dung (do co quan
chuyén mén ctia B Xay dung hodc S& Xay dung tai dia phuong noi ¢6 du an

xac nhén).

- Ban ké hoach va cam két thoi gian thuc hién dy én; trong d6, thoi gian bat
dAu trién khai céc thi tuc déu tu du 4n khong qué 30 ngay ké tir ngay cé Quyét
dinh coéng nhén két qua trung ddu gia va khoi cong trong vong 30 ngay ké tir
ngay dugc cdp phép xdy dung, thoi gian hoan thanh du 4n va ban giao cong
trinh theo dung quy dinh tai Quyét dinh sb 79/QP-UBND ngay 20/12/2021 cua
Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh vé viéc chap thudn chi truong dau tur.

- Cam két tu bo chi phi du tu xdy dung cdc céng trinh ha tAng k¥ thuét tai
khu d4t theo quy dinh tai Quyét dinh s6 79/QP-UBND ngay 20/12/2021 cta Uy
ban nhan dan tinh chép thuan chu truong dau tu; quy hoach sir dung dat.

2.4, TG chife kinh té tham gia diu gid phai c6 vin bin xdc nhin cia So
Tiai nguyén va Méi truong tinh Hoa Bink vé viée khdng vi pham quy dinh cua
phap luit vé dit dai doi voi dir 4n da duge Nha nude giao dit, cho thué dat

2.5. Mt th chikc chi dwge 01 don vi tham gia diu gid: Té chirc tham gia déu
gi4 quyén sr dung dat phai c6 gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép, trong dé cd
nganh nghé kinh doanh bét dong san theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong
sin ndm 2014; Nghi dinh sb 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cia Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu ciia Lugt Kinh doanh bét dfng san.

2.6. Té chitc sau khi tring diu gid quyén st dung dit
-’Béu tuw xay qdl,mg du an theo ding hé so thiét ké, dw toan ha tAng k¥ thuat
khu d4t d& duoc Uy ban nhan dén huyén Lac Son phé duy€t D6 4n quy hoach
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chi tiét ty 16 1/500 Khu hanh chinh, dich vy thuong mai, thé duc thé thao, dan cu
méi bén b séng Budi, huyén Lac Son tai Quyét dinh sb 6337/QD-UBND ngay
27/11/2015; Quyét dinh s0 8845/QD-UBND ngay 30/12/2019 cua Uy ban nhén
huyén Lac Son vé viéc phé duyét Di€u chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu
hanh chinh, dich vu tbuorng rqai, thé duc thé thao, dan cu méi bén ba séng Buoi,
huyén Lac Son; Quyét dinh s6 79/Qb-UBND ngay 20/12/2021 cua Uy ban nhén
dan tinh Hda Binh chip thuén chu truong déau tu du an.

_D&i véi dit & Td chirc trang du gia quyén st dung dét phéi ldp du én
dAu tu xay dung nha ¢ theo quy hoach chi tiét va trinh co quan c6 tham quyén
phé duyét theo quy dinh; thuc hién xéy thd va hoan thién mit ngoai nha & theo
du 4n duoc cap c6 thdm quyén phé duyét; sau d6 thuc hién chuyén nhuong
quyén s& hitu nha & gan lién v6i dat cho cac khach hang theo quy dinh.

- Pbi véi da?'\t‘ ha ting k¥ thuat va cong trinh ha tang k§ thuét ctia du 4n: Sau
khi hoan thanh dau tu xdy dung ha tang k¥ thuét chung 01:1a du 4n, chu déu tu
phai thuc hién quyét toén theo quy dinh, toan bd dién tich d4t cong cdng, ha tang
k¥ thuat chung ctia khu vue (dét giao théng, dat khu vui choi gidi tri cdng cong
khong c6 muc dich kinh doanh, cap dién, cap thpét nuc’r\c...), chu dau tu c6 trach
nhiém ban giao lai cho co quan Nha nudce c6 tham quyén quan ly theo dung quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 8 Luét Dat dai ndm 2013; Khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh s6
79/QB-UBND ngay 20/12/2021 ctia Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh.

3. Nhitng nguoi khong duge ding ky tham gia diu gi:

- Ngudi khong cé néng luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché ning
luc hanh vi dan sy, ngudi c6 khé khin trong nhén thirc, lam chi hanh vi hodc
ngudi tai thoi diém ding ky tham gia dAu gi4 khong nhén thirc, 1am chi duge hanh
vi cia minh;

- Ngudi lam viéc trong 6 chire du gid tai san thuc hién cuge dAu gi4; cha,
me, V0, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ddu gia vién diéu hanh cudc
dAu gis; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;

- Ngudi duge chu s¢ hitu tai san uy quyén xit ly tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai sin, nguoi ky hop ddng dich vu déu gia tai san, ngudi cé
quyén quyét dinh ban tai sin clia ngudi khic theo quy dinh cua phap luat. Cha,
me, V0, chéng, con, anh rudt, chi rugt, em rudt cua nhiing nguoi nay;

- Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, e rudt cia ngudi duge chu sd
hitu tai san uy quyén xi 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san, nguoi
ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai san ctia
ngudi khic theo quy dinh cta phap luat.

- Ngudi khéng c6 quyén mua tai san dAu gi4 theo quy dinh ctia phép ludt ap
dung dbi vdi loai tai san do.

-’\ A % r A i N . . . r
Piéu 8. Quyeén va trach nhiém ctia nguwot tham gia diu gia
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1. Quyén cta nguoi tham gia dau gia:
a. Puoc tham gia cudc dau gia truc tuyén néu du diéu kién tham gia dau gia

theo quy dinh;

b. Pugc cung cap day du thong tin lién quan dén tai san déu gia;

. Puoc tré lai tién dit truc va tién 1&i phét sinh (neu cd) trong thoi han 03
ngdy lam viéc ké tir ngay keét thuc cude dau gia truc tuyén néu khong tring dau gia,
tri trudng hop khéng duoc nhan lai tién dt trude theo quy dinh cta phép luét;

d. Puoc t chéi tham gia déu gié va duge nhan lai tién dat tru6e trong
truong hop c6 thay ddi vé gid khoi diém, s6 luong, chat luong tai san da niém
yét, thong bao cong khai. Viéc tir choi tham gia ddu gi4 duoc thé hién bang van
ban va dugc gui vé Cong ty Dau gid hop danh Hoa Binh Xanh truéc ngay cudc
dau gia dugc t6 chic. Ngudi tham gia dau gid dugc nhén lai tién dat trudc va
tién 14i phét sinh (néu c6) trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir khi Cong ty Déau
gi4 hop danh Hoa Binh Xanh nhén duoc vin ban tir choi;

e. Dugc nhén lai tién dat trudc va tién 11 phat sinh (néq cd) trong thoi han
03 ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc théng béo khéng du diéu kién dé tham gia
cudc dau gia do khéng du diéu kién thuc hién du én dau tu;

f. Céc quyén khic theo quy dinh ctia phép luat.

2. Trach nhiém ctia nguoi tham gia diu gia:

a. Chép hanh nghiém chinh Quy ché déu gid va cdc quy dinh khac ctia phdp ludt;

b. Nép tién mua hd so tham gia dau gi4d va ndp khoan tién dit trudc theo
quy dinh tai Théng bdo, Quy ché dau gia;

c. Cung cép thong tin, tai liéu hop I¢, chinh x4c, trung thuc dé ding ky
tham gia ddu gia, tham gia cude dau gid;

d. Ngwoi tham gia ddu gid cdn chudn bj méy tinh, hé thong két néi, duong
truyén két n6i mang dé truy cép trong thoi gian tra gid. Cong ty Pau gid hop
danh Hoa Binh Xanh khong chiu trdch nhiém trong trudng hop 161 khong phai
do hé thong dau gia truc tuyén gdy ra;

d. Trong thoi gian dién ra cugc dAu gié truc tuyén (tinh tir thoi gan bit dau
cudc ddu gia dén thoi gian két thic cudc dau gia), nguoi tham gia dau gié phai
dang nhép vao trang thong tin dién tir d4u gia truc tuyén lacvietauction.vn va truy
cép vao cudc ddu gid. Trudng hop vi Iy do bat kha khang khong thé tham gia tra gid thi
trong vong 24 gid phai bdo cdo cho Cong ty Déu gia hop danh Hoa Binh Xanh va nguoi
¢6 tai sén va phai c6 x4c nhan clia co quan ¢d tham quyén noi xay ra su viéc;

e. Khong duoc tir chbi tham gia dAu gid khi da dugce xét tu cach cua nguoi tham
gia d4u gid (trir trudng hop bét kha khang). Néu tir chdi tham gia ddu gid thi s€ bi xu ly
theo quy dinh ctia phép luét;

f. Céc nghia vu khic theo quy dinh ctia phép luat.

Pidu 9. Niém yét, thong bdo cong khai dAu gia quyén si dun

Céng ty déu gi hop danh Hoa Binh Xanh théng bdo moi thamg gia déu gia
it nhAt hai 14n trén bdo in hodc bdo hinh cta trung wong hodc tinh, thanh phd
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truc thuoc trung uong noi co ta1 san dau gla va trang thong tin dién tur chuyén
nganh vé ddu gi4 tai sdn, moi s6 cach nhau it nhét 2 _(hai) ngay lam viéc theo quy
dinh cta phép ludt, thoi gian théng béo cong khai lan th hai it nhit 13 15 (muoi
lam) ngdy trudc ngay md cudc déu gn Bén canh d6, Céng ty Déu gia hop danh
Hoa Binh Xanh dang tai Quy ché ddu gi4 trén trang thong tin dién tir dau gia

fruc tuyen

- Pong thoi déi véi viéc ding thdng bdo cong khai, Cong ty Piu gié hop
danh Hoa Binh Xanh thyc hién niém yet viée déu gid quyén st dung dat tai tru
s& cia tb chic minh; noi t chirc cude dAu gi4; Uy ban nhén dan cdp xa noi c6
bit dong san déu gia it nhét 15 (mudi 1m) ngdy trudc ngdy md cudc dhu gia.

Diéu 10. Hd so' moi tham gia diu gia, thoi gian, dia diém, tién ban ho
so' moi tham gia dau gia

1. Hb so moi tham gia ddu gia gom

- Pon dang ky tham gia déu gia;

- Quy ché cudc diu gid;

- Thong bao dAu gia quyén st dung dét;

- Quyét dinh vé viéc phé duyét b 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

! - Quyét dinh vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500.

- Quyét dinh vé viée chép thuén chu truong dAu tu du an.

- Quyét dinh v& vidc phé duyét phuong 4n d4u gia.

- Quyét dinh v& viéc phé duyét gia khoi diém dau gia.

- Ban db quy hoach khu dat déu gi.

2. Thoi gian, dia diém xem tai sdn diu gia

2.1. Thoi gian, dia diém ding ky xem tai sin: Ngay 10/7/2024 dén ngay
22/7/2024 (Trong gio hanh chinh); Dia diém: Tai Van phong Cong ty DPéu gia
Hop danh Hoa Binh Xanh; S6 47, dudng Tran Quéc Toan, phudng Ddng Tién,
thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

2.2. Thoi gian, dia diém xem tai sin, gidy to vé tai san: Tir ngdy 23/7/2024
dén ngay 24/7/2024 (Trong gic hanh chink); Dia diém: Tai Dong V&i, phd Mudng
Vi, thi trAn Vu Ban, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh (Khdch hang c6 thé tw di xem
tai sén va lién hé véi Cong ty Pdu gid hodc Ban Quadn Iy du dn dau tw xdy dung va
Phét trién quy dat huyén Lac Son dé dwoc xem gzay to vé quyén SO hitu, quyén su
dung tai san va tai liéu lién quan).

i 3. Thoi gian dia diém tham khio ding ky mua hd so, ding ky tham gia
au gia

3.1. Thoi gian dia diém tham khéo déng ky mua hd so, ding ky tham gia diu gié:
3.1.1.Thai gian: Tirngay 10/7/2024 dén ngay 29/7/2024 (Trong gic hanh chinh).
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3.1.2. Pia diém: Tai Vin phong Cong ty Déu gid hop danh Hoa Binh Xanh;
Pia chi: S6 47, dudng Tran Qubc Toan, , phuong Péng Tlen thanh phé Hoa Binh
(Khi mua hé so khdch ‘hang la dai dién 16 chire mang theo gidy gidi thiéu, CCCD c6
ngan chip dién e, Gzay phep diing ky kinh doanh (bdn phé t6 chimg thuc) co nganh
nghe kinh doanh bat déng san theo quy dinh, (Kém theo Bdn goc dé doi chiéw).

4. Tién mua ho so tham gia diu gia: 4. 000.000 dong/Ol b hd so (Bon
triéu dong trén mot b ho 50). Tién mua hd so duoc tra bang tién mit ngay tai

thoi diém khéch hang mua hd so.
5. Thoi gian dia diém tiép nhan h so xin xét duyét ding ky tham gia dau gia:
5.1. Thoi gian: Tl ngay 10/7/2024 dén ngay 29/7/2024 (Trong gic hanh chinh).

5.2. Dia diém: Tai Vian phong Cong ty Dau gid hop danh Hoa Binh Xanh; Dia
chi: S6 47, dudng Tran Quéc Toén, phudng Dbng Tién, thanh pho Hoa Binh.

Pidu 11. Céch thire ding ky tham gia diu gid quyen sit dung dat

1. Cach thire diing ky, tham gia dédu gid:

. Té ohirc kinh té thudc dbi tuong tham gia déu gid theo quy dinh tai
Phuong an, Quy ché cudc diu gia déng ky tham gla ddu gi4 théng qua viéc mua
hé so, ndp hd so tham gia déu gia hop 1é va tién dat trudc theo quy dinh tai
Thong bao dau gié.

- Sau khi ndp hd so tham gia dau gid horp 18, nguodi tham gia ddu gid sé
duoc hudng dan ding ky tai khodn va duoc cip mot tai khoan truy cép; dugc
huéng dan vé cach sir dung tai khoan vé cach thirc ding ky tham gia dau gla
c4ch tra gid va cdc ndi dung khdc trén trang thong tin dién tu du gia truc tuyén
dé thuc hién viéc dhu gia truc tuyén.

- Ngudi dang ky tham gia déu gia néu du diéu kién thuc hién du 4n dau tu st
dung tai khoan truy cap dé ding ky tham gia déu gia khu d4t trén trang thong tin
dién tr d4u gia truc tuyen ctia Cong ty d4u gid hop danh Lac Viét theo hudng dan.

2. Nop ho so tham gia diu gia:

2. Hb so tham gia du gia dugc tiép nhan khong han ché sb luong va dugc
bo quan theo ché d6 “Mat”;

b. Thoi gian dia diém ndp ho so:

-Thoi gian: Tir ngay 10/7/2024 dén ngay 29/7/2024 (Trong gio* hanh chinh).

- Pia diém: Tai Vén phong Cong ty Dau gid hop danh Hoa Binh Xanh; Pia
chi: S6 47, duomg Tran Qudc Todn, phudng Dbng Tién, thinh phd Hoa Binh.

3. Hb so ding ky tham gia dau gi4 gom:
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a) Giy gi6i thiéu cia to chic kinh té tham gia ddu gia (d6i véi trudng hop

nguol nop hd so khong phai 1a ngudi dai dién theo phap luat cua t§ chirc kinh té).

b) Pon ding ky tham gla déu gié (theo mau ctia Cong ty DPAu gi4 hop danh
Hoa Binh Xanh); Té chitc kinh té tham gia dhu gi4 phai dién ddy du céc thong
tin yéu ciu trén mau don va ky tén, dong dau;

¢) 02 ban sao c6 chimg thuc Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép hoac
gidy to khac c6 gid tri phép 1y tuong duong.

d) 02 ban sao c6 chung thuc can cu6c cong dén hodc ho chiéu cta nguoi
dai dién theo phép luat ctia doanh nghiép; gidy uy quyén hop 1& (néu cd); truong
hop cén cudc cong dén hoac hd chiéu cua ngudi dai dién theo phép luét cua
doanh nghiép bi thét lac thi phai ¢ x4c nhén cua co quan Céng an noi thuong
tr( hodc tam tru.

e) 02 ban sao ching tlr Xac dinh céc khoan tién (tién mua hd so, tién dat trudc)
ma td chirc kinh té d nop dé ding ky tham gia dAu gi4 quyén sir dung dit.

f) Py du céc gify to ching minh dép mg cdc didu kién tham gia dau gid
tai khoan 2, Diéu 7 Quy ché nay (02 ban).

Lieu : Ngudi nop hd so phai xudt trinh duoc ban gbe & ngudi nhan hd so déi
chidu kiém tra (khi cén) va chiju toan bd trich nhiém lién quan dén ho so ndp.

4. Khoan tién dat trude:

_4.1. Khoan jcién dat trudce cho viée tham gia déu gid: 20 % téng gia tri
quyén sir dung dat ctia khu dét tinh theo gid khoi diém cu theé: 25.469.480.000
dong (Bang chir: Hai mwoi ndm ty bon trdm sau muoi chin triéu bon trdm tam
muoi nghin déng); Tuong duong voi 20% gié khoi diém cua tai san;

- Khoan tién dit trudc duge chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty Diu
gia hop danh Hoa Binh Xanh;

- Tén tai khoan: Céng ty Dau gia hop danh Hoa Binh Xanh;

- 84 tai khoan: 4553266888 md tai Ngén hang Thuong mai Cb phin Pau tu
va Phét trién Viét Nam, Chi nhanh Hoa Binh.

4.2. Thoi gian ndp tién dat trudc clia ngudi ding ky tham gia dAu gi4 quyén
st dung dat:

= ’I”hc‘)'i gia'n: Tir ngdy 30/7/2024 dén ngay 31/7/2024. Ngudi tham gia dau
giavi 1y do khach quan hodc chii quan cé thé ty nguyén ndp tien dit trude trude
th011 han quy ‘d;nh sau khi ding ky tham gia d4u gi4 nhung phai hién trong tai

khoan ngan hang trude 11 gio 00 phit ngay 31/7/2024.

T T.rLr(‘mg 139p ngub}i tham g?g. dhu gia chuyén khoan qua Internet Banking thi
Pf},al Cfs’ In 580 lénh chuyén tién, gidy ndp tién ndi dung ghi 13 (Tén t6 chirc tham gia
dau gid quyén sv dung dat).
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- Noi dung ndp tién: Tén t6 chic tham gia dAu gia quyén sir dung dit de lya
chon nha dau tu thue hién dw 4n Khu nha & tai Poéng Vi (khu nha san cfi), thi trdn Vu
Bén, huyén Lac Son.
Luwu y: Ngudi dang ky tham gia déu gid quyén st dung dat tu nguyén ndp
khoan tién dit trude trude thoi gian quy dinh van dugc coi 1a hop 1é.
— Ngudi ndp tién pha1 luu git Phiéu thu (Gidy ndp tién/ Gidy x4c nhan/Uy |
nhiém chi) dé nhan lai tién dit trude (trong trudng horp khong trung du gia va
khong thudc trudng hop khéng dugc nhén lai khoan tién dit trudce).

5. Thoi gian, cdch thire nhén Iai khodn tién dat trude: t

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy két thic cude ddu gid, t6 chic
kinh té khong triing d4u gid va khéng thude trudng hop khong duoc nhén lai khoan
tién dit trude nhén lai khoan tién dit trude bang hinh thirc chuyén khoén vao tai

khoan chinh chu da dang ky véi Cong ty Piu gia hop danh Hoa Binh Xanh.

Luuy:

Moi chi phi lién quan dén viéc nop tién dit trudc va nhén lai tién dat trudce
do ngudi tham gia déu gid chiu.

Nguoi tham gia dau gia phai cung cdp tén tai khoan nhan lai tién dit trude
(trong truong hop khong tring dAu gia va khong thudc truong hop khéng dugce nhan
lai khoan tién dat trude) phai 1a tén tai khoan cua chinh ngudi tham gia dau gia.

Pidu 12. Didu chinh ho so ding ky tham gia ddu gid trong thoi han
dang ky

Moi su diéu chinh gidy to, hd so ngudi dang ky tham gia dAu gia chi duogce
xem xét, giai quyét néu thoi han tiép nhan hd so ding ky tham gia d4u gi4 chua

két thic.

Pidu 13. Thoi gian dia diém t6 chire cuge diu gi
1. Thoi gian trd gid: Bat dau tir 09 gio 00 phit dn 10 gid 00 phut ngay
01/8/2024.

2. Tai dia diém: Trang thong tin dién t dau gia truc tuyén clia Céng ty
du gia hop danh Lac Viét: lacvietauction.vn hodc lvo.vn.

Pidu 14. Trinh tw thue hién cuge diu gia truc tuyen
- Cong ty P4u gia hop danh Hoa Binh Xanh déng tai quy ché cudc ddu gia
trén trang thong tin dién tir ddu gid truc tuyén.
- Khi ding ky tham gia ddu gi4 ngudi tham gia ddu gia dugc chp mot tal
khoan truy cdp; dugc hudng dn vé cach ding ky, st dung tai khoan, céch trd
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gid va céc ndi dung can thiét khac trén Website lacvietauction.vn dé thue hién
viée diu gié truc tuyén. '

Nguoi tham gia d4u gié su dung tai khoan clia minh va thuc hién viéc tra
gid dbi véi khu dat dang ky déu gié theo phuong thic tréd gié 1én trong thoi gian
dau gia (ké tir thoi diém bét dau tién hanh ddu gid dén thoi diém két thuc diu
gi4) theo thoi gian quy dinh tai Piéu 13 Quy ché nay.

- Trong thoi gian du gia (tinh tir thoi gian bét dau tién hanh d4u gia dén
thoi diém két thic déu gia) ngudi tham gia ddu gia phai dang nhap vio trang
thong tin dién tr lacvietauction.vn va truy cip vao cudc d4u gid. Truong hop vi
Iy do bat kha khang khéng thé tham gia tra gi4 thi trong vong 24 gid phai béo
cho Céng ty Diu gi4d hop danh Hoa Binh Xanh va nguoi cé tai san va phai co
xdc nhén cla co quan ¢ thdm quyén noi xay ra sy viéc.

Luwu y: Thuat nglt “Khong tham gia cude déu gia truc tuyén” duoc hiéu 12
ngudi tham gia déu gia khong truy cap vao cudc ddu gia hién thi trén trang thong
tin dién tr ddu gid truc tuyén lacvietauction.vn trong thoi gian ddu gid (ké tir
thoi diém bit dAu tién hanh ddu gid dén thoi diém két thic dau gid).

- C4ch thic tién hanh déu gid: Nguoi tham gia diu gia vao giao dién tra gia
va nhén tang budc gi4, chon mirc gid phit hop va nhén “xic nhan” dé tra gia dua
trén nguyén tic gia tri phai cao hon gia cao nhét dang hién thi trén man hinh it
nhét 01 budc gia. Ngudi tham gia du gid c6 thé tra gia nhiéu 1an trong thoi gian
dAu gid. Cude dhu gid két thic khi hét thoi gan ddu gia.

Luu y: Nguoi tham gia ddu gia phai tu trang bi may moc, thiét bi | dudng
truyén két ndi mang dé dim bao viéc trd g trong thdi gian ddu gid. Cong ty Pu
gia hop danh Hoa Binh Xanh khéng chju trdch nhiém trong trudng hop 16i
khong phai do hé théng dau gia truc tuyén gay ra.

- Tai thoi diém két thic cude déu gia, dAu gid vién duoc Céng ty DAu gi4
hop danh Hoa Binh Xanh phén céng chiu trach nhiém td chiic thuc hién cudc
d4u gid truc tuyén xac dinh ngudi tring dau gid nhu sau:

+ Nguoi tring ddu gia dbi véi khu dat 1a ngudi c6 gid trd hop 18 cao nhét
(khéng thép hon gi khéi diém) va c6 thoi gian tra gia sém nhét dugc hé thong
théng tin d4u gia truc tuyén ghi nhén tai thoi diém két thic viéce tra gié.

+ P4u gi4 vién duoc Céng ty Pau gia hop danh Hoa Binh Xanh phén cong
chiu trach nhiém té chtc thuc hién cude diu gia truc tuyén cin cir két qua xéc
dinh ngudi tring ddu gia céng bb ngudi tring ddu gia trén hé théng ddu gia trye
tuyén ngay sau khi cudc déu gid két thic.
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+ K&t qua cudc dau gia truc tuyén duoc ding céng khai trén hé thng diu
gi4 truc tuyén va duge giri vao email ciia nguoi tham gia d4u gia di dang ky véi
Cong ty Pau gid hop danh Hoa Binh Xanh ngay sau khi cong bd ngudi tring
dau gia trén hé théng dau gia truc tuyén.

3. Rut lai gia da tra

- Trong thoi gian déu gia (K& tir thoi diém bt dau tién hanh dAu gia dén
thori didm két thac du gid), néu ngudi da tra gia cao nhat rit lai gid da tr trude
khi du gi vidn didu hanh cudc déu gid x4c nhan cong b ngudi trang dau gia
thi cudc dAu gid van tiép tuc va bit dau tir gia clia ngudi tra gid lién k8 trudc do.

- Ngudi rat lai gid dd tra by trudt quyén tham gia cude du gia va khong
duoc nhén lai khoan tién dit trude.

4. Thong bio két qua cude du gid

- Ngay sau khi c6 két qua déu gia truc tuyén, Cong ty dAu gia hop danh Hoa
Binh Xanh théng bao két qua dhu gi4 cho ngudi tring dhu gié.

- Théng béo ghi 18 cAc thong tin vé tai sin du gid, thdi diém bit dAu va két
thitc viéc tra gid, thdi diém hé théng d4u gié truc tuyén ghi nhén tring déu gid.

5. Bién ban cudc diu gia

- Bién ban cudc déu gia truc tuyén ghi nhén thoi didm bt du tién hanh ddu
oif, thoi diém két thic cudc déu gid, s6 ngudi tham gia déu gid, gid tring du
gid, ngudi trung dAu gia. Dién bién ctia cudc diu gid dugc hé théng diu gia truc
tuyén ghi nhan dugc trich xudt, c6 x4c nhan cia Céng ty PAu gi4 hop danh Hoa
Binh Xanh va dinh kém vao bién ban nay.

_ Bién bén dhu gis phai dugc 1ap tai thoi didm két thic viée tra gid va ¢6
chit k¥ ctia déu gid vién chiu tréch nhiém b chirc thuc hién cudc ddu gid truc
tuyén, nguoi ghi bién ban, ngudi cd tai sin déu gié.

- Bién ban d4u gia dwoc gui vao dia chi email clia ngudi tring déu gia sau
khi két thic cude dAu gis. Nguoi tring ddu gia ¢6 trach nhiém in bién ban dau
gia, ky tén gii vé Cong ty d4u gi4 hop danh Hod Binh Xanh trong thdi han 02
ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cude dhu gia.

- Ngudi tring déu gia khong ky bién ban va ndp bién ban dhu gia dd ky
cho Céng ty Pau gia hop danh Hoa Binh Xanh trong thoi han néu trén duge col

13 tir chéi ky bién ban déu gid va coi nhw khong chép nhan giao két hop dong
mua bén tai san dau gid hodc khong chap nhén mua tai san ddu gid, khodn tién
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dit trude cia ngudi nay khong dugce hoan tra va duoc ndp vao ngan sach nha
nuée theo quy dinh cta phap luat.

6. Tir chi két qua tring diu gia

. Két thic thoi gian trd gid, man hinh ngudi tring ddu gia sé hién thi nut
“Chép nhén” hodc “Tur chdi” két qua tring dau gid va dong hd dém nguoc 05
phut. Néu ngudi trang dAu gid bdm nit ‘chdp nhén” hodc khong thao tdc trén hé
thong trong vong 05 phut, hé théng s& ghi nhan ngudi trung dAu gid dong ¥ véi

két qua dhu gia.
- Néu nguoi tring ddu gia bAm nat “Tir chéi” trong vong 05 phut dém

nguoc, hé théng s& ghi nhén nguoi trung dau gia tir chéi két qua tring dAu gid va

xét gid tra lidn ké. Néu gié 1ién ké d6 cong véi khoan tién dit trude it nhit bang

gi4 di tra clia nguoi tu chdi két qua tring dAu gié4, hé théng s& guri thong bao vé
quven tring d4u gi4 trén man hinh cl ngudi tra gid lién ké co thoi gian tra giad
sém nhét. Néu ngudi tra gia lién ké d6 ddng y mua tai sin d4u gia thi ho phai
bim vao nut “Chép nhén”. Néu ngudi tra gia lién k& khong bam vao nut “Chip
nhin” trong thoi gian quy dinh trén thi coi nhu 14 khéng chdp nhan mua tai sin

d4u gia.
- Trudng hop gia lién ké cong v6i khoan tién dat truée nhd hon gia da tra

cla nguoi tu chbi két qua trang d4u gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chép

nhin mua tai san d4u gia thi cude d4u gia khong thanh. Ngudi tra gia lién ké

khoéng chap nhin mua tai san d4u gié s& khong bi maAt tién dit trude.

7. Xir 1y truwong hop phat sinh do 161 ky thuit ciia hé thong diu gid
truc tuyén

- Trudng hop do 161 k¥ thudt cta hé théng déu gid truc tuyén ctia Cong ty
PAu gid hop danh Lac Viét khién cudc déu gid khong bt dAu dugc, Cong ty Pau
gi4 hop danh Hoa Binh Xanh dimg cudc dhu gié truc tuyén va thong bao ngay
cho ngudi co tai san quyet dinh thoi gian dhu gia lai.

- Cong ty Pau gia hop danh Hoa Binh Xanh huy cugc dAu gid truc tuyén
trong trudng hop do 161 ky thudt cta hé théng dhu gia truc tuyén ctia Cong ty

Péu gi4 hop danh Lac Viét khién ngudi tham gia dAu gia khong tip tuc tra gid
dugc sau khi cudc ddu gid bit ddu va théng bio cho ngudi co tai san bidt dé

quyét dinh thoi gian dau lai.

- Trudng hop cudc du gié khong td chire duge thi to chic, cé nh
tham gia d4u gi4 dugc hoan lai tidn hd so, tién dat truéc da ndp tron
02 ngay lam viéc, ké tir ngay du kién t6 chirc cudc déu gié.

an dang ky
g thoi han
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Dic¢u 15. Quyén va trach nhiém clia ngudi tring diu gia

1. Quyén cita nguoi tring dau gia

— Puoc xé4c nhéan két qua trang déu gia va lam céc thu tuc dé nhén quyén su
dung dt theo quy dinh.

—Puoc hudng céc quyén clia ngudi stt dung d4t theo quy dinh ctia Luat Dit dai.

— Pugec trir khoan tién dit trudc vao s6 tién trang dau gid phai ndp; Puge
hudng cac quyén khéc theo quy dinh cta phép luat.

2. Trach nhiém cia nguoi trang dau gia

- Ky bién ban dau gié;

- Khi xay dung phai xin cép phép theo quy dinh cta phdp luét;

- Nop dit va ding han tién tring ddu gia theo thdng bdo ndp tién cta Co

quan thué;

- Thuc hién c4c nghia vu theo ding vdn ban thoa thuan khi da ky;

- Chiu su quan ly Nha nuéc vé dit dai, méi truomg, quan ly quy hoach, dau
tu kién trac, xay dung va chiu su kiém tra va gidm sat ctia Nha nuéc trong qua
trinh dau tu, xay dung;

- Phai st dung dat dung muc dich dugc giao theo quy dinh ciia phuong 4n
d4u gia va phép luat cé lién quan;

- Thuc hién c4c nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luét.

Pidu 16. Vi pham quy ché diu gi va hinh thire xtt Iy

1. Cac truong hop vi pham quy ché diu gi4, bi truit quyén va khong
dwoe tiép tuc tham gia dau gid

+ Cung cAp théng tin, tai liéu sai su thét; st dung gidy t& gid mao dé ding
ky tham gia d4u gi4, tham gia cudc déu gi;

+ Théng ddng, méc ndi véi dAu gia vién, to chic ddu gid tai san, ngudi c6
tai san ddu gid, ngudi tham gia ddu gid khac, cé nhan, td chiic khac dé dim gia,
lam sai 1éch két qua ddu gia tai san;

+ Can tro hoat dong déu gid tai san; gay réi mat trat ty tai cude diu gié;

+ Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dAu gid khac nhim lam
sai 16ch két qua d4u gi4 tai san;

+ Ngudi rit lai gid d4 tra theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 14 Quy ché nay;
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+ Céc hanh vi bi nghiém cAm, bi trudt quyén khong dugc tiép tuc tham gia
dAu gid khéc theo quy dinh phép ludt.
2. Cac trudong hop khong duge tra lai tién dat trude

- Pa ndp tién dit trudc nhung khong tham gia cude d4u gia, budi cong b
gi4 ma khong thudc trudng hop bat kha khang;

Luu ¥: Thudt ng{t “ khong tham gia cudc dAu gid truc tuyén” duogc hiéu 1a
ngudi tham gia dhu gid khong truy cép vao cudc dAu gia hién thi trén trang thong
tin dién t& ddu gia truc tuyén lacvietauction.vn trong thoi gian ddu gid (Ké tir
thoi didm bit dAu tién hanh déu gid dén thoi diém két thic dau gid).

- Bj trudt quyén tham gia d4u gia do cé hanh vi, vi pham quy dinh tai

Khoan 5, Didu 9, ciia Lut Dau gié tai san 2016;
- Tir chéi ky bién ban dau gid theo quy dinh tai Khoén 3, Diéu 44, clia Luét

PAu gia tai san nam 2016;

- Rt lai gid 4 tra hodc gid da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50, clia
Luat Pau gia tai san nam 2016;

- Tl chbi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51, ctia Luat Déu gid
tai san nam 2016;

- Khoan tién dat trudéc ma khéach hang khéng dugc 14y lai trong trudng hop
néu trén duoc ndp vao ngén sach nha nudce theo quy dinh cia phép ludt, sau khi

trir chi phi d4u gid tai san.

3. Nhitng truong hop vi pham cidc quy dinh khac trong quy ché nay,
hodc ndi quy dau gia

Tuy ting trudng hop cu thé duoc xr ly theo quy dinh ciia phép luét.

Piéu 17. Huy két qua diu gia, huy quyét dinh c¢ong nhian két qua tring
diu gi4 quyén st dung dat

Két qua d4u gi4 tai san bi huy trong cé4c trudng hop sau:

- Hop déng dich vu dAu gia tai san, két qua dhu gia quyén st dung dat bi

toa tuyén bd vo hiéu theo quy dinh cla phap luét vé dan su trong trudng hop
nguoi trung ddu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b, Khoan 5, Diéu 9

ciia Luét ddu gié tai san;

- Hop dbng dich vu déu gi4 tai san bi huy bo theo quy dinh tai khoan 6,
Piéu 33 Lu4t Déu gi4 tai san;

- Pon vi t6 chic viée dAu gia, ngudi tam gia dau gia, nguoi trung dhu gia,
t§ chirc déu gié tai san, ddu gia vién c6 hanh vi thong ddng, moc ndi, dim gia
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trong qué trinh tham gia ddu gi4 din dén lam sai 1éch thong tin tai san déu gi4
hoic hd so tham gia du gia hodc két qua déu gid;

- Theo quyét dinh ctia ngudi cé thim quyén xir phat vi pham hanh chinh
trong truong hop ddu gid tai san nha nudc khi cé6 mot trong céc cén clr quy dinh
tai Khoan 6, Pidu 33 Ludt Dau gi tai sin;

- Theo thoa thuan v& viéc huy két qua dau gid gitta ngudi c6 tai san dAu gid,
t6 chirc dAu gi4 tai san va ngudi tham gia ddu gi4 ma tring déu gid. Nguoi c6 tai
san déu gi4, t6 chirc du gid tai san va ngudi tham gia d4u giad ma tring ddu gid
théng nhét céc diéu kién cu thé dé huy két qua déu gia.

- Qué thoi han ndp tién tring déu gia vao ngén séch Nha nuéc ma nguoi
tring ddu gid chua ndp da 100% s6 tién thué dit vao ngén sdch nha nuéc theo
quy dinh. S tién dat trudc dugc sung quy nha nudc, sé tién tring déu gia da
nop mot ph:;“m vao ngéan sach nha nudc (néu ¢6) dugc hoan lai (khong tinh 1ai
suat) theo ding quy dinh.

- Céc truong hop huy két qua d4u gid khac thuc hién theo quy dinh cta
phép luat hién hanh.

CHUONG III
THUC HIEN KET QUA PAU GIA

Diéu 18. Phé duyét két qua diu gid quyén sir dung dat

1. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cude dau gia quyén s
dung dét, don vi thuc hién cude ban dau gid c6 trich nhiém chuyén hé so két qua ban
dhu gia quyén su dung dit cho Ban Quén ly dy 4n dau tu xdy dung va Phat trién
quy d4t huyén Lac Son.

2. Trong thdi han 05 ngdy lam viéc ké tir ngdy nhén ban giao hd so két qua
b4n diu gia quyén str dung dat, Ban Quan ly du an déu tu xay dung va Phat trién
quy dit huyén Lac Son c6 trach nhiém 1dp hé so giri S¢ Tai nguyén va Mbi truong
dé trinh Uy ban nhan dén tinh ban hanh Quyét dinh céng nhén két qua tring déu
gi4 quyén sir dung dit.

3. Trong thoi han 07 ngdy lam viéc ké tlr ngdy nhan dugc hf“) so trinh cia S&
Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhén dan tinh ban hanh Quyet dinh cng nhén
két qua dAu gid quyén sir dung dét, theo quy dinh tai Diéu 12 Thong tu Lién tich s0
14/2015/TTLT-BINMT-BTP ngay 04/4/2015 ctia Bé Trudng Bo Tai nguyén va
Mbi trudmg - B Truomg BO Tu phép; Khoan 3 Dicu 15 Quyét dinh s6
14/2022/QP-UBND ngay 23/5/2022 cua UBND tinh Ban hanh quy dinh déu Joat:]
quyén st dung dat dé giao dAt c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban tinh Hoa Binh.

Pidu 19. Thu, ndp tién tring ddu gid
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1. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gid cua Uy ban nhan dén tinh, Co quan Thué cé trach
nhiém giri thong bdo ndp tién sir dung dat bing vin ban cho td chirc da tring
diu gid quyén str dung dat.

2. Thoi han ndp titfan: cham nhét l’é 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao
ndp tién st dung dat, t6 chuc tring ddu gia phai nop 50% tién su dung dat theo
thong béo cta Co quan thué; cham nhét 12 30 ngay tiép theo, ké tir ngay ban
hanh thdng béo ndp tién sir dung dat, td chire tring d4u gia phai ndp 50% tién st
dung dat con lai theo théng bdo cia Co quan thué; chuyén ching tir d& ndp tién
cho Ban Quén 1y du 4n dau tu x8y dung va Phat trién quy dAt huyén Lac Son dé
bdo cdo So Tai nguyén va Mai trudng thuc hién thu tuc cp Gidy ching nhén
quyén su dung d4t, ban giao dAt tai thuc dia va trao Gidy ching nhén quyén su
dung d4t theo quy dinh.

3. Sau thoi gian ndp tién trang ddu gid quyén sir dung dat néu trén, r}éu t6
chtre trung dau gia khéng nop du s6 tién tring du gid quyén st dung dat vao
Kho Bac nha nuéc, thi Ban Quan 1y du 4n ddu tu xdy dyng va Phat trién quy dat
huyén Lac Son c6 trach nhiém béo cdo S& Tai nguyén va Méi trudng xém x¢ét
trinh Uy ban nhén dén tinh huy bo kbt qua dau gia; khoan tién dit trude khi
tham gia d4u gia s& ndp vao Ngan sach Nha nude sau khi trir cac khoan chi phi
déu gia tai san theo quy dinh ctia phap luét; sb tién st dung d4t cta td chire tring
dau gia quyén st dung dAt da nop (néu co, khong bao gbm tién dit trudc) duge
hoan tra khong tinh 141 sudt, truot gid.

4. Trong thoi han 05 ngéy,'ké tir ngay Té chirc tring ddu gia ndp du sd tién
tring dau gia quyén st dung dat vao Ngan s4ch Nha nudc, Ban Quan ly du an
dau tur xdy dung va Phat trién quy d4t huyén Lac Son c6 trach nhiém bdo cdo So
Tai nguyén va Mbi truong dé td chtc ban giao d4t trén thuc dia va trao Giéy

: chung nhén quyén sir dung dt cho td chirc tring dAu gia quyén sir dung dat.

Pidu 20. Cap gidy chirmg nhin quyén sir dung dét, giao dit trén thuc
dia cho nguoi tring diu gia:

Sau khi ngudi tring déu gia da hoan thanh nghia vy tai chinh, co quan tai
nguyén va méi truong trinh co quan c6 thdm quyén cap Gidy ching nhan, ky
hop dong thué dAt; t6 chirc ban giao dAt trén thuc dia va trao Gidy ching nhan;
chi dao cap nhat, chinh ly co s¢ dit liéu d4t dai, hd so dia chinh; Chi phi lién
quan dén clp Gidy ching nhén quyén st dung d4t do ngudi tring du gid ndp
theo quy dinh hién hanh.

CHUONG IV
XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN
Pidu 21. Xir I vi pham trong qué trinh thyc hién:

1. Céng ty PAu gia hop danh Hoa Binh Xanh c6 hanh vi vi pham cac quy
dinh ctia Phuong 4n dAu gia v Quy ché ndy bi xir ly theo quy dinh ctia phép ludt
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tuy vao cac mirc dd va tinh chit cia hanh vi vi pham; néu gy thiét hai thi phai
bdi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

2. Pau gi4 vién c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia Quy ché ngay thi tuy theo
tinh chat, mc dd ma bi xu phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cttru trach
nhiém hinh su.

3. Ngudi tham gia du gia tai san c¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh cua Quy
ché nay tuy theo tinh chét, muc d6 ma bi xtr phat vi pham hanh chinh hoéc bi
truy ctru trach nhiém hinh su; néu gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
cua phép luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thic, thdm quyén, ti tuc xir ly vi
pham hanh chinh vé ddu gi4 tai san thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé xir
Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc tur phép va phdp luat vé xit 1y vi pham
hanh chinh khéc c6 lién quan.

Piéu 22. TH chire thue hién

Ban Quan 1y du 4n ddu tu x4y dung va Phét trién quy dit huyén Lac Son, !

Céng ty Péu gid hop danh Hoa Binh Xanh, t5 chitc tham gia ddu gid quyén st
dung dét c6 trach nhiém thuc hién nghiém tic Quy ché nay./.
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