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/ i nN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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-f}:\\&\\\‘: ~~TOA AN NHAN DAN QUAN HOANG MAI - THANH PHO HA NOI
", -Thanh phan Hi dong xét xir so' tham gom co:
¢ ®  Thim ph{m.- Ch toa phién toa: Ba Trin Thj Kim Cic
%” C y Cac HO1 tham nhan dan: Ba Ng}lyén Thi Anh Tha
\M Ba Trin Thi Minh

W -Thuw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Ngoc
Thu ky Toa 4n nhan d4n quan Hoang Mai — thanh phé Ha Ni
-Dai dién Vién kiém sdt nhan dan quian Hoang Mai, thanh phd Ha Npi

tham gia phién tba: Ba Nguyén Thi Hai Yén - Kiém sét vicn

Ngay 12 thang 11 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan quin Hoang Mai,
thanh pho Ha Noi, xét xir so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai da thu ly sO
17/2020/KDTM ngay 25 thang 3 nam 2020 ve vige: Tranh chap hop dong tin dung
theo Quyét dinh dua vu an ra x¢€t xu s6 11 ngay 04 théng 6 nam 2021; Quy¢ét dinh
hoan phién t0a sO 63 ngay 24 thang 6 nam 2021; Quyt dinh hoan phién toa s6 71
ngay 22 thang 7 nam 2021; quyét dinh hoan phién toa s6 76 ngay 22 thang 8 nam
2021: thong bao md lai phién id0a ngay 22 thiang 9 nim 2021; quyét dinh hodn phién
toa s6 89 ngay 19 thang 10 nam 2021 ; giita cic duong sy

- Nguyén don: Ngin hang TMCP Ky Thuong Viét Nam: Tru sa: 191 Ba Tnéu.
phudng L¢ Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi; Npuoi dai dién theo phap luit:
Ong Ho Hung Anh -- Chire vy: Chu tich hé dong quan tr; Ngudi dai dién theo uy
quyén gom: Ba Pham Thi Nhi — Giam doc xur 1y no( theo quyc.t dinh sb 2965/QD-
NHNN-PC ngay 27/12/2019 ctia Toéng gidgm déc Negan hang vé viéc uy quyén thyc
hién quyén nghia vu td tung va thi hanh &n)

Ngudi duge Uy quyén lai: Ba Hodng Thi Minh Phuong., ba Vi Thi Thaunh, ba
Hoang Minh lhuy (Theo Gxay ay quycn so 1205/UQ-NHIIN-THN ngay 16/11/2018
): (Ba Phuyng cO mat tai phién toa). .

l

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

- Bjdon: Cong ty ¢b phin xe dién E- Smart Canada( tén cii 12 cong ty cd
phin FBA Viét Nam)
Pia chi: Tang 3 A5- TT3 Béc Linh Dam, phudng Dai Kim, quan Hoang Mai, Ha Noi
Ngudi dai dién theo phép ludt: Ong Nguyén Anh Tuén- Giam dée
HKTT va noi ¢: 412 A13 tap thé Kim Giang, phuong Dai Kim, quan Hoang Mai, Ha
Noi.( ving mit)
- Nhirng ngui cé quyén loi nghia vy lién quan:
Anh Nguyén Anh Tuan- sinh nim 1971( ving mat)
Dia chi: 412 A13 tap th¢ Kim Giang, phudng Dai Kim, quin Hoang Mai, I1a
Noi.
Ba Nguyén Thi Thanh - sinh ndm: 1950; (ving mat tai phién t0a)
Anh Nguyén Thé Tai- sinh ndm 1975( ving mit tai phién toa)
Chi Lé Thi IIuyén- sinh nam 1981( vfmg mat tai phién toa)

Chau Nguycn Thé Hiéu va Nguyén Thé T hang( 14 02 con ctia anh Tai va chi
Iluycn)( vang mat)

Hi¢n cing noi o tai: Thon Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Dong Anh, Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:

1. Tai Don khoi kién, dugc bo sung boi cac Ban ty khai, Bién ban cong khai
chieng cit, dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang Techcombank trinh bay nhir sau:

Ngay 02/3/2011, gitta Ngan hang T MCP ky thuong Viét Nam(Techcombank) va
Cong ty ¢o phan IBA( nay la cong, ty ¢6 phan xc dién E- Smart Canada) di ky két

Hop dong tin dung ngan han s6 7232/HDTD/NH-PN/TCB véi ndi dung cu thé nhu
sau:

- S6 tien vay: 3.774.550.000 dong

- Muc dich vay von: thanh toan hop déng s6 03 ngay 10/01/2011 v&i cong ty
Thanh Ha

- Hinh thirc cap tin dung: Vay ngén han

- Thoi han vay: 06 thang ké tir ngdy giai ngén

- Lii suét cho vay: lai suét linh hoat ap dung ké tir thoi diém glai ngan dau tién
cho dén ngay 31/3/2011 1a 16,8%/ ndm va 1ai suat 4p dung cho thdi gian tiép theo
dugc tinh nhu sau: 1ai suit dicu chinh 01 thang/ lan vio cac ngay 01 va bfing 1ai sudt
huy dong tiét kiém thuong 01 thang loai tra 1di sau ciia Techcombank tai thoi diém

2

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

diéu chinh cdng vdi bién do 4.25%/ nam nhung khdng lhz"ip hon 1ai suit cho vay toi
thi¢u duge quy dinh bdi Ngin hang tai timg thoi ky.

Lai suit qua han bing 1,5 1an lai suit vay trong han tai thoi diém chuyén ng qué
han.

Trong thoi han vay( tr ngay 02/3/2011 dén ngay 02/9/2011) Ngan hang da ban
hanh cic quyét dinh vé 1ai suat tién ol iét kiém, cu thé: Quyét dinh sb
003310/2011/QD-TGD ngay 21/3/2011, 1ai suat huy dong tiét kiém thuong loai 01
thang loai trd 1a1 sau cua Techcombank la 13,9%/ nam; Quyét dinh 6
007806/2011/QD-TGD ngay 10/5/2011, 1ai sut huy dong tiét kiém thuong loai 01
thang loai tra 1ai sau cua Techcombank 1a 13.9%/ nam; Vi vay, lai sudl trong han ap
dung 1a 13,9%/ nim+ bién dd 4,25%/ nam = 18,15%/ nam.

Dé dam bao cho viéc tra ng/ vay cua Hop d(“mg tin dung néu trén, Cong ty ¢
phan FBA va bén thit ba da thé chap tai san sau day:

- Quyén sir dung dit va cic tai san gin lién véi thira dit s6 21, 1O ban do sb 72,
dién tich 551m2 tai dia chi thon Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Dong Anh, Ha Noi
theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat & sé M 220087 do UBND huyén Déng Anh
cap ngdy 25/11/1998 ; hgp dong thé chip tii san cia bén thir ba sO cong ching
929/2011/HDTC-TCB duoc ky ngiy 25/02/2011 gitta Techcombank va dng Nguyén
Anh Tuin( duoc ba Nguyén Thi Thanh uy quyén) tai Vin phong cong chirmg so
Thang Long, dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap ludt ta1 Van phong
dang ky dat va nha huyén Pong Anh.

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung ngan han trén, Techcombank da giai ngén
day dit cho Céng ty ¢ phin FBA véi tong sb tién la: 3.774.550.000 dong, thong qua
01 khé uéc nhdn no va cam két tra ng ngay 02/3/2011. Tuy nhién, Céng ty ¢ phan
FBA da vi pham nghia vu tra ng, chi thanh toidn cho Ngan hang dugce: 25.259.766
ddng tién géc va 262.757.674 dong tién ldi. Qua nhiéu lan nhic nhé nhung khach
hang khong thuc hién viée tra ng. Do dé, ngay 02/4/2011, Ngéan hang da chuyén toan
bd sd ng vay con thiéu sang ng qua han. Dé bao vé quyén va loi ich hgp phap cia
minh nén Techcombank khdi kién Cong ty ¢ phan FBA ra Toa va dé nghi Toa 4n
gial quyét:

Budc Cong ty c6 phan FBA phai hoan tra toan bd s tién gdc, ldi con no cho
Techcombank véi tong s6 phai tra tinh dén ngay 12/11/2021 la: 14.434.285.332 dong
(Bing chif : mudi bon ty, bon trim ba muai i ri¢u, hai trim tdm lam nghin, ba trim

ba hai dong) trong do:
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-S4 tién géc : 3.749.29().234 déllg
- Lai trong han: 38.676.607 dong
- Lai qué han: 10.646.318.491 dong

Va s6 tién 1ai phat sinh tr ngay 13/11/2021 theo thoa thuén trong hop dong tin
dung da ky cho dén khi tra hét ng cho ngan hang.

Néu Cong ty khong tra dugce sO tién trén thi Ngan hang c6 quyc":n yéu cau co quan
thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san bao dam la Quyén sir dung dat va cic tai
san gz"m lién voi thira dat sé 21, to ban do so 72, dién tich 551m2 tai dia chi thon
Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Dong Anh, Ha Né1 theo Gidy chimg nhan quyén sit
dung dat ¢ s6 M 220087 do UBND huyén Dong Anh cap ngay 25/11/1998 dé thu hoi
ng theo ding thoa thuin trong hgp dong thé chap. Néu sb tién phéat mai tai san khong
du tra ng cho Techcombank thi cong ty van phai chiu trach nhiém thanh toan tiép so
ticn con lai cho dén khi tra hét ng cho Ngén hang,

Phia nguyén don khong ycu cau Toa 4n giai quyét vé hop dong tin dung nao
khac, khong co6 yéu cdu nao khac.

2. Bi don Cong ty co phan xe di¢n E- Smart Canada( tén cii 1a cong ty ¢
phan FBA Viét Nam) do dng Nguyé én Anh Tuin la dai dién theo phadp ludt;

Sau khi thu ly vu an, Tda an da tién hanh thu thap chimg c{r tai Phong ding ky
kinh doanh- S& ké hoach dau tu thanh phé Ha Noi xic dinh: theo dang ky kinh doanh
hién tai Cong ty cod phan xc di¢n E- smart Canada( dugc chuyén doi tir Cong ty cd
phan FBA Viét Nam) c6 tru so tai: ting 3 A5 TT3 Biic Linh Dam, phuong Dai Kim,
quan Hoang Mai, Ha Noi, nguoi dai dién theo phap luét la ong Nguycn Anh Tuén,
Theo cung cép cia cong an phudng Dai Kim thi Cong ty co phan xe dién E- smart
Canada khong con hoat déng tai dia chi tru s¢ theo ding ky kinh doanh, khong dé bién
cong ty, khong xdc dinh dugc Cong ty dang hoat dong ¢ dau. Nguoi dai dién theo
phap luat cua Cong ty ong Nguyén Anh Tuén cling khong c6 mat tai dia phuong, &
dau khong ai nam dugc nén Toa an da tién hanh niém yct cong khai cic vin ban t6
tung cho bi don tai tru s& Cong ty va dia chi cua nguoi dai dién theo phéap luat cua
Cong ty theo quy dinh cua phap luat.

3. Nguwoi ¢é quyén lgi va nglu’a vu lién quan:

3.1 Ong Nguyen Anh T u(m la ngu'oz dugc ba Thanh uy qu) én ky hop dong
the chap di dugc Tda 4n da tién hanh niém yét cong khai cic vin ban 10 tung nhu'ng
khong dén Toa 4n lam viéc, khong uy quyén cho ai khac dén tham gia t6 tung nén Toa
an khong c6 101 khai ctia 6ng Tuan.

3.2 Ba Nguyén Thi Thanh: Ba thira nhén ¢6 cho anh Nguycn Anh Tuan mugn
s0 do cua nha ba, nhung ba khong biét gi viéc anh Tuén thé chap tai san cta ba, ba
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yéu cau loa dn doi tién anh Tuén. Ba xic nhan: (rén dit th(. chéip ¢6 ba, con trai I3
Nguyén lhc Tai, con diu L¢ Thi Huydén dang smh song. (hon;: ba la éng Nguyén Thé
Duge di mat nam 1992; con (rai Ng,uycn Thé Thiy da mat, hai con trai khac la
\‘guycn Thc Tién va Nguyén Thé Anh da ldy vy va ra ¢ riéng, khong sinh song trén
dat thé chip. Ngoai ra ba khong c6 y kién nao khic.

3.3 Anh Nguyén Thé Tai, chi Lé Thi Huyé én: Vige thé Chdp giira m¢ anh vai
Ngan hang 1a khong ding vi tai sin thé Chdp la tai san cap cho h gia dinh khong phai
cap cho riéng ba Thianh nhung khi ky hop dong thé ch.np chi ¢6 minh ba Thanh, chling
16i khong biét gi. Dé nghl Toa an huy hop dong thé chap va buge Céng ty phai tra ng,
anh, chi khong dong y phat mai tai san. Niim 2018, anh chi da xay dymg mot ngdi nha
03 ting voi tong dién tich 13 140m2, day la tai san cua vo chong anh chi, gia trj 1 ty
dong. Ngoai ra anh Tai, chi Huyén khong c6 ¥ kién nao khac.

Tai phién toa:

- Dai dién theo ty quyén cuiia nguyén doa giir nguyén céc cau khai kién va céc 10i
khai trong qua trinh giai quyét vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xur budc Céng ty ¢d phén
FBA Viét Nam( nay la Cong ty ¢0 phan xe dién E- Smart Canada) phai hoan tra
toan bd sb ticn gdc, ldi con ng cho Techcombank theo hop déng tin dung va cic giz‘\y
nhin no da ky.

Téng sO tién gde va lai phai tra tinh dén ngay 12/11/2021 la: : 14.434.285,332
déng (Bing chit : mudi bon ty, bon trim ba muoi tr tricu, hai trim tam Jam nghin, ba
tram ba hai dong) trong do:

- S tién gbc : 3.749.290.234 dong
- Lai trong han: 38.676.607 dong
- Lai qué han: 10.646.318.491 dong

Vi s6 tién 13i phat sinh tr ngdy 13/11/2021 theo thoa thudn trong hop dong tin
dung da ky cho dén khi tra hét ng cho ngén hang.

Néu Cong ty khéong tra dugce 50 tién trén thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san bao dam da thé chap d¢é thu hdi ng. Néu so
tién phat mai tai san khong du tra ng cho Ngéin hang thi Cong ty ¢ phan FBA Viét
Nam van phai chiu trach nhi¢m thanh toin liép 56 tien con lai cho dén khi tra hét ng
cho Ngan hang.

Qua trinh gidi quyét vu 4an, nguyén don da ty nguyén rit yéu cau khich hang
phai chiu phat vi pham hop dong va 1ai phat.
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- B1 don va nbitng nguoi ¢o quyén loi, nghia vy li¢n quan vang mat khong co Iy
do.

- Dai dién Vign kicm st tham g gia plncn tod c6 ¥ kién: V& 16 tung: Vige thu Iy,
gid) quycl v an cia Toa an 1a dung llmm quycn xac dinh ding quan hé ph{lp ludt c6
tranh chép. 1rong qua trinh gidi quyét vy an Tham phén, Hoi dong xét xir da thuc
hién ding cdc quy dinh cua phdp luat vc G tung dan su. Nguyén don c6 y thic chap
hanh phap luat, bi don va nguoi c6 quyen lqn va nghia vu lién quan khong chap hanh
quy dinh cua phap ludt dan sy. Viée giai quyct vu an bi cham hon so vai thoi han phap
luat quy dinh nhung ¢ ly do khach quan, Vé ndi dung: Viée ky két va thuc hién céc
hop dong tin dung, hop dong thé chap gitta cdac bén thyc hién theo dang quy dinh cua
phap luat. Qua trinh thuc hién hop dong bi don vi pham céac nghia vy lhanh toan nén
phia nguycn don khdi kién tai Toa én. Tuy nhién, ngdn hang chi thé chap quyen St
dung dat ma khong thé chap tai san trén dit, tai thoi diém tham dinh cua Toa an, trén
dat phat sinh mot ngdi nha 3 tdng hién do anh Tai va chi Huycn sinh song. Do dd, dé
nghi Toa én xem xét ép dung an 1¢ 11 dé giai quycl wu tién quyén mua cho ngudi

dang Sur dt,mg tai san trén dat, ncu bén str dung dat khong mua thi khi Ngan hang phat
mai tai san can thanh todn phan gia tri xdy dung cho nguoi chi tai san, Cac yéu cau

ciia nguyén don dua ra la chinh dang, phu hop voi cac quy dinh cua phép ludt nén dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liu co trong ho so vu dn dwpe kiém tra, tranh
tung cong khai tai phién toa, Hji dong xét xu nhin dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén: Hoi dong xét xtr nhan thiy viée ky két hop déng tin dung
dugce thuc hi¢n giira phap nhan voi phdp nhan c6 dang ky kinh doanh, cic bén ky hop
dong tin dung nham muc dich phuc. vu cho hoat dong kinh doanh, nén day la vu an

kinh doanh thuong mai. Bj don trong vu 4n c6 tru s& tai quan Hoang Mai nén vu 4n
thudc tham quycn giai quyét cua Toa an nhan dan quan Hoang Ma1

[1.2] V@ viéc xét xtr vang mit bj don va ngudi cé quyén lgi va nghia vu lién
quan:

Trong qua trinh giai quyét vy 4n, Toa an da tién hanh tong dat hop 18 cic vin
ban to tung cho bi don la Cong ty cO plmn xe di¢n E- Smart Canada ( trude la cong ty
¢ phan FBA Viét Nam); ngudi co quycn loi va nghia vu lién quan: anh Tuan, ba
Thanh, anh Tai, chi Huyén dc tham gia t0 tung. Tuy nhién bi don va nguoi ¢ quyen
lo1 va nghia vy lién quan ving miit khong c6 1y do trong sudt qua trinh Toa an glan
quyét cling nhu céc phién toa XEt xur vy an. Toa an ciin cir vao diém b khoan 2 didu
227, khoan 3 diéu 228 bo ludt to tung dan sy dé xét xu vang mat bj don, ngudi ¢o
quyén loi nghia vu lién quan.,
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I1. V& ndi dung:
1. Xét yéu ciu doi ny theo hop dong tin dung cia nguyén don Ih:‘ny:

Xét Hop d(mg tin dung ngin han s6 7232/HDTD/NH-PN/TCB ngay 02/3/2011
va gidy nhidn ng thiy: Bén cho vay la Ng.m hzmi, IMCP Ky Thuong Viét Nam(
chhcombal\) do ong Vuong l’huc Chinh la giam doc chi nhanh Hoan Kiém ky két va
dong d.m cua Chi nhanh Hoén chm bén vay la Cong ty c6 phan FBA Viét Nam, do
ong Tran Dirc Quang la gidm ddc- dai dién theo phéap ludt ky két. Vé hinh thirc 1a phu
hop vO1 quy dmh phap ludt.

V¢ ldi sudt quy dinh trong hgp dong Tai muc 1.4.2 diéu 1 va dncu 5 hop dong lm
dung 7232/HDTD/NH-PN/TCB ngay 02/3/2011 quy dinh: lai suit cho vay: lai suat
linh hoat ap dung ké tir thoi diém glal ngan déu tién cho dén ngay 31/3/201 1 1a 16,8%/
ndm va ldi suat ap dung cho thai gnan ticp theo dugc tinh nhu sau: lai sufit diéu chinh
01 thang/ 1an vao cic ngdy 01 va bing lai suat huy dong tiét kiém thudmg 01 thang
loai tra ldi sau cua Techcombank tai thoi dncm di¢u chinh cdng véi bién do 4,25%/
nim nhung khong thap hon 13 suit cho vay t6i thiéu duoc quy dinh boi Ngin hang tai
timg thoi ky.

Lai suat qua han bang 1,5 lan lai suat vay trong han xdc dinh theo diéu 1 tai thoi
diém chuyén ng qua han.

Xét thdy: diay 1a hop dong tin dung ngin hagn, ky tir truéc thong w
20/2012/TT- NHNN ngay 08/6/2012 cua Ngin hang Nha nué6e ¢6 hi¢u luc phap luit
nén can ap dung Quy ché cho vay cua to chirc tin dung doi véi khich hang (Ban hanh
theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD - NHNN ngay 31/12/2001 cia T hong déc Ngin
hang nha nudc Vit Nam) va thong tu 12/2010 ngay 14/4/2010: diéu 2 Thong tu
20/2012 ngay 08/6/2012 quy dinh lai suat theo thoa thuin trong hqp dong tin dung dé
xem xét. Theo thoa thudn trong hop dong tin dung néu trén, ngdy tra ng cudi cung 1a
ngay 02/9/2011. Trong thoi han vay( tu ngay 02/3/2011 dén ngay 02/9/2011) Ngan
hang da ban hanh cic quyét dinh vé lai suat ticn gui tict ki¢m, cu thé: Quyét dinh s6
003310/2011/QD-TGD ngay 21/3/2011, 13i suit huy déng tiét kiém thuong logi 01
thing loai tra ldi sau cua Techcombank la 13,9%/ nam; Quyct dinh s
007806/2011/QD-TGD ngay 10/5/2011, 1di suit huy dong tiét kiém thudmg loai 01
thang loai tra ldi sau cia Techcombank la 13,9%/ ndm; vi vay, ldi suat trong han ma
Ngan hing dp dung la 13,9%/ nam+ bién d¢ 4 ,25%/ nam = 18,15%/ nam la dang. Vc
la suat qua han bing 1,5 lin lai suat vay trong han xac dinh theo diéu 1 tai thoi diém
chuyén ng qua han la ngay 02/4/2011 nén viéc ap dung lai suat qua han nhu ctia Ngén
hang la dung.

Tir nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xur xac dinh: hqp dong tin dung so:
7232/HDTD/NI-PN/TCB ngay 02/3/2011 va cic gidy nhin no giira Ngin haing TMCP
Ky Thuong Viét Nam va Cong ty ¢6 phan FBA Viét Nam ¢6 hinh thirc va ndi dung
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phu hop v cic quy dimh cua phap ludt nén ¢o gia “l phép 1y va hi¢u luc thi hanh d(,, A
véi cde bén tham gia ky két hop dong. Do vdy, chiip nhin toan bj yéu cau tra ng géc

va lai cia ngan hang,

Qua trinh thye hién hop dong tin dum, m,an lmn trén, Techcombank da giai
ngan day di cho Cong ty ¢o phdn FBA v lom, s0 tién 1a: 3.774.550.000 dong, thong
qua 01 khé ude nhian ng va cam két tra ng ngay 02/3/2011. Tuy nhién, Cong ly cO
phan FBA da wi ph.nn nghia vu tra ng, chi thdnh toan cho Ngan hang dugc:
25.259.766 dong ucn goc va 262.757.674 dong tién lai. Ngay 02/4/2011, Ngén héng
dd chuyén toan bd so no vay con thiéu sang ng qué han. Qua nhicu lan nhic nhd
nhung khach hang khong thye hién vi¢e tra ng nén Ngan hang khoi kién ra Toéa an yéu
cau Cong ty phai thanh toan toan b ng goc va lai phat sinh theo thoa thuan trong hop
dong tin dung 1a ding quy dinh va duoc chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong dén Toa 4n lam viéc, khong ¢ vin ban
gtri Toa 4n trinh bay quan diém, y kién vé viée khai kién ciia nguyén don, khong cung
cép cho Toa éan céc tai licu, chimg cir c6 lién quan dén viéc giai quyét vu an la tir bo
quyén tu bao vé cuia minh nén Hoi dong xét xir xac dinh s ticn bi don con ng Ngin
hang theo trinh bay cia nguyén don. Tinh dén ngay tuyén 4n (12/11/2021) bén vay
con no ngan hang so tién nhu sau: : 14.434.285.332 dong (Bing chir : muai bon ty,
bon tram ba muoi tu tricu, hai tram tdm 1dm nghin, ba trdm ba hai déng) trong do:

- §6 ticn goc : 3.749.290.234 ddng

- Lai trong han: 38.676.607 dong

- Lai qua han: 10.646.318.491 dong

Ké tir ngdy tiép thco ngay xét xir so tham, bi don con phai chiju tién 1i trén s6
ng goc thco mirc 13i suat ng qua han céc bén da théa thuan trong hop dong tin dung va
gidy nhan ng di ky.

2. Xét yéu cau ciia nguyén don dé nghi Toa an cho xir Iy phat mai tai san béo
dam la quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat dé thu hoi no thay:

-Thco Hop dong thé chip tai sin cia bén thir ba s0 cong ching
929/201 1/HDTC-TCB dugc ky ngay 25/02/2011 giita Techcombank va 6ng Nguyeén
Anh Tuan( dwgc ba Nguyén Thi Thanh ty quyén) tai Vin phong cong chirng Thang
Long, ba Thanh da thé chip cho Ngan hang tii san bio dam la quyén sir dung dat tai
thira dat s6 21, t& ban do s6 72, dién tich 551m2 tai dia chi thon Luong Quy, xa Xuén
Non, huyén Dong Anh, Ha N1 theo Giay chimg nhén quyén sir dung dat & s6 M
220087 do UBND huyén Bong Anh cap ngdy 25/11/1998.
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lrong ho so thé hi€n : ngay 19/5/2016, ba Nguyén Thy Thanh da khan kién Ngan
hing TMCP Ky thuong Viét Nam yéu ciu hiy hgp dong thé chiip tai san cta bén thi
ba s0 cong chimg 929/2011/HDTC-TCB dugc ky ngay 25/02/2011 gilra
Techcombank va éng Nguyén Anh Tuin( duge ba Nguyén Thi Thanh iy quyén) tai
Vin phong cong chimg Thing Long véi Iy do tai san thé chip la quyén sir dung dit tai
thira dt s6 21, t& ban d6 s6 72, dign tich 551m2 tai dia chi thén Luong Quy, xi Xuan
Non, huyén Dong Anh, Ha Ngi theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat & s6 M
220087 do UBND huyén Déng Anh cip ngiy 25/11/1998 la tai san cap cho hd gia
dinh ba chir khong phai cip cho mdt minh ba. Ngay 30/6/2017, Téa én nhin dan
huyén Dong Anh di xét xir so thim tai ban &n sé 18/2017/DS-ST, khong chap nhin
yéu cau khai kién hily hop dong thé chap ciia ba Thanh vai Ngan hang Techcombank.
Ngay 27/10/2017, Téa n nhan din TP Ha Néi xét xir phic thim tai ban dn 6
183/2017/DS-PT, giir nguyén ban an so thim va nhan dinh : trong ho so xin cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dét tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén
Pong Anh ¢6 tai li¢u s6 ho khidu chi duy nhit mét trang thé hién ba Nguyén Thi
Thanh 14 chi h. Trén co s ho so xin cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, Phong
tai nguyén va mdi truong huyén Dong Anh xdc nhan tai thon diém cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dit cho hd ba Nguyén Thi Thanh chi ¢6 ba Thinh, ngudi co tén
trong s6 h khau xin cép Gidy chimg nhin quyén sir dung dét. Do vy, da khong chap
nhan véu cau khéi kién hay hop dong thé chap cua ba Thanh véi Ngin hang
Techcombank.

Viée nguyén don khdi kién bi don ra toa 4n dé doi no va yéu ciu xir 1y tai san
bao dam thudc quyén sir dung hop phéap cuiia ba Nguyén Thi Thanh 1a ¢é ¢an cir va
duoc chip nhin.

V¢ tai san trén dat : Theo Gidy chimg nhian quyén sir dung dit & s6 M 220087 do
UBND huyén Dong Anh cap ngiy 25/11/1998 cho hd bi Nguyén Thi Thinh khéong
mO ta tai san trén dat, tai bién ban dinh gia cia Ngdn hing ciing khong mo ta tai sin
trén dét, trong hop dong thé chép ciing khong dé cip tai san trén dit. Theo két qua
xem xét thim djnh ciia Toa an thi hién trang nha dit nhu sau: thira dat so 21 to ban do
s6 72 tai dia chi Thon Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Déng Anh, Ha N§i ; trén dit
c6 01 nha 3 ting, ting 3 lgp ton co dién tich xdy dumg 1a 65,5m2. Tong dién tich sin
1a 131m2, tnrée nha 3 l:"mg 1a 01 mai ton ¢t sit ¢ dién tich 40,9m2, phia gap duong
c6 mdt cong sat ¢ dién tich 7,5m2. Gidp phia bic 1a 01 nha cip 4 mdi ngdi 43 cii cd

Y
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di¢n tich 46,9m2 ; trude nha 1a 01 sin gach da cii ¢o dién tich 37,6m2, gidp duong Ia
01 cong sit et ¢o dién tich 4,5m2. Tuong gidp duong 110cm bo try c6 dién tich 18m2.

Theo trinh bay cia vg chdng anh Tai va chj Huyén ciing nh trd 16i ciia Uy ban
nhin dan xa Xudn N¢n, huyén Dong Anh, Ha Noi xdc nhin: nha 3 ting 1a cla vg
chong anh Tai, chj Huyén xay dyng nim 2018 va dang quan 1y sir dung, hi¢n khong
cO tranh chfap Ve quyén s& hiru vai ai. Nha cép 4 do ba Thanh sir dung va da co truoc
khi thé chap, cling khong tranh chép vé quyén s hiru véi ai. Nhu vily, mic di anh Tai
va chj Huyén khong cung cép tai liéu nao khéc dé chimg minh vé tai san nha 3 tﬁng la
cua m'inh nhung ciing du co §6 xac dinh nha 3 tz’ing la tai san thudc s¢ hiru riéng cua
vg chong anh Tai va chi Huyén. Nha cip 4 14 thude so hiru ciia ba Thanh. Xét thay, ba
Thanh thé chap quyén sir dung dat nhumg khong dong thi 1a chi sér hitu tai san gén
lién véi dat 1a ngoi nha 03 tang nén can cir vao An 1¢ 11/2017, anh Tai va chi Huyén
dugc quyén vu tién néu c6 nhu ciu mua quyén sir dyung dét khi Ngan hang dé nghi xur
ly tai san thé chap. Néu anh Tai, chi Huyén khéng mua thi Ngin hang TMCP Ky
Thuong Viét Nam duge quyén phat mai todn bd quyén sir dung dat va tai san gén lién
vOi dat va phai thanh todn cho anh Tai va chj Huyén gia trj xay dung cua cic cong
trinh trén dét thé chap.

Déi véi yéu cau ciia anh Tai va chi Huyén dé nghi hiy hop ddng thé chip, do yéu
cau nay da duge giai quyét bang ban an cé hi¢u lyc phap luat nén Toéa an khong thy ly
yéu cau doc 1ap ctia anh Tai va chj Huyén,

V& 4n phi: Do nguyén don dugc chip nhan yéu cau khoi kién nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh cua phép ludt.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:
Ap dung:
- Cac diéu 26, 35, 147, 227,228, 271, 273 B§ luat T tung dan sy;

- Didu 122, 124 va cac diéu 290, 302, 342, 355, 471, 473, 474, 476, 715, 716
Bo ludt dan sy nam 2005

- chu 95 Ludt céc 16 chirc tin dyng nim 2010 Quy ché cho vay cuia 16 chic
tin dung ddi véi khach hang (Ban hanh theo Quyct dinh 0 1627/2001/QD - NHNN

ngay 31/12/2001 cua Ih()m, y doc Ngdn hang nha nude Viét Nam),

- Nghij djnh sd 163/2006/ND-CP ngdy 29/12/2006 ctia Chinh Phu ve giao dich
bao dam;
10
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- Nghi dinh sO 11/2012/ND ngay 22/02/2012 cia Chinh Phi vé sira déi, bo
sung mot sO dicu cia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh Phi vé
giao dich bao dam.

- Diéu 26 Nghi quyét sd 3262016/UBTVQH 14 cua Uy ban thuéng vu Qudc
héi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Tba an,
Danh muc an phi, I¢ phi Téa 4n ban hianh kém theo Nghj quyét so
326/2016/UBTVQH 14;

- Anlé 11/2017/AL ngay 14/12/2017
Xir:

1. Chap nhian mojt phan ycu cau khoi kién coa Ngin hang TMCP Ky lhuong
Vu;t Nam dbi voi Cong ty co phan xe dién E- Smart Canada( tén cii la cong ty co

phin FBA Viét Nam).

Bugc Cong ty co phin xe di¢n E- Smart Canada tra ng Ngan hang TMCP Ky
thuong Viét Nam thco hop dong tin dung sO 7232HDTD/NH-PN/TCB ngay
02/3/2011 va gmy nhan no tinh dén ngay 12/11/2021 nhu sau:

- N goc: 3.749.290.234 déng.
- No 13i trong han: 38.676.607 dong.
- No 13i qua han: 10.646.318.491 dong.

Tdng cong goc va lai: 14.434.285.332 dong( mudi bon ty, bon trim ba muoi tir
tri¢u, hai trim tam [am nghin, ba trim ba hai dong).

~ Dinh chi xét xu véi yéu cau ciia nguyén don vé 13i phat va phat vi pham hop
dong doi vai bl don.

Kc. tr ngay 13/11/2021, Cong ty ¢ phan xe di¢n E- Smart Canada con phai
ch;u tién 13i doi véi sd tién no goc cham tra theo mirc lan suit thoa thuin lrong cac hqp
ddng tin dung cung khé u6c nhidn ng ma hai bén di ky két, twong img véi thoi gian
chim tra.

2. Truémg hop Céng ty co phan xe di¢n E- Smart Canada khong tra dugc ng
thi Ngdn hang TMCP K¢ thuong Viét Nam co quyén yéu cau co quan Thi hanh én

dan Sur €O lham quycn xir ly, phat mal tii san bao dam la Quyc¢ &n st dung dit va 1ai san
gén lién voi dit d6i vai thira dat s 21; 16 ban do sO 72 tai dia chi Thon Luong Quy,

xa Xuin Non, huyén Dong Anh, Ha Noi theo Gxdy ching nhan quyén sir dung dit &
sO M 220087 do.UBND huyc:n Dong Anh cap ngay 25/ ll/l998 dimg tén hd ba

Nguyén Thi lna}:b dé thu hdi ng.

Anh Nw\cp\hg Tai, chi Lé Th; I]uycn duqc quyux wu 1ién néu ¢é nhu cdu
mud quycn sir dung dat tai thua dit s& 21; 1O ban do 0 72 (a1 dia du Thon Luong
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Quy, Xi Xuin Non, huycn Dong Anh, TTa NO1 khi Ngin hing TMCP Ky thuong Vict
Nam d¢ nghi xir ly L1 sin thé chi ip la quy &n sir dung dat néu trén, Ncu anh T, chn
Hu\u\ khong c6 nhu Ldll nhin chuyén nhugng quyén sir dung dit tai thira da 1 so 21;
ban dd s6 72 da thé chip thi Ngan ha g TMCP Ky thuong Viét Nam c¢o quycn yul
cau co quan Thi hanh dn din sur ¢o tham quvul X ly phat mai tai san bao dam Ja:
Quycn st dung dat va tai san gan lién voi dat doi vai thira dit sb 21; 1& ban db sb 72
tar dia chi Thon Luong Quy, xa \uan Non, huycn Dong Anh, Ha Nai lhco (n"y
chimg nhin quyén sir dung dit & s6 M 220087 do UBND huyén Dong Anh cap ngay
25 1171998 dung tcn ho ba Nguyén Thi Thanh nhung phai thanh todn tra lai cho anh
[ai, chi Huycn gia tri xay dung cua ¢in nha 3 tang; 01 mai ton c)t sit va 01 cong st

thude so hiru ciia anh Tai, chi Huyén.

Ncu sau khi phat mai tai sin daim bao ma s6 ticn van khong du tra ng thi bugc

Cong ty ¢o phan xe dién IE- Smart Canada( tén cii I cong ty co phian FBA Viét

Nam) phai c¢6 nghia vu ticp tuc thuc hién viée tra ng cho Ngan hang TMCP Ky
'1 huong Viét Nam cho dén khi tat toan xong toan bo khoan no.

3. Vé an phi: Cong ty co phan xe dicn E- Smart Canada phai chiu
122.434.285 donq an phi dan su so tham. Tra lai cho Ngdn hang TMCP Ky Thuong
Viét Nam sd tién 60.000.000 dong tam g an phi da nop tai Chi cuc thi hanh én dan
sir quin Tloang Mai, thanh phé T1a Noi theo Bién lai thu ticn s6 AA/2018/0005332

ngay 24/3/2020.

4. V& quyen kKhiang cdo: Nguyén don cO6 mat tai phién toa co quyén khang €40
ban dn trong thot han 15 ngay kc (r ngay tuyén an. Bi don va nhimg nguol ¢o ax iyen
loi, nghia vu Jién quan viang mat tai phicn toa co quycn khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc tong dat ban an hoiic niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo qui dinh tai Picu 2 Luit
thi hanh én dan sy thi ngudi dugc thi hanh an déan sy, nguor phai thi hanh du dén sy,

c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quycn ycu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dn
hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cic Dicu 6 ,7 va 9 Luat thi hanh dn dan
su, thot hicu thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan

sur./.

Noi nhi.00n: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhin din TP 14 Noi; Thi) nm, it toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan OS{A:@J]LL.I C . \3/,:\ < X

- Chi cue ti hinly g dipn FoblpPlasda; T nam 1<} R

- Cacduong sy =, cyc [HIHANK AN DAN SU H.DONG ANH %:, (22§

-

- Lvu 1S, VP.

"ﬁan ﬂn‘ (im Cic
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHIU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Dic 1dp - Ty do - Hanh phic

n»mw

MAT

CONG ¥
So:..

zb\p‘y;}ﬁ Np dong tin dung
53

1gdy.07 thing .0 nim20.L5 NHAN DANH

- —— -—

“NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xi pliic tham gom cé: ,/"‘:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Lé Thiy Linh. /:"‘/ /
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Hanh '-.";:E\%:‘t

Ba Ngd Tuyét Bang \\n

- Thue ky phién toa: Ba DS Thj Hanh 1a Thim tra vién Toa dn nhin dan Thanh %
pho Ha Noi <

T
z|
- Dai di¢n Vign kién sdt nhdn dan Thanh [)h(f Ha Nji tham gia phién toa: \\Q“'}
Ong Nguyén Trin Thing - KSV (ving mit). N

Ngay 31/08/2022 tai Try s& Toa dn nhin din Thanh phd Ha Noi xét xir phiic

thdm céng khai vu én Kinh doanh thlmng mai thy ly s0: 52/2022/ ILPT-KDTM ngay
06 thiang 05 ndm 2027 v¢ tranh chép hgp ddng tin dung do ban an Kinh doanh
thuong mai so thim s6 17/2021/KDTM ST ngdy 12 thing 11 nim 2021 cua Toa an
nhin dan quén Hoang Mai, thanh phé Ha N§i bj khang cdo theo Quyét djnh dua vy dn
ra x¢ét xur phuce tham s6: 240/2022/QD-PT ngay 15 thiang 06 nam 2022 giita cac duong

S\r:

Nguyén don: Ngin hing TMCP Ky Thuong Vi¢t Nam;
Tru so: 191 Ba Tri¢u, phuong Lé Dai Hanh, quin Hai Ba Trung, Ha N¢i;
Ngudi dai dién theo phdp ludt: Ong H6 Hung Anh — Chirc vu: Chu tich hoi

dong quan trj;

Nguoi dai di¢n theo t'xy quyén gom: Ba Pham Thi Nhj — Giam dée xir ly ng
Nguoi dugce uy quycn tham gm to tung: Ba Hoang Thi Minh Phugng, ba Hoang

Minh Thuy (Theo Gxay uy quyén sd 302-03/2022/UQ-TCB ngay 9/5/2022). Ba
Phuong cd mit.

A A A
- Bj don: Cong ty cb phin xe dién E- Smart Canada (tén cil Ii cong ty co

phin FBA Viét Nam)

Dia chi theo dang ky kinh doanh: $6 1 N7 — TTS5, khu D6 thj Bic Linh Dam,

phuong Dai Kim, quin Hoang Mai, Ha Noi.

l
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Dia chi theo thong bao cua Cong ty: Tang 3 A5- TT3 Biic Linh Dam, phuong
Pai Kim, quin Hoang Mai, Ha NOi

Neuoi dai di¢n theo phip ludt: Ong Nguyén Anh Tuin - Giam déc; vfmg mat.

HKTT va noi o: 412 A13 tip the Kim Giang, phudmg Kim Giang, quén Thanh
Xuan, Ha Nou.

- Nhirng nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan: 3

1. Ong Nguyén Anh Tuan- sinh ndm 1971; ving mat.

Pia chi: 412 A13 tap th¢ Kim Giang, phuong Kim Giang, quin Thanh Xuén,
Ha NOu.

2. Ba Nguyén Thj Thanh - sinh ndm: 1950; c6 mit.

3. Anh Nguyén Thé Tai- sinh nim 1975; ving mat.

4. Chi Lé Thi Huyén- sinh nim 1981(vo anh Tai); ving mit.

5. Chau Nguyén Thé Hiéu va Nguyén Thé Thing (1a 02 con ctia anh Tai va chi
Huyén); ving mit.

Cung tru tai: Thon Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Pong Anh, Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:

. - o - A - ’ . «ame A ’r ™ . A - ;
1.Tai don khoi kién va qua trinh giai quyet vu an, dai dién theo uy quyén
cua Ngan hang TMCP Ky thuong Viét nam trinh bay:

Ngay 02/3/2011, Ngén hang TMCP ky thuong Viét Nam (v1et tat Ia
Techcombank) va Cong ty cd phan FBA Viét Nam (nay la cong ty c6 phan xe dién E-
Smart Canada) ky Hop dong tm dungmgan han s6 7232/HDTD/NH PN/TCB vo1 not
dung Ngan hang cho Céng ty cb phan FBA Viét Nam vay so tién 3.774.550.000 dong .
Muc dich vay: thanh toan hgp dong sb6 03 ngay 10/01/2011 véi cong ty Thanh Ha.
Thot han vay: 06 thang ké tir ngay giai ngan. Lai suat cho vay: 1i suat linh hoat ap
dung ké tir thoi diém g1a1 ngan dau tién cho dén ngay 31/3/2011 1a 16,8%/ nim va lai
suat ap dung cho thdi gian tiép theo dugc diéu chinh 01 thang/ lan vao cac ngay 01 va
bang 1ai suat huy dong tiét kiém thudng 01 thang loai tra 13i sau cla Techcombank tai
thoi dlem diéu chinh cong véi bién do 4,25%/ nim nhung khéng thap hon lii suat cho

vay t6i thiéu dugc quy dinh bdi Ngan hang tai timg théi ky.

Lai suat qua han béng 1,5 lan lai suat vay trong han tai thoi diém chuyén no qua
han.

Tai san dam bao qho khoan vay 1a Quyén sir dung dat va céc tai san gan lién voi
thira dat so 21, t& ban d6 so 72, dién tich 551m2 tai dia chi thon Luong Quy, xa Xuén

Non, huyén Pong Anh, Ha No1 theo Glay chimg nhin quyén sir dung dat & so

M220087 do UBND huyén Dong Anh cap ngay 25/11/1998. Hop dong thé chép tai
san cia bén thir ba s6 cong chimg 929/201 1/HDTC-TCB dugc ky ngay 25/02/2011

giitra Techcombank va 6ng Nguyén Anh Tuén (duoc ba Nguyén Thi Thanh uy quyén)
tai Van phong cong chimg Théng Long, déng ky giao dich bao dam ngay 1/3/2011 tal
Van phong déang ky dat va nha huyén Pong Anh.

o
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Qua trinh thyre hié¢n hqp dong, Techcombank di giai ngin cho Cong ty ¢ phin
FBA Vi¢t Nam voi tong s6 tién 1a: 3.774.550.000 dong thon r qua khé ude nhin no va
cam két tra no ngay 02/3/2011. Tuy nhién, Cong ty c¢d phan FBA Vit Nam da vi
pham nghia vy tra ng, chi thanh todn cho Ngéin hang duge: 25.259.766 dong tién gdc
va 262.757.674 dong tién 13i. Qua nhiéu lan nhic nho nhung khéch hang khong thuce
hién viée tra ng. Do do, ngay 02/4/2011 Ngan hang da chuyén toan bo so ng vay con

thiéu sang no qua han.

Do bi don khong tra sO tién da vay cua Ngan hang nén Techcombank khoi kién
dé nghi Toa an giai quy ét:

- Bugc Cong ty ¢ phan FBA Viét Nam phai hoan tra toan bo s tién gdc, lai
con no cho Techcombank tinh dén ngay 12/11/2021 la: 14.434.285.332 dong (mudi
bon ty, bon trdm ba muoi tu tri¢u, hai trdim tdm lim nghin, ba tram ba hai dong) trong
do: So tién gdc : 3.749.290.234 dong; Lai trong han: 38.676.607 dong; Lai qua han:

10.646.318.491 dong.
- Phat vi pham hop dong 37.745.500 dong (twong duong 1% gia trji hop dong)

- Cong ty ¢ phan FBA Viét Nam con phai txep tuc chiju lai phat sinh, tién phat
phat sinh theo Idi suat qua han, lai phat thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén

khi tra hét no cho ngan hang.

Truong hop Cong ty khong tra duogc s6 tién trén thi Ngan hang c6 quycn yéu
cau co quan thi hanh an co thaim quyén phat mai tai san bao dam da néu ¢ trén dé thu
hoi no. Néu sé tién phat mai tai san khong du tra ng cho Techcombank thi cong ty van
phai chiu trach nhiém thanh toén tiép so tién con lai cho dén khi tra hét ng cho Ngén

hang.

Ngay 22/7/2021 Ngan hang c¢6 don xin rit mot phan yéu cau khéi kién, khéng
éu cau bi don phai tra tién phat vi pham hop dong va lai phat.

2. Bi don: Cong ty co phan xe di¢n E- Smart Canada (tén cii la cong ty co
phan FBA Viét Nam) do 6ng Nguyén Anh Tuin 13 dai dién theo phap luit:

Theo dang ky kinh doanh hi¢n tai Cong ty co phan xe di¢n E-Smart Canada
(duoc chuyén doi tir Cong ty ¢d phan FBA Viét Nam) c6 tru s& tai: ting 3A5 TT3 Béc
Linh Bam, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Ha NQI ngudi dai dién theo phép luat:
6ng Nguyén Anh Tuan, dia chi dang ky thuong tri s6 412 A13 tap thé Kim Giang,
phuong Kim Giang, quan Thanh Xuan, Ha No1. Theo cung cap clia cong an phudng
Pai Kim va céng an phudng Kim Giang thi Cong ty c6 phan xe dién E- smart Canada
khong con hoat dong tai dja chi theo dédng ky kinh doanh, khéng xac dinh dugc Cong
ty dang hoat dong ¢ dau. Ong Nguyen Anh Tuan khong con sinh song tai dja chi ding
k) thuong trii. Chuyén noi & méi dia phuong khong nim duoc.

Theo thong bao cua Cong ty ngay 9/9/12015 cho Ngan hang, dia diém kinh
doanh méi ciia Cong ty tai Tang 3, A5-TT3 Bic Linh Pam, phuong Dai Kim, quan
Hoang Mai, Ha No1. Xac minh tai dia chi nay cong an phuong Dai Kim cho biét cong
tv cling khong con hoat dong, khong treo bién tén cong ty.
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Do khong tong dat duoc tryc tlcp nén Toa an di tién hanh niém yu cong khaj
cac viin ban t6 tung cho bj don tai try so Cong ty va dija chi ctia ngudi dai dién theo
phdp ludt nhung 6ng Nguyén Anh Tuan khong cd mit tai Toa 4n nén khong c6 10i

khai.
' , L4 l . - - A
3. Nguoi co quyen loi va nghn vu lién quan:

3 1. Ong Nguyén Anh T wan la ngieoi dwoce ba Thanh iy quyer en ky hop dong
thé chap va la ngiwoi dai d:(’n theo /)Imp luat cua Cong ty co ph'm Xe dl;.n -
Smart Canada: da duge Tda dn da tien hanh niém yét cong khai céc vin ban to tung
nhung khéng dén Toa an lam viée nén khong 6 15 khai.

3.2. Ba Neuyén Thi Thanh trinh bay: Ba thira nhén cho anh Nguyén Anh
Tuan muon s6 do, nhung ba khong biét gi vé vi¢c anh Tuén thé chép tai sin cua ba,
ba yéu ciu Toa 4n doi tien anh Tuan. Trén dat thé chap hién ba Thanh va con trai la
Nguy¢ én Thé Tai, con dau Lé Thi Huyén dang smh song. Chong ba 1a 6ng Nguyén
Thé Dugc da mat nam 1992; con trai Nguyen Thé Thiy da mat, hai con trai khac la
\Jgu) én Thé Tién va Nguyén Thé Anh da lay vo va ra ¢ riéng, khong sinh song trén
dat thé chap. Ngoai ra ba khong ¢ v kién nao khéc.

3.3. Anh Nguyén Thé Tai, chi Lé Thi Huyen trinh bay: Vigc thé chap glua me
anh v61 Ngéan hang la khong ding vi tai san thé chap la tai san cap cho ho gia dinh
khong phai cap cho riéng ba Thanh nhung khi ky hop dong thé chép chi c6 minh ba
Thanh ky, anh, chi khong biét. Dé nghj Toa an huy horp dong thé chap va bude Cong
ty phai tra ng. Anh, chj khong dong y phat mai tai san. Nam 2018, anh chj da xay
dung mqt ng6i nha 03 tang véi tong dién tich la 140m2, day la tai san cua vo chong
anh, chi gia tri 01 ty dong. Ngoai ra anh Tai, chi Huyén khong cé y kién nao khéc.

Tai ban an Kinh doanh thuong mai so than1 sd 17/2021/KDTM-ST ngay
12/11/2021 Toa an nhan dan quan Hoang Mai da quyét dinh:

1. Chap nhidn mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Ky thuong
Viét Nam ddi véi Cong ty co phan xe dién E- Smart Canada (tén cii la cong ty co
phan FBA Viét Nam).

Budc Cong ty co phan xe dién E- Smart Canada tra ng Ngan hang TMCP Ky
thuvong Viét Nam theo hop dong tin dung s6 7232/HDTD/NH-PN/TCB ngay

02/3/2011 va glay nhén no tinh dén ngay 12/11/2021 nhur sau:

- No gbc: 3.749.290.234 dong.
- No lai trong han: 38.676.607 dong.
- No 1i qua han: 10.646.318.491 dong.

Tong cong goc va lai: 14.434.285.332 dong (mudi bon ty, bon trim ba muoi tur
triéu, hai trdm tdm lam nghin, ba tram ba hai dong).

~ Dinh chi xét xur véi yéu cAu cua nguyén don vé lai phat va phat vi pham hop
dong doi vaéi bl don.

Ke tr ngay 13/11/2021, Cong ty c¢d phan xe dién E- Smart Canada con phai

chiu tién 1ai doi voi sb tién no goc cham tra theo mic lai suit thoa thudn trong céc
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hop dong tin dung cing kh¢ ude nhan ng ma hai bén da ky két, tuong (mg véi thoi
gian cham tra.

2. Trudong hop Cong ty ¢ plmn xe di¢n E- Smart Canada khong tré duge ng thi

Ngén hamz TMCP Ky thuong Viét Nam cé quy én yéu cau co quan Thi hanh én dan
sy ¢6 tham quycn xur ly, phat mai tai san bao dam la Quyén st dung dat va tai san gin
lidn voi dat doi voi thira dat sé 21; t& ban do so 72 tai dia chi Thon Luomg Quy, Xa
Xuédn Non, huyén Dong Anh, Ha Ngi theo Glay chiing nhén quyén sir dung dat & so
M220087 do UBND huyén Dong Anh cap ngay 25/11/1998 dimg tén hé ba Nguyén

Thi Thanh dé thu hoi no.

Anh Nguye én Thé Tai, chi Lé Thi Huyén dugc quy én wu tién néu ¢6 nhu cau
mua quyén sir dung dat tai thira dit s6 21; to ban d6 s6 72 tai dja chi Thén Luong
Quy, xa Xuan Non, huyén Dong Anh, Ha Noi khi Ngén hang TMCP Ky thuong Viét
Nam dé nghi xir 1y tai san thé chap l1a quyén st dung dat néu trcn Néu anh Tai, chi

Huyeén khong c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat so 21;
to ban d6 s6 72 da thé chap thi Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam ¢ quyén yéu

ciu co quan Thi hanh an dan sur ¢o thim quycn XU ly, phdt mai tai san bao dam la:
Qu) én sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi thira dat s6 21; to ban d6 sb 72
tai dja chi Thon Luong Quy, xa Xudn N¢n, huyén Déng Anh, Ha Noi theo Giay
chirng nhéan quyén sir dung dat & s M 220087 do UBND huyén Dong Anh cap ngay
25/11/1998 dimng tén ho ba Nguyén Thi Thanh nhung phm thanh todn tra lai cho anh

Tai, chi Huyén gia tri xdy dung clia cin nha 3 tang; 01 mai ton cot sit va 01 cong sat

thudc so hiru ctia anh Tai, chi Huven

\cu sau khi phat mai tai san dam bao ma sO tién van I\hong du tra ng thi budc

Cong ty c6 phan xe di¢én E- Smart Canada (tén cti la cong ty co phan FBA Viét Nam)
phai co nghia vu uep tuc thure hién viéc tra ng cho Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét

Nam cho dén khi tit toan xong toan bo khoan ng.

Ngoai ra Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo theo
quy dinh cua phap luat.

Khong dong y véi ban an so tham ngay 26/11/2021 Ngan hang TMCP K¥
thuong Viét Nam ngp don khang cao dé nghx Toa 4n cap phuc tham sira ban an so

tham véi noi dung anh Nguycn Thé Tal va chj Lé Thi Huycn khéng dugc quyén wu
tién mua Quyen sir dung dat tai thira dat s6 21; to ban dd sé 72, dia chi thon Luong

Quy, xa Xuan Non, huyén Dong Anh, Ha No1.
Tai phién toa Ngan hang van giir nguyén yéu cau khang cdo.

Tham gia phién tod, ba Thanh co y kién: Ba x4c nhén c6 ky Hop dong uy quy en
cho anh Tuan dé anh Tuan vay tién Ngan hang. Tuy nhién anh Tuan vay tién cu thé
nhu thé nao, ba khong bxet Na) ba dé ng}n Toa an },w cau anh Tuén phai tra ng cho
Ngén hang, ba khong dong y Xir ly tai san nha dat clia gia dinh ba.

Pai dién Vién kiém st nhan dan Thanh phé Ha N¢i véng mat nén khong c6
quan diem.
NHAN DINH CUA TOA AN:

\\;i \ &=
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Ccéin cie vao tai licu, clnmg cie da dirge kiem tra, xem xét tai p/mn toa, két quc
viée tranh tung tai phién toa, y kién ctia kiém sdt vién, cdc quy dinh ciia phdp ludt,

Hoi a omz xét xie nhan dinh:

[1]. Vé vige viing mit cia dwong su: Phién toa duge ma lan thir hai, Toa én da
triéu tap hop 1¢ ddi véi cdc duong su. Bi don va nhimng ngudi c6 quy én lgi, nghia vy
lién quan Khdc (tnr ba Thanh) \i'mg mat. ThCO quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 diéu
296 B ludt 1o tung dan sy Hoi done X€t Xtr van tien hanh xét xir vu an.

[2]. X¢ét khang cdo cua Ngan hang TMCP Ky thuong Viét nam:

- Hop donﬂ tin dung ng{m han s6 7737/HDTD/NH PN/TCB dugc Ngan hang
va Cong ty ¢o phan FBA Viét Nam (nay la cong ty c6 phan xe dién E- Smart Canada)
ky ngéy 2/3/2011. Cung ngay Ngan hang da glal ngan sb tién 3.774.550.000 dong cho
Cong ty FBA Viét Nam theo khé uéc nhin ny 50 7232. Do Céng ty vi pham nghia vu
tra ng nén Ngéin hang c6 don khoi kién yéu cau co phan FBA Viét Nam thanh toan s6
tién con ng. Ban dn so thim quy ét dinh Cong ty cd phan FBA Viét Nam phai tra Ngén
hiang sb tién 14.434. 285.332 dong, trong d6 Ng gdc: 3.749.290.234 dong. No lai
trong han: 38.676.607 dong. No lai qua han: 10.646.318.491 déng tam tinh dén ngay
Xét Xir so tham. Sau khi xét xir so tham, cdc duong su khong khang cdo, Vien luem sat
nhan din quian Hoang Mai khong khing nghij doi VOl $O tién Cong ty. ¢ phan FBA
Viét Nam phai tra Ngan hang nhu an so tham di quyét dinh. Do d6 phin nay di phat

sinh hiéu luec.
- X¢ét Hop dong thé chap sb cong chimg 929.201 1/HDTC-TCB ngdy 25/02/2011

Can cu Gla) chimg nhin quyén sir dung dat s6 M 220087 do UBND huyén
Dong Anh cap ngay 25/1 1/1998 chimg nhan ho gia dinh ba Nguye én Thi Thanh duogc
quyén sir dung thira dit sb 21 to ban do 72, dién tich 551m2 tai thon Luong Quy, xa
Xuan Non, huyén Dong Anh, Ha Noi.

Ngay 23/01/2009 ba Nguyén Thi Thanh ky hop dong uy quyén cho 6ng Nguyen
Anh Tuan s6 cong chung 110/2009/HDUQ tai Vin phong cong ching Trung Tam,
Diéu 2: Noi dung uy quyen: Bén A dong y y uy quyén cho bén B the chap hodc Ihe chap
cho bén thit ba toan by Quyé én sir dung dat néu tai diéu 1 dé vay vén tai cdc Ngan hang
hodc cac ro chirc tin dung. S6 tién vay, cdc diéu kién thé chap khac do bén B toan

quyén quyét dinh.

Ngay 23/02/2011 hai bén ky phu luc hop dong s6 cong chimg 1282/2011/HDTC
bo sung thém néi dung tai diéu 2 cua Hop dong thé chap: Bén B duoe uy quyén lai cho

bén thir ba thiee hién cac noi dung uy quyeén.

Sau khi ky hop dong uy quyen ngay 25/02/2011 tai Van Phong cong chimg
Thang Long, ong Nauyen Anh Tuan da ky Hop dong thé chap so cong chimg
929.2011/HDTC-TCB. Di¢u 1 hop dong quy dinh: Tai san thé chap 1a cdc tai sin

cung cac quy cn va lgi ich phat sinh tir tai sian thugc quyén s& hiru hop phap ciia
bén thé chap ddi voi thira dit s 21, t& ban do s6 72, dién tich 551m2 tai dia chi thon

Luong Quy, xa@ Xuén Non, huyén Dong Anh, Ha N¢i dam bdo nghia vu trd ng goc 141,
phi, boi thuong.... tai Hop dong tin dung ky trudc, trong va sau ngay 25/02/2011 va
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ac phu luc, vin ban thoa thuin sira doi bo sung kém theo. S6 tien Ngéan hang dong ¥

cap tin dung cho bén durge bao dam la 3.774.550.000 dong.

Theo bun ban kiém tra, dinh gia tai san dam bao m.a? 25/2/2011, Ngan hang,
bén vay, bén thé chap xac dinh gla tr] tai san thé ch.np la quycn sir dung dit va thue té
cong trinh tai thoi diem dinh gid dé 1am cin ctr cho v ay.

Ngay 25/02/2011 Vin phong ding ky dat va nha huyén Dong Anh chimg nhén
the chflp

Theo bién ban xem xét thim dinh ngay 6/4/2021 cua Toa an nhan din quin
Hoang Mai hién trang hi¢n nay trén dat ciia ba Thanh ¢6 céc cong trinh:

- 01 nha beé téng 03 tang, dién tich xay dung 65,5m2; dié¢n tich san: 196,5m2
truée nha 03 tang lop mai ton, dién tich 40,9m2.

- 01 nha cap 4 dién tich 49.9m2. Mai vay lop ton truéc nha cap 4 dién tich:
12m2.

Y kién cia Ngan hang xac nhan Tai thoi diém thé chap, trén dat chi c6 nha 01
tang cap 4. Nha 03 tang xdy mdi sau khi thé chép.

Trude khi Tecombank khai ki¢n doi ng theo hop dong tin dung, ngay 19/5/2016
ba Nguyén Thi Thanh c6 don khéi kién dé nghi Toa an huy Horp dong thé chap s6 cong
chimg 929.2011/HDTC-TCB ngay 25/2/2011 giira Cong ty co phan FBA Vi¢ét Nam va
Ngan hang Tecombank véi ly do theo hop dong uy quyén, anh Tuin ky vuot qua pham
vi uy quyén va Giay chimg nhén Quyén sir dung dit cap cho hé gia dinh ba (trong d6
c6 ba va cic con) nhung hop dong uy quyén chi mét minh ba ky 13 khong ding.

Nga) 27/10/2017 Toa &n nhén dan Thanh pho Ha Noi da xét xur phuc tham tai
ban an so 183/2017/DS-PT va quy ét dinh khong chap nhin yéu cau huy Hop dong thé
chép tai san s6 cong chimg 929.2011/HDTC-TCB ngay 25/02/2011 cia ba \Iguven Thi
Thanh voi1 Ngéan hang Tecombank. Do d6 y kién cua anh Nguyén Thé Tai dé nghi huy
hop dong thé chap da duoc Toa 4n giai quyét tai ban dn sé 183/2017/DS-PT.

Theo Hop dong uy quyén so 110/2009/HD, dicu 2 cua Hop dong quy dinh ba
Thénh chi uy quyén cho 6ng Tuén thé clzap Quye én sir dlmg dat theo Giay chimg nhan
s6 M220087, khong uy quyen thé chip tai sin gin lién véi dat.

Theo diéu 1 Horp dong thé chap s0 929/2011/HDTC 6ng Tuan thé chz"xp cho
Ngan hang la cdc tai san ciung cac quyeén va lgi ich phat sinh tir tai san thugc quyén so
hitu hop phdp ctia bén thé chap.

Nhu vay pham vi uy quy én ctia ba Thanh khong uy quy én cho ong Tuan duoc
thé chap tai san gan hcn véi dat. Do do viéc ong Tuan ky Hop dong thé chap ¢ noi
dung thé chap cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thugc qu én so hitu hop phap
ciia bén thé chap khong dugc sy dong y cua ba Thanh nén ndi dung nay khong phat
sinh hiéu luc tirc 1a tai sin gin lién véi dat cla ba Thanh la ngoi nha cap 4 khong phax
4 tai san thé chap Theo quy dinh tzi khoan 19 dicu 1 Nghj dinh 11/2012/ND-CP nga)
22/02/2012 cua Chinh phu: 7] rong tmng hop chi thé clzap Quyé én sir dung dat ma
Hzong thé clmp tai san gan lien vi dat va ngu'm sir dung dat dong thoi la chit so hitu
1ai san gan lién vdi dat thi tai san gan lién véi dat duwoc xir Iy dong thoi voi Quyén sir
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dung dat. So tién thu diege tie vige xie Iy tai san dam bao diege thanh toan trudge cho chit

so hitu tai san qan lién véi dat, frie tr 1wong h(r/) 6 thoa thuan khdic. O diy ba Thanh

khong uy quy m thé dmp tai san giin licn voi ddl nén khi xir ly Thi hanh an, phan gia tri
xdy dimg nha cap 4 va cong sit trude nha cip 4 s¢ duge thanh toan lai cho ba Thanh.
Tai phién tod Ngan hang ciing dong y thanh toan nhing gia tri nay cho ba Thanh,

DSi véi nha 03 tang, anh Nguyén Theé ] :u trinh bay nam 2018 vg chong anh bo
ucn ra xdy dung ngdi nha nay. Hién tai vo chong anh Tai va céc con dang o tai day.
Diéu nay hoan toan phu hop vai y kién trinh bay cua Ngan hang la nha 03 tang, Xay

dumg sau khi thé chap.

Theo ndi dung an l¢ s0 11/2017/AL: Tai thoi diém thé chap, trén dat thé c/zap o
nhiéu tai san gan lién véi dat ma cé tai san thuge sé hiru cua nguoi si dzmg dat, co tai
san thugc so hitu cua ngueoi khac. Chi sir dung dat chi thé clzap quy én sir dung dat va
tai san gan lién véi dat thuge so hitu ciia minh. Khi xir Iy tai san thé chap Toa an phai
danh cho chit so hitu nha khong thugce so hiru cua ngtrm s dung dat diege quyén wu
tién nhan chuyé én nhiromg quyén sir dung dat dé néu ho ¢é nhu cau.

Trong vu 4n nay, nha 03 tang do anh Tai xdy dung ndm 2018 sau thoi diém thé
chap. Nhu vay tai thoi diém thé chap nim 2011 chua c6 nha 03 tang nén khong cé cian
cir xac dinh mrén dat thé chap c6 tai san khong thuéc s¢ hitu ciia ngueoi sir dung dat.

Toa an cap so tham ap dung 4n 16 s6 11/2017 quyét dinh anh Tai duoc quyen ru
tién mua doi voi Quyén sir dung dat (néu cé nhu cau) khong phzu la tinh hudng tuong
tu theo an 1é <6 11/2017. Béi 18: Ba Thanh da dona v dem tai san ctiia minh thé chép
cho Ngan hang tir nim 2009, nhung sau khi thé chap ba lai dong y dé vo chong anh Tai
xay nha trén dat nén khong thude trucmg hop anh Tai dugc quyén wu tién mua boi tai
thoi diém thé chap chua phat sinh ngdi nha 03 tang do anh Tai, chi Huyén xay dung.

Theo quy dinh tai dicu 4.2 cua Hop dong thé chap cac bén thoa thuan: Ngan
hang d aong y cho bén thé chap duwge dau ti vao tai san thé chap dé lam tang gid tri tai
san thé chap Phan gia tri tai sén tang thém Ngan hang sé eu tién thanh toan doi voi
phan gia tri tai san tang thém nay. Do do khi xur ly tai san thé chap, Ngén hang s€ phai
thanh toén lai gia tri xay dung nha 03 tang cho anh Nguyén Thé Tai nhu thoa thuén tai

Hop dong thé chap.
Yéu cau khang cao cua Ngan hang ve viec anh Nguye én Thé Tai khong dugc

quycn wu tién mua doi Vol Quyén sir dung dat ma trén dat c6 cong trinh anh chi da xay
nha 03 tang 1 pht hop véi quy dinh ctia phap luét, duge HDXX chap nhén.

An SO tham khong tuyén cho ba Thanh dugc thanh toan lai gia trj xay dung nha
cap 4 va cong sit trude nha cip 4 1a khong dung quy dinh tai khoan 19 dicu 1 Nghi
dinh 11/2012/ND-CP ngay22/02/2012 cua Chinh phu. Tai phién toa, Ngan hang dong v
thanh toan gia tri nay cho ba Thanh. Do d6 HDXX sira an so thim vé nhimg ndi dung

nhu da phan tich ¢ trén.

Vé 4n phi: Do stra 4n so thim nén nguoi khang céo khéng phai chiu an phi
KDTM phiic tham.

Tu nhimg nhan dinh trén;
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QUYET DINH
Can cir di¢u 342, 343, 344, 355, 581, 582, 586 B0 luat dan su 2005;
Ciin cir khoan 1 dicu 40, 148, 296, 308 B{ luat th tung dan sy 2015;

Cin cir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, Nghi dinh 50
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010, nghi dinh so 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua
Chinh phu;

- Can cu dicu 27, 29 Nghi qU}'ét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuimg vu
Quoc Hot;
Xtr: Chap nhan khang céo ciia Ngén hang TMCP K§ thuong Viét Nam

Sira bin @n kinh doanh thwong mai so thim so 17/2021/KI)TM ST ngé)
12/1 1/2021 ciia Toa dn nhan din quin Hoang Mai thanh pho Ha Noi doi voi

phan quyét dinh sau:

2. Truong hop Cong ty co phan xe dién E- ‘Smart Canada khong tra dugc ng thi
Ngén hang TMCP Ky thuong Viet Nam c6 quy én yéu cau co quan Thi hanh an dén
Su €O tham quycn xtr ly, phét mai tai san bao dam Ia Quyén sir dung dat va tai san gén
lidn véi dat dbi voi thira dat s6 21; to ban d6 s6 72 tai dia chi Thon Luong Quy, Xa
Xuan Non, huyén Dong Anh, Ha Noéi theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat & so
M220087 do UBND huyén Dong Anh cap ngay 25/11/1998 dimg tén h ba Nguye én

Thi Thanh dé thu hoi no.

Anh Nguyén Thé Tai, chi Lé Thi Huye én duoc quy én wu tién néu ¢ nhu cau
mua quyén st dung dat tai thira dit sb 21; 1o ban d6 sb 72 tai dia chi Thon Luong
Quy, xa Xuan No¢n, huyén Déng Anh, Ha N¢i khi Ngan hang g TMCP Ky thuong Viét
Nam dé nghi xir ly tai san thé chip la quy én sir dung dit néu trén. Néu anh Tai, chi
Huyén khong ¢6 nhu cau nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat so 235
to ban do s6 72 da thé chap thi Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam c6 quy én yéu
cau ¢o quan Thi hanh an dan sy c6 thim quy én Xir l) phat mai tai san bao dam la:
Quyeén sir dung dat va tai sin gin lién vai dat doi véi thira dit sb 21; t& ban do s6 72
tai dia chi Thon Luong Quy, xd@ Xudn Non, huyén Dong Anh, Ha Noi theo Giay
chirg nhan quyén sir dung dit & sé M 220087 do UBND huyén Dong Anh cap ngay
25/11/1998 dimg tén ho ba Nguyén Thi Thanh nhung phal thanh toén tra lai cho anh
Tai, chi Huyén gia tri xay dyng cua can nha 3 tang: Ol ma1 ton cot sat va 01 cong sit
thudc s& hiru ciia anh Tai, chi Huyé én. ~

Neu sau khi phat mai tai san dam bao ma s4 tién van khong du tra ng thi budc
Cong ty cb phan xe di¢n E- Smart Canada (tén cii 1a cong ty co phan FBA Viét Nam)
phai c6 nghia vy uep tuc thuce hién viéc tra ng cho Ngan hang TMCP K¥ Thuong Viét

Nam cho dén khi tat toan xong toan b khoan no.

Thanh: :

2. Trudmg hop Coéng ty ¢6 phan xe dién E- Smart Canada (tén goi cti Cong ty ¢d
phan FBA Viét Nam) khong tra dugc no hoéc tra khong da\ du thi Ngan hang TMCP
K¥ thuong Viét Nam co quy én yéu cau co quan Thi hanh an dan sur cé thim quy &n Xir
IV, phat mai tai san bao dam la Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dit tai thia
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dat s6 21; 1o ban do s6 72, dia chi Thon Luong Quy xd Xuin Non, huy¢n Dong Anh,
Ha Noi theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 M220087 do UBND huyc,n Dong

Anh cap ngdy 25/11/1998 dimg tén ho ba Nguyén Thi Thanh. Hep dong thé chap tai
san cta bén thir ba sé cong chimg 929. 201 1/HDTC- TCB ngay 25/02/2011 tai Van

phong cong clumn Thing Long. Tai san gan lien voi ddt duge xu ly dong thai véi
quyén sir dung dat. Sau khi xr 1y, phit mai tai san thc chap, sd tién thu dugc s€ thanh

todn tnrdc gn:‘a tri xay dung nha 0] tang (cap 4), cong st truge nha 01 tang cho ba
Thanh va gid tri xay dyng nha 03 tang, mai ton cot sit, cona siit trude nha 03 tang, cho
anh Tai, chi Huyén. Toan bd nhimg ngudi dang & trén dat phai di doi dé ban giao tai

san nha, dat cho Ngan hang.

S6 tién thu dugce sau khi xir ly, phat mai tai san thé chap con lal s¢ dugce thanh
todn toan bo khoan ng cua bén vay theo Hop dong tin dung, néu du Ngan hang sé
phéi thanh toén Iai cho bén thé chap. Néu thiéu bén vay phai thanh toan tra Ngin hang
s tién con thiéu,

Vé in phi kinh doanh thwong mai phiic tham:

Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam khong phal chiu an ph1 KDTM phuc
tham Hoan tra Ngén hang sé tién 2.000.000 dong tam (g 4n phi da ndp theo bién lai
s6 AA/7070/004973” ngay 17/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Hoang
Mai, thanh phé Ha Nai.

Cac quyét dinh khac cua ban dn so thim khéng c6 khang cdo, khing nghi ¢6
hiéu luc thi hanh.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngubi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai céc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an déan sy; thoi higu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh dn dén su.

Ban 4n phtic tham cé Hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Ha Néi; THAM PHAN - CHU T(,)A PHIEN TOA

- TAND quan Hoang Mai;
- VKSND qudn Hoang Mai;

- Chi cuc THADS TP C
- Chi cuc THADS qucg %p ‘T}J

- Purong sie; 0ONG ANH. na2y/ Jthang. . ném..')..\l.q
- Liew HS, VR cut [H HANH AN DAN SUH.DCNG ANM

¢ Thuy Linh

CHAP HANH VIEN
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CUC THI HANH AN DAN SU TP HA NOI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THI HANH AN DAN SU’ Déc 1ap - Tir do - Hanh phiic
HUYEN DONG ANH

sé: 98 /QD - CCTHADS Déng Anh, ngay 19 thang 9 nam 2023

QUYET DINH
Thi hanh én theo yéu cau

CHI CUC TRUONG CHI CUC THI HANH AN DAN SU’

Cin cir khoan 1 Diéu 23, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 36, khoan 4 Diéu 54
Ludt Thi hanh an din sy dugc sira doi bé sung ndm 2014; khoén 2 Di¢u 15 Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 nam 2015 cua Chinh Phu.

Cin cir Ban 4n s6 146/KDTM-PT ngay 31 thiang 8 nam 2022 cua Toa én nhan
dan thanh phé Ha Noi va Ban 4n s6 17/2021/KDTM-ST ngay 12 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhan dan quan Hoang Mai.

Can cir Quyét dinh vé viéc uy thac thi hanh 4n s6 84/QD-CCTHADS ngay 28
thing 4 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4an dan sy quan Hoang Mai.

Cin cir Quyét dinh thi hanh 4n s6 87/QD-CCTHADS ngay 19 thiang 6 nam 2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dong Anh

Cin ctir Quyét dinh vé viée thu hoi quyét dinh vé thi hanh én s6 62/QD-
CCTHADS ngay 19/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh @n dan sy huyén Dong Anh.

Cin cir Cong van sb 6195- 03/2023/TB-TCB ngay 29/8/2023 cua Ngan hang
TMCP Ky thuong Viét Nam vé viéc chuyén giao quyén va nghia vu thi hanh én va
Hop dong mua ban no sé 2508/2023/HPMBN/TCB ngay 25/8/2023 giira ba Bui Thi
Thanh Huyén. Dia chi: S& 3A - ngach 420/29 - duong Khuong Dinh - phuomg Ha
Dinh - quan Thanh Xuan - Ha Noi véi Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam.

Xét dé nghi ctia Chép hanh vién dugc phén cng t6 chire thi hanh én.

QUYET DINH:

Dicu 1. Cho thi hanh an dbi vai : Cong ty co phian xe dién E - Smart Canada
( tén cii 1a Cong ty c6 phan FBA Viét Nam) .

Dia chi theo ding ky kinh doanh : S6 1 - N7 - TT5 khu dé thj Bic Linh Dam -
phuong Dai Kim - quan Hoang Mai - Ha Noi. Dia chi theo thong bao cuia Cong ty :
Tang 3 - AS - TT3 Bic Linh Dam - phuong Dai Kim - quan Hoang Mai - Ha Ngi.

Cac khoan phai thi hanh :

Budc Cong ty ¢ phan xe dién E-Smart Canada ( tén cii la Cong ty co phan FBA
Viét Nam) tra ng ba Bui Thi Thanh Huyen theo hop dong tin dung so
7232/HDTD/NH-PN/TCB ngay 02/3/2011 va giay nhan ng tinh dén ngay 12/11/2021

nhu sau:
-Nog gbc : 3.749.290.234 dong
_No lii trong han : 38.676.607 dong
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Tong cong goc va lai : 14.434.285.332 dong ( muwcoi bon ty, bon tram ba mueoi tie
tricu, hai tram tam meoi lam nghin, ba tram ba mucoi hai dong)

K¢é ur ngay 13/11/2021, Cong ty ¢d phan xe dign E bmart Canada ( tén cii la
Cong ty ¢d phan FBA Viét Nam) con phai cluu tién 1ai doi vdi so tién no gOc cham tré
theo mire 1di sudt thoa thuén trong cdc hop dong tin dung cting khé ude nhin ng di ky
két, twong vmg vai thoi gian cham tra.

Trudng hop Cong ty ¢d phan xe dié¢n E-Smart Canada ( tén cii la Cong ty cO
phan FBA Viét Nam) khong tra dugc ng thi ba Bui Thi Thanh Huycn cO quyén yéu
cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quycn xur ly, phat mai tai san dam bao la
Quycn sur dung dat va tai sin gin lién véi dat ddi véi thira dat s6 21, t& ban db sb 72,
dia chi : Thon Luong Quy, Xd Xuan Non, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi theo
Glay chimg nhan quyén str dung dat sé M220087 do UBND huycn Dong Anh, thanh
pho Ha Noi cap ngdy 25/11/1998 dimg tén hd gia dinh ba Nguyén Thi Thanh. Hop
dong thé chap tai san cta bén thir ba so Cong chimg 929.2011/HDTC-TCB ngay
25/02/2011 tai Van phong Cong chimg Thang Long. Tai san gan lién véi dat dugc xur
ly dong thai véi Quyén sir dung dét. Sau khi xir 1y, phat mai tai san thc chap, so tién
thu dugc sé thanh toan trudce gia tri xay dung nha 01 tang ( cap 4), cong sat truge nha
01 tang cho ba Thanh va gia tri xay dung nha 3 ting; mai tén cot sit, cong sdt trudc
nha 03 tang cho anh Tai, chi Huyén. Toan b nhimng ngudi dang & trén dat phai di doi
dé ban giao tai san nha, dat cho ba Bui Thi Thanh Huyén.

S6 tién thu dugc sau khi xir ly, phat mai tai san thé chap con lai s& dugc thanh
toan toan bg khoan ng cua bén vay theo hop déng tin dung, néu du ba Bui Thi Thanh
Huyén sé phai thanh toan lai cho bén thé chap. Néu thiéu bén vay phai thanh toan tra
ba Biti Thi Thanh Huyén s6 tién con thiéu.

Piéu 2. Chap hanh vién Nguyén Thi Kim Chi dugc phan céng t6 chirc thi hanh
4n c6 trach nhiém t6 chirc thi hanh Quyét dinh nay.

Dieu 3. Ngudi phai thi hanh 4n, nguoi duoc thi hanh 4n va nhitng ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dmh nay.

Diéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhan: __CHICUYC TRUONG
- Nhu Di¢u 2, 3. // WS T2
- Vién KSND huyén Dong Anh. AN ':-_——-»_'.:'_:\-f\ <P N
- Ké toan nghiép vy. Forp 3o NNz
- Lwu: VT, HSTHA. Pl by TSR
‘\.i\ R "‘;f e | 2 J
& Nglq en Ngoc Vinh
\\,/
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CONG TY CP GIAM DINH VA THAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM

DINH GIA PHUONG DONG Doclip-Tudo-lgnh phic
S6: 02428736-PD/CT Ha Noi, ngay 08 thang 05 ndm ZOZI

. /;
CHUNG THU THAM DINH GIA [
Kinh giri: CHI CUC THI HANH AN DAN SU HUYEN DONG ANH

Ciin cir Hop dong thim dinh gia s6: 8736/HDTDG-24/PD ngiy 05/04/2024 giira Chi X
cuc Thi hanh dn dan sy huyén Pong Anh vdi Cong ty ¢ ph?m Giam dinh va Thim dinh gi4 ‘
Phuong Dong.

Cin cir Béo cdo két qua thim dinh gia s6 02428736-PD/BC ngay 08/05/2024 cia Con
ty C6 phan Giam dinh va Thim djnh gia Phuong Dong;

Ciin cir cdc tai li¢u lién quan dén tai san thim dinh gi4 do khach hang cung cap;

Cong ty C3 phin Gidm dinh va Thim dinh gi4 Phuong Déng cung cip Chimg thy thim
dinh gid s6: 02428736 - PD/CT ngdy 08/05/2024 véi cdc ni dung sau dy:

1. KHACH HANG THAM DINII GIA:

Tén khach hang  : CHI CUC THI HANH AN DAN SUJ nUYtN DONG ANH

Dia chi - Dudmg 23B, xi Tién Duong, huyén Dong Anh, Ha Noi

2. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA:

- Tai sin thim dinh gi4: Quyén sir dung dét va tai'sin gﬁn lidn véi dit cia thira dit s6 21, to
ban dd sb 72, dia chi: Thon Luong Quy, xa Xuin N()n huyén Dong Anh, Ha Ng1 theo Gidy
chimg nhin quyén sir dung dit s6 M 220087 do UBND huyén Dong Anh cip ngdy
25/11/1998 dimg tén hd gia dinh ba Nguyén Thj Thinh.

. Chi tiét vé& dic diém phép Iy va kg thudt cua t3i sin: Xem tai Béo cdo ket qud tham djnh
gid s& 02428736 - PD/BC ngay 08/05/2024 cta Céng ty Cé phin Giam dinh va Thim djnh

gia Phuong Dong.
3. THO1 DIEM THAM DINH GIA:
Théang 05/2024.

4. DIA DIEM THAM DINH GIA:

xa Xuin Nén, huyén Dang Anh, thinh ph6 Ha Noi.

5. MUC DiCH THAM DINH GIA:

D& khéch hang lam co sd trong vi¢e xic dinh gia tri phuc vu cong tic thi hanh 4n,

6. Q/_S_I:I_Q_U_'LPI JAP LY:

6.1. Céc viin bin phép Iy vé tham dinh gis:

. Ludt gid sb 11/2012/QH13 duge Qudc hoi nude Cong hoa x3 hdi chu nghia Vict Nam
khéa XIII, ky hop thir 3 thong qua ngiy 20 thing 6 nim 2012;

Nghi dinh s& 89/2013/ND-CP ngdy 06 thang 08 nim 2013 cia Chinh phu vé vige quy

— Trane sa 16
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dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cia Luit Gid;

- Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2013 cia Chinh phi viéc quy dinh
chi tiét va hudng din thi hinh mdt s didu cia Luit gia vé thim dinh gia;

- Nghi dinh s 12/2021/ND-CP ngiy 24/02/2021 ctia Chinh phi sira ddi, bb sung mét sb
diéu ctia Nghi dinh s 89/2013/ND-CP ngiy 06/8/2013 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
thi hinh m{t s6 dicu ctia Lujt Gia vé thim dinh gia;

- Thdng tir s 38/2014/TT-BTC ngiy 280032014 cita B Tai chinh hudng din mét sb diéu
cia Nghj dinh sd 89/2013/ND-CP ngay 06 thing 08 nim 2013 cia Chinh phii vé viéc
quy dinh chi tiét thi hianh mét sd diéu cita Luit Gia vé thim dinh gii;

- Thong tur s6 60/2021/TT-BTC ngiy 21/07/2021 ciia B Tai chinh vé viéc sira ddi, bd
sung mit sO dicu cira Thong tr sd 38/2014/TT-BTC ngay 28/03/2014;

- Thong tur s6 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 ciia B) Tai chinh vé viéc ban hanh tiéu
chuén thim dinh gi4d s6 01,02,03 va 04;

- Thong tr s6 282015/TT-BTC ngay 06/03/2015 ciia By Tai chinh vé viéc ban hanh tiéu
chuén thim djnh gi4 sb 05, 06, 07:

- Théng t s6'126/2015/TT-BTC ngiy 20/0872015 cita B) Tai chinh vé viéc ban hanh tiéu
chuin thim dinh gi sb 08; 09; 10;

- Thong tursd 145/2016/TT-BTC ngiy 06/10/2016 cita B Tai chinh vé viéc ban hanh tiéu
chuén thim djnh gia sé 11; ~ '\ -

i n)angmsézafzozln'r-mcmyz'lmrzozl cita B Tai chinh vé viéc ban hanh tiéu
du&m\ﬁmdmhg;asé 12; .

y Mmmosmxm-mcmymmmumnomammvémmm tiéu
chuén thdm dinh gié sb 13.

6.2. Cdc viin bin phip ly khic lién quan dén thim dinh gii:

- B luft din sy sb: 91/2015/QH13 ngiy 24/11/2015 ciia Quic hdi nurde Cong hda xa hji

chii nghia Viét Nam va céc viin ban dudi luit hudng dan thi hanh;

- Luét doanh nghiép sbé: 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cita Quéc hdi nudc Cong hoa xa

hdi chi nghia Viét Nam va céc viin bin dudi luit hudng din thi hanh;

- Luét dit dai sb: 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 cita Qudc hi nudc Cong hoa xi hdi chi

nghia Viét Nam va céic viin ban dudi luit hudng din thi hanh;

- Luft xdy dung sb: 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 ciia Quic hdi nuéc Cong hda xa hdi

chii nghia Viét Nam va céc viin ban dudi luit hudng dén thi hénh;

- Lujt kinh doanh b4t ddng sin sb: 66/2014/QH13 ngiy 25/11/2014 ciia Quic hdi nuic

Céng hoa xa hdi chii nghia Viét Nam va cic viin bin dudi lujt hudng dén thi hanh;

- Théng tir sb 06/2021/TT-BXD ngiy 30/06/2021 ciia B$ Xiy dung quy dinh vé phén cip

cdng trinh xdy dyng va huéng din dp dung trong quin ly hoat déng diu t xiy dyng;
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- Quyét dinh sb 05/2023/QD-UBND ngiy 28/3/2023 ciia UBND thanh pho Ha Néi vé viéc
Ban hanh gia xiy dyng méi nha &, nha tam, vét kién tric lam co s& xéc dinh gi tri bbi
thudmg, hd trg khi nha nude thu hdi dét trén dia ban thanh phd Ha Néx,

- Quy chuédn Viét Nam QCVN 03: 2012/BXD ciia Bd Xdy dung ban hanh quy chudn ky
thut qudc gia vé nguyén tic phén loai, phin cdp cong trinh xiy dung déin dyng, cong
nghiép va ha tang ky thuat 46 thi;

- Vin bdo hudng din sb 1326/BXD-QLN ngiy 08/0872011 cia B Xdy dung ve viéc
hudng dén kiém ké, dénh gia lai gia trj tai sin c6 dinh 12 nha, vét kién tric;

- Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ciia B Tai chinh vé viéc hudng din ché
d0 quan ly sir dung va trich khiu hao tii sin c6 dinh;

- Quyét dinh s& 30/2019/QD-UBND ngiy 31 thang 12 nim 2019 cia Uy ban nhén dan
thanh ph6 Ha N§i vé viéc ban hanh quy dinh va bang gia céc loai dét trén dia ban thanh
pho Ha Noi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024.

- Hop ddng thim dinh gid sb: 8736/HDTDG-24/PD ngiy 05/04/2024 ky giita Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Ddng Anh vdi Cong ty cd phin Gidgm dinh va Tham dinh gia
Phuong Ddng.

6.3. Céc ciim cir khéc:

- Ngiin hang dir liéu cia Phuong Dong (OVI);
- Két qua khao sét thdng tin thi truong bét dong sin tai x3 Xuin Non, huyén Dong Anh, Ha
Ndi va céc khu vure lan cfn lién quan dén gid tri tii sin cung loai hodic tuong tu.

7. GIA TRI CUA TAl THAM GIA:

Gia tri thi truomg Gid tri thi trudmg ciia mdt tii sin ki mirc gid woc tinh s& duge mua bén
trén thj truomg .. 1 sb tién ude tinh dé tai sin c6 thé dugc mua, bén trén thj truomg trong
diéu kién thuong mai binh thuomg, ma sy mua ban d6 théa mén nhimg diéu kién cia th
trudmg tai thoi diém thim dinh gid (Tiéu chudn tham dinh gié Viét Nam sé 02 — Ban hanh
kém theo Thomg te sé 158/TT-BTC ngay 27/10/2014 cia Bé tai chinky).

8. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET (néu cé):

- Céc tai liéu do khach hang cung céip cho OV li chinh xéc va hop phép.

- ChmhsichamChmhphuh&\dmmwubngkhﬁngobnhnngb&déngbhmwng
9. CACH TIEP CAN, PHUONG PHAP THAM DINH GIA

9.1. Céch tiép cin:

Tiép ciin ti sin trén theo cich tiép ciin tir thj trudng va cich tip cin tir chi phi dé xéc dinh
gid try.

9.2. Phwong phip thim dijnh:

- Phuong phiép so sénh, phuong phép chi phi: Phuong phép chinh.

- Phurong phdp so sanh: 1.4 phuong phip thim dinh gid dua trén co s phén tich mirc gid
clia cac tai san tuong ty vai tdi san cin tham dinh gia da giao dich thanh cdng hodc dang
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mua,bénuénmtru(mgvéolhbldlémlhﬁmdinhgﬁhoécginvmth('ndnz:m(himdmhgxa'
dé udc tinh va xac dinh gia tri thi trudmg cia tai san (Tiéu chudn TDGVN 08). .
- Phuomg phdp chi phi thay thé: 1.4 phuong phap tham dinh gid xic dinh gid trj cia ti sin
thdm dinh gi4 dya trén co s& chénh léch giira chi phi thay thé dé tao ra mdt tai san tuong tu
tai san thim dinh gid c6 cung chirc ning, cong dung theo gid thi truomg hién hanh va gia tn
hao mon ciia tai sin thim dinh gia. Phuong phép chi phi thay thé thudc cach tiép cin tir chi
phi. (Tiéu chudn TDGVN 09).
- Phuong phap khac: Trong pham vi s6 liéu, thong tin thu thip dugc khong du thdng tin dé
tinh todn theo cic phuong phép khac.
10. KET QUA THAM DINH GIA:

Trén co s& céc tai liéu do khich hiang cung cp, voi co s& g tn va céc phuong phép
thAm dinh gid duoc dp dung Céng ty Cb phin Gidm dinh va Thim dinh gia Phuong Dong
thén uok&qmuamdmhjgmmsﬁmmahmosan4mm

_ Doa| S6 | Dom
Stt Tém tai sin [ vi 1 s (“:)H Gia tr} (vad)
Quyén st dung dét cia thira dit sb |
| mﬁf’ :’ );’;:’::‘:::; m? | 5315 | 27427000 | 14.577.450.500
Dong Anh, Ha Nji
2 | Nhaclp4 m | 477 32.410.070
3 | Nha3 ting m? | 203,1 862979019
4 | Cbng siit (nha cap 4) m? 5 494 000
5 | Cng sit (nha 3 ting) m? 8 4.800.000
6 | Mai che t6n m | 409 10.208.640
7 | Céy Nhin Ciy | 2 3.200.000
8 | Céiy Hong Xiém Ciy 800.000 |
9 |Ciy O Cay | 1 140.000
10 | Cay Téota Cay | ! 100.000
11 | Cay Mit Ciy | 2 160.000
Tong chag 15.492.742.229
Lam trom 15.492.742.000

Béng chit: Mudi lim ty, bon trim chin msroi hai trigu, bdy trim bon mroi hai nghin ddng./.
Ghi chii: Gid trén chiea bao gém cdc khoan thué, phi khdc theo quy dinh.

11. PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA:

| IS S .
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- Két qua thim dinh gid nay chi duge sir dung cho myc dich da ghi tai Muc 5 ciia Chimg
thu thim dinh gid. Khich hing (nguin yéu ciu) phii chiu hoan todn trach nhiém néu sir
dung chimg thu niy vao myc dich khic.

- Két qua thim dinh gid dugc cic thim dinh vién tién hanh mdt cich doc lp, chuyén
nghiép, chinh xéc va cin trong véi ky niing va trich nhiém cao nhit theo yéu céu cia khéch
hang.

- Chimg thu duoc phit hinh chi dé tur viin vé gia tri tii sin cho khéch hing tham khao lim
co s& xem xét, ciin nhiic va ty quyét dinh vé mirc gia theo muyc dich da yéu céu. OVI khong
di sdu tim hiéu vé ngudn goc chi quyén. Quyén s hitu cia téi sin do co quan cb thim

quyén cip.

- Chimg thw tham dinh gia do OVI phét hanh chi sir dung bén chinh, 6 luong dd duoc gh

rd trong chimg thu va chi cip cho ngudi yéu cdu. OVI chi cip thém bén sao khi c6 yéu ciu

béng viin bén cia khach hing néu rd muc dich sir dung. Théi han, hiéu lyc cia béin sao la
thoi han con lai cia bin chinh. OVI khdng chiu trich nhiém khi khach hing sir dung bén
copy @¢ chimg minh gid trj tai sin.

- Céc nhgn xét vé tinh trang thuc 1€ cia tii sin cho myc dich thim dinh gid d3 néu ma

khéng nhim mé ti cac bi méit iéng tu hay khuyét tit cia né. OVI khéng chiu trich nhiém

vé bét ky hdu qua phét sinh qua viéc trich din cic nhin xét, dinh gia trong chimg thur.

- Chimg thu thim dinh gi4 khong cé gié tri thay thé bt ky loai gidy chimg nhén quyén s&

hiru, quyén sir dung tii sin ndo cia khich hing. '

- Két qua thim dinh gid trén chi c6 gia try khi khach hang hodn tit cac tha tuc phap Iy va

nghia vu tdi chinh lién quan dén dich vu thim dinh theo quy dinh ciia phép hudt

- Bj hd so thim dinh gi4 bao gdm: Chimg thu thim dinh gia; Bao cdo thim dinh gia, cic

phu luc kém theo va la by phin khdng tich roi chimg thu thdm dinh gid.

- Han ché ciia két qua thim dinh gid:

+ Ké& qua thim dinh gia chi xéc nhén cho tai sin theo d¢ nght cia khach hang Dic
diém, sb lwong, .. va thyc trang cia tai sin duge md ta chi tiét tai Muc 4 cia Béo céo két
qua thim dinh gid.

+ Két qui thim dinh gi4 trong Chimg thu thim dinh gis I mdt trong nhing co s& dé
khach hang tham khdo khi xdc dinh gid tri cia tii sin.

+ Viéc xac minh tinh chinh xéc trong cic thong tin tir thi truomg con han ché, thi
trudmg tai khu vuc cia bét dong sin khong c6 nhiéu giao dich.

+ Két qua thim dinh gia dya trén cic thong tin, dif liéu tir thi trudmg thu thip dugc tai
thai diém thdm dinh gid va trude thén diém thim dinh gid trong khodng than gian duge quy
dinh, nhimg dir liéu ndy c6 tinh chét lich sir nén trong trudmg hop thi trudmg c6 nhimg bién
dong bt thudmg (tiing hodic gidm) trong tuomg lai gin so vai céc thong tin thu thip dé dua ra
két qua co sur bién dong lém khi hiéu luc cia chimg thur chua hét.

WA NN
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+ OVI khéng c6 trich nhiém kiém tra thong tin ciia nhiing bén sao céc gidy &, tai liéu
lién quan dén tinh chét phép Iy ciia tai sin dé nghi thim dinh gi4 so véi ban goc.
- Khéch hang va ngudi dai dién ciia minh chiu hodn todn trich nhiém vé:

+ Tinh chinh x4c cuia cic thong tin, cic dic diém kinh té - ky thuat cia tai san, ho so
tai liéu ma minh cung cap.

+ Tinh chinh xéc va phap Iy ciia cic ban copy, déng diu sao luu céc tai li¢u lién quan
dén tai sin dé nghi thim dinh gi4 ma minh cung cip.
12. THOT HAN VA HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA:
180 Ngay ké tir ngay ky.

lagAgmme

- Bio cdo két qua thim dinh gid 50: 02428736-PD/BC ngay 08/05/2024; .
- Céc gidy t, tai liéu lién quan dén tai sin thim dinh gid. ‘5
Chimg thu thim dinh gi4 dwgc phét hinh 03 (ba) ban chinh bing tiéng Viét c6 gia tri nhu's
nhau, mt bén dugc luu gii tai OVL, 02 bén con lai cung cip khich hing.

Moi hinh thirc sao chép_chimg thu thim dinh gia khong cé sy ddng y bang vin ban ciia
Céng ty C phin Gidm dinh va Thim dinh gia Phuong Dﬁng?éuléhénh vi vi pham phap
Judt |

T/M CONG TY CP GIAM DINH VA
. 'THAM DINH GIA PHU'O’NG PONG

THAM DPINH VIEN

E—

NGUYEN NGOC THUYEN

S AC§“L"§ 2117.1860 S6 thé: IX14.1072

DONG ANH, ngéy/ghang ....... ..nam.. LY
CHICUC THIHANH AN DAN SUH.DCNGANK  CHAP HANH VIEN

Npayén Ghe Him Che

N14719 T34 DhirT Trmane s0 66
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CHI CUC THI HANH AN DAN SU Dic Iip - Ty do - Hanh phiic
HUYEN DONG ANH e R

50: 11 /QD-CCTHADS Dong Anh, ngay 30 thang 01 ném 2024

QUYET DINH
Vé vige clr(‘mg»ché ké bién, xir ly tai san

CHAP HANH VIEN |

Can cir khoan 5 Diéu 20, khodn 3 Diéu 71, Diéu 110, Diéu 111, Diéu 112 Lud
Thi hanh an dan sue dtr(rc stra doi bo sung nim 2014.

Can cir Ban dn so6 I[46/KDTM-PT ngay 31 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhdn
dan thanh pho Ha Néi va Ban an sé 17/2021/KDTM-ST ngay 12 thang 11 ném 202
cua Toa an nhdn dan quan Hoang Mai.

Can cir Quyét dinh thi hanh an sé 319/0D-CCTHADS ngay 03 thang 7 ném
2023 cua Chi cuc trieong Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Dong Anh.

Can cir Quyét dinh thi hanh dn sé 98/0D-CCTHADS ngay 19 thang 9 nam 2023
cua Chi cuc trieong C hi cuc Thi hanh an dan s huyén Dong A nh.

Xét thdy Cong ty 6 phan xe dién E - Smart Canada ( tén cii la Cong ty co  phan
FBA Viét Nam) c6 tai san dam bao déi véi ba Biii Thi Thanh Huyen

QUYET DINH:

Diéu 1. Ké bién, xir Iy tai san cua h gia dinh ba Nguyén Thi Thanh. Dia chi :
Thon Luong Quy - xd Xudn Non - huyén Dong Anh - Ha Noi.

Tai san ké bién, xir Iy gom:

QU) én sir dung 331 Sm2 dat \a tai san oan lién vm dat la nha 01 lane ( cap 4),
cong sit trudce nha 01 tang; nha 3 lang mai ton cot sit, cong sit trude nha 03 tang
dbi voi thira dat s6 21, to ban do sd 72, dia chi : Thon Luong QU), xa Xuan Non,
huyén Dong Anh, thanh phé Ha Ngi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so
M220087 do UBND huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi cap ngay 25/11/1998 dirng
tén ho gia dinh ba Nguyén Thi Thanh.

Piéu 2. Ho gia dinh ba Nguyén Thi Thanh khéng dugc chuyén dich, sang
nhuong céc tai san néu tai Diéu 1 Quyét dinh nay cho dén khi thi hanh an xong hoic
¢6 quyét dinh cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dong Anh.

Piéu 3. Ngudi phai thi hanh an, ngudi duge thi hanh an va nhitng nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan c6 trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

Piéu 4. Quyét dinh ndy ¢6 hiéu luc ké tir ngdy ky./.

- Nhu Dicu 2, 3.

- Vién KSND huyén Dong Anh.
- UBND xi Xuan Ngn.

- Ké todn nghiép vu. Lot
- Luu: VT, HSTHA. \ 7

Ngu} en/fm Kim Chi

-"'-0-.-
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Miu sb: DS-THADS
(Ban hanh kém theo Thong te s6 042023 TT-BT I
ngay 14°8/2023 cua Bo Tw phap)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc lip - Ty do - Hanh phiic

BIEN BAN
Vé viée ké bién, xir Iy tai san

Hom nay, vao héi 09 gid 00 phit ngay 29 thang 3 nam 2024 tai thira dat s6
21, to ban do sé 72, dia chi : Thén Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Dong Anh,
thanh pho Ha Néi.

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6 31 9/0D-CCTHADS ngay 03 thang 7 nam
2023 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an ddn sw huyén Dong Anh.

Can cir Quyét dinh thi hanh én sé 98/0D-CCTHADS ngay 19 thang 9 nam
2023 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an ddn sw huyén Dong Anh.

Can ctr Quyét dinh vé viée cuong ché ké bién, xir Iy tai san so 11/0D-
CCTHADS ngay 30 thang 01 nam 2024 ctia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn
dan sy huyén Dong Anh.

I. Thanh phan

1.Thanh phﬁn tham gia cudng che

Dai dién co quan thi hanh an dan su

Ba: Nguyén Thi Kim Chi , chitc vu: Chéap hanh vién

Ong: Nguyén Dirc Nam, chirc vy: Thu ky thi hanh én — ghi bién ban.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh.

Ong: Dé Ngoc Son, chirc vu: Kiém sat vién.

Dai dién chinh quyén dija phuong:

Ong: Nguyén Dirc Ngoan, chirc vu: Phé chu tich UBND xa Xuan Non.

Ba: Dang Thuong Thuong, chirc vu: Cong chirc Tu phap xa Xuan Non.

Ba: Nguyén Hong Vi, chirc vu: Cong chirc Dia chinh xa Xuan Nén.

Ba: Tran Thij Thoa, chirc vu: Héi truong Héi Phy nir xa Xuan Nén.

Ba: Duong Ngoc Bich, Tram truéng Tram y té xa Xuan Non.

Ong; Nguyén Qudc Diing — Pho truomg Cong an xa Xuan Non

Ong Nguyén Tuan Anh - can by Ddi CSHTTP - Cong an huyén Déng Anh.

Pai dién: Vin phong ding ky dat dai Ha N§i — Chi nhanh huyén Dong Anh.

Ba; Lé Thi Ng?ln, chuce vu: Chuyén vién

Dai dién: Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Dong Anh.

/ \:(3” » &m.
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Ba: Trinh Thi Xuan Thu, chirc vu: Chuyén vién

2. Thanh phan khic

Nguoi lam ching:

Ong: Nguyén Thé Thau , chire vu; Trudng thén Luong Quy.

Ngugi dugc thi hanh an : ba Bui Thi Thanh Huyén . S6 3A, ngach 420/29
dudng Khuong Dinh, phuong Ha Dinh, quan Thanh Xuan, Ha N§i1. Co mat

Ngudi phai thi hanh an : Céng ty ¢6 phan xe dién E - Smart Canada ( tén
cii la Cong ty co phan FBA Viét Nam) . Dia chi theo ding ky kinh doanh : SO |
- N7 - TT5 khu d6 thi Bac Linh Pam - phuong Pai Kim - quan Hoang Mai - Ha
Noi. Dia chi theo thong bao cua Cong ty : Tﬁng 3 - A5 - TT3 Bic Linh Pam -
phuong Pai Kim - quan Hoang Mai - Ha Ngi. Ving mat mic du di duge thong
bao hop lé€.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén tai san : ba Nguyén Thi Thanh,
anh Nguyén Thé Tai? chi Lé Thi Huyén - dia chi : Thén Luong Quy, xa Xuén
Non, huyén DPong Anh, Ha Noi. C6 mat

II. NGi dung

Sau khi tién hanh cac thu tuc cong bo quyét dinh cudng ché, cic quy dinh
cua phap luat c6 lién quan va tém tét ndi dung vu viéc, cac thanh vién tham gia
cudng ché da ké bién tai san thudc quyén so hiru, sir dung cua ho gia dinh ba
Nguyén Thi Thanh dé dam bao thi hanh Ban an s6 146/KDTM-PT ngay 31 thang
8 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi va Ban an s6 17/2021/KDTM-
ST ngay 12 thang 11 nam 2021 cua Toa an nhan dan quan Hoang Mai.

Tai san ké bién bao gom:

Quyén sir dung 531,5m2 dat va tai san gan lién vai dat la nha 01 tang ( cap
4), cong sit trudc nha 01 tang; nha 3 tang, mai ton cot sat, cong sat trude nha 03
tang doi voi thira dat s6 21, to ban do sb 72, dia chi : Thon Luong Quy, xa Xuan
Nén, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Nbi theo Gidy chimg nhén quyén str dung
dat sé M220087 do UBND huyén Pong Anh, thanh phé Ha Néi cap ngay
25/11/1998 dimg tén ho gia dinh ba Nguyén Thi Thanh.

Vi tri thua dAt ¢6 cac chiéu tiép giap cu thé nhwr sau :

Mt trude thira dat ( mit ngd ) giap duong di cua xom ( dudng giao thong
nong thon ) co s6 do la: 16,38m

Mait sau thua dat dimg tir ngd nhin vao ( giap nha ong Nguyén Thé Rong)

cosodola: 1640m
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Chiéu dai bén tay phai thira dat dimg tir ngd nhin vao ( giap nha 6ng Nguyén
Thé Hung) ¢6 s6 do la : 32,60m

Chiéu dai bén tay trai thira dat dimg tir ngd nhin vao ( giap nha cu Nguyén
Thé Quy) ¢6 so do 1a : 33,03m

Téng dién tich thira dat 1a : 531.5m2

Tai san gan lién véi dat:

01 nha 03 tang dién tich xdy dung mdi tang la : 67,7m2 , méi ton ct sit
dién tich 40,9m2, cong sit trudc nha, xay nam 2018.

01 nha cap 4 ( 1 tang) , cong sét trude nha, dién tich xdy dung 1a : 47,7m2.

02 cay nhan, 01 cay hong xiém, 01 cay 6i, 01 cay tdo ta, 02 cdy mit.

Y kién cua duong su do6i voi viéc ké bién tai san:

- Ba Bui Thi Thanh Huyén c6 y kién: Png y véi cac ndi dung trong bién
ban ké bién ngay hom nay, de nghi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dong Aah
thuc hién dung quy dinh cua phap luét.

Sau khi ké bién xong, cac thanh vién tham gia cudng ché thong nhat khong
ude tinh gia tri tai san ké bién vi ly do : xung quanh day khéng cé bién dong giao
dich mua ban nha dat nén cac thanh phan tham gia cudng ché khéng thé udc tinh
dugc gia tri tai san ké bién.

Chap hanh vién giao va niém yét thong bao sé 266/TB-CCTHADS ngay
29/3/2024 cho ba Bui Thi Thanh Huyén, ba Nguyén Thi Thanh, anh Nguyén Thé
Tai, chi Lé Thi Huyén va giai thich cac quy dinh ctia Phap luit vé quyeén thoa
thuan vé gia tai san da ké bién va quyén thoa thuan vé t6 chirc tham dinh gia theo
quy dinh tai diéu 98 Luat thi hanh an dan su. Sau khi Chap hanh vién giai thich
thi ba Bui Thi Thanh Huyén khéng ddng y thoa thuén vé gia va khong dong y thoa
thuén lua chon té chirc tham dinh gia va dé nghi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Péng Anh ky hop dong dich vu véi t6 chirc tham dinh gia theo quy dinh ctia Phép
luat.

Ho gia dinh ba Nguyén Thi Thanh c6 quyén nhén lai tai sain néu Cong ty ¢
phan xe dién E- Smart Canada ( tén cii Cong ty ¢ phan FBA Viét Nam ) nop du
tién thi hanh an va cac chi phi phat sinh trudc khi mé cude ban dau gia tai san mot

(01) ngay lam viéc.

N iut
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Bién ban lap xong hoi 11 gidr 00 phit ciing ngay, lap thanh 01 ban, da doc lai
cho moi nguoi cung nghe, nhat tri, ky tén./.

Ba Nguyén Thi Thanh, anh Nguyén Thé Tai, chi Lé Thj Huyén di dugc nghe
va hiéu ndi dung bién ban nhung khéng dong y ky vao bién ban.

CHAP HANH VlEN NGUOI GHI BIEN BAN
2 St 1o (Ky, ghi ro ho tén)

") v
//ﬁ )l o

DAl DIEN VKSND DAI DIEN-UBND XA XUAN NON
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