CONG TY PAU GIA HOP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DANH DAU KHI VIET NAM Poc lap Ty do — Hanh phiic

80: 468/2025/QCHG Tp. HO Chi Minh, ngéy 29 thing 10 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

Phin I
Thong Tin V& Tai San

1. Tai san ddu gia:
1.1. Tai san déu gia: Quyén sir dung dat va tai san gén lidn v6i dat tai thira dét sd: 639, to
ban do so: 24, dia chi: Phuong Loc Phat, Thanh pho Béao Loc, tinh Lam Dong (nay 1a Phuong
1 Bao Loc, tinh Lam Dong).
1.2. Dic diém tai san d;‘lu gia: Theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung d4t Quyén s¢ hiru nha
& va tai san khéac gan lién véi dat s0 vao so cap gidy ching nhan: C88401 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Lam Dong cap ngay 17/11/2020, cap nhét bién dong ngay 08/07/2021,
cap nhét chu s¢ hiru ngay 24/06/2022:

- Thira dét s6: 639:

- To ban dd so: 24;

- Dia chi: Phuong Loc Phat, Thanh phé Bao Loc, tinh Lam Di‘)ng;

- Dién tich: 263 m? (béng chir: Hai trim sau muoi ba mét vudng);

- Hinh thirc sir dung: Str dung riéng;

- Muc dich str dung: DAt trong cdy lau nam;

- Thoi han sir dung: Dén ngay 15/10/2043;

- Nguén g st dung: Nhan chl}yén nhuong dat dugc Cong nhan quyén st dung dat nhu

giao dat khong thu tien sir dung dat.

+ Cap nhat bién dong ngay 08/07/2021:

Quyét dinh s 2448/QD-UBND ngay 28/06/2021 cia UBND thanh phé Bao Loc v/v: Cho

phép chuyén muc dich sir dung sang dAt & mot phan thira s6 639, to ban do so 24 V@i dign
tich: 140m?; thoi han st dung dat: LAu dai (da dong tien chuyén muc dich sur dung dat va I¢
phi trude ba theo bién lai s0 0007291 + 0007292 ngay 06/07/2021) theo ho so bién dong so

001245.CM.002.

< Thong tin quy hoach: Quy hoach dit & tai do thi, dét‘ giao ‘th(‘)ng theo Quyét dinh so:
1899/Qb-UBND ngay 02/10/2023 cua UBND tinh Lam Dong vé viéc Phé duyét quy hoach
str dung dat dén nam 2023 thanh pho Bao Loc, tinh Lam Dong.

Luu y:

- Tai san dugc ban déu, gia theo nguyén hién trang thuc té. Nguoi tham gia qdéu gia dugc tao
diéu kién tham khao tat ca ho so phap ly cua tai san, xem tai sép, tim hiéu thong tin hién
trang, quy hoach cua tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san.

- Trong trudng hop dién tich thuc té chénh 1éch so véi gidy ching nhan thi nguoi trang dau




gia tu lién hé voi co quan nha nuge co thim quyén dé cap dbi giéy chimg nhan, tu chiu cic
chi phi phét sinh lién quan va cam két khong khiéu nai, tranh chap, khoi kién vé van dé nay.
2. Gia khéi diém: 1.468.000.000 dong (bang chit: Mot 1y, bon triam sdu muwoi tam triéu
dong). Gia ban tai san chua bao gom thué gia tri gia ting (“GT GT7). Nguoi mua dugc tai san
dau gia chiu thu¢é GTGT. VIB chiu trach nhi¢ém ndp thué thu nhéap doa}nh nghié¢p
(“TNDN"’)(néu co). Ngu'(‘ri mua duogc }éi san dau gid ty lam thu tuc dé,ng ky chuyén quyén so
hiru, quyén sir dung doi véi tai san déu gia va phai chiu céc loai thue, phi, 1¢ phi va céc chi
phi khéc (néu c6) phat sinh trong qua trinh déng ky chuyén quyén sé hiru, quyén sir dung tai
san dau gia theo quy dinh ctia phép luat.

3. Tén dia chi ciia ngudi c6 tai san va té chire ddu gia:

Ngudi ¢6 tai sin: NGAN HANG TMCP QUOC TE VIET NAM

Dia chi: Téng 1, (T‘ﬁng trét) va téng 2 Toa nha Sailing Tower, sb 111 A Pasteur, Phuong Sai
Gon, Thanh phd H6 Chi Minh.

To chire ddu gia: CONG TY PAU GIA HOP DANH DAU KHi VIET NAM

Dia chi: Phong 306A, Tang 3, Toa nha Binh Minh, S 2 Thi Sach, phuong Sai Gon, Tp.Ho
Chi Minh.

4. Noi ¢6 tai sin tai sdn déu gid, gidy t(‘)”vé quyén sé hiru, quyén sir dung d6i véi tai
san-dau gid, ho so phap ly d6i véi tai san ddu gia:

- Noi ¢6 tai sin: Thira dat s6: 639, & ban dd s6: 24, dja chi: Phudng Léc Phat, Thanh phd
Bao Loc, tinh Lam Dong (nay 1a Phuong 1 Bao Lic, tinh Lam Dong).

- Gig"iy to vé quyén s hiru, quyén sir dung d6i véi tai san diu gia: Giéy ching nhén
Quyén sir dung dat Quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so vao so cap giay
chung nhan: CS8401 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Lam DPong cap ngay 17/11/2020,
cap nhat bien dong ngay 08/07/2021, cip nhat chu s& hiru ngay 24/06/2022.

5. Thai gian, dia diém xem tai sin ddu gia:

- Thoi gian xem tai san: Tir 08 gior 00 phut ngay 03/11/2025 dén 17 gio 00 phut ngay
05/11/2025 (trong gio hanh chinh).

- Dia diém xem tai san truc tuyén: Nguoi tham gia du gia c6 thé xem hinh anh, tai li¢u,
thong tin phap ly cia tai san dau gia tai Trang thong tin dau gia truc tuyén cua Cong ty Dau
gia hgp danh Lac Viét - lacvietauction.vn ké tir ngdy niém yét viéc ddu gia tai san cho dén
trudc ngay mo phién dau gia.

- Dia diém xem tai san: Thira ddt s6: 639, tor ban dd s6: 24, dia chi: Phuong Loc Pht, Thanh
pho Bao Loc, tinh Lam Dong (nay 1a Phudng 1 Bdo Loc, tinh Ldm Dong).

6. Thoi gian, dja diém, diéu kién, cach thirc diing ky tham gia ddu gi4:

- Thoi gian ban h6}sor tham gia du gia, tiép nhan hd so tham gia ddu gia: T 08 gi0 00 phut
ngay 30/10/2025 dén 17 gio 00 phat ngay 06/11/2025 (trong gio: hanh chinh).

- Dia diém ding ky:

+ Cong ty dau gid hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Tang 3, Toa nha Binh
Minh, S0 2 Thi Sach, phuong Sai Gon, Tp.Hd Chi Minh.

* Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam, D/c: Tang 1 (Tang trét) va tAng 2 Toa nha Sailing
Tower, so 111 A Pasteur, P. Sai Gon, Tp.HG6 Chi Minh.



+ Trang thong tin ddu gia truc tuyén cta Cong ty D4u gia hop ~danh Lac Viét:
lacvietauction.vn (1am theo hudng dan dé tham khao hd so moi tham gia dau gia va tai ho so
moi tham gia déu gia).

- Diéu kién ding ky tham gia: Céac ca nhén, td chirc ¢6 nhu cau, k‘hé nang tai chinh dugc tham
gia ding ky ngoai trir nhirng truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat dau gia tai san so
01/2016/QH]14 ban hanh ngay 17/11/2016 va Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat dau
gid tai san s6 37/2024/QH15 ban hanh ngay 27/06/2024.

- Céach thtrc dang ky:

+ Nop true tip tai Cong ty ddu gia hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Tang
3, Toa nha Binh Minh, S6 2 Thi Sach, phuong Sai Gon, Tp.H6 Chi Minh hodc Ngan hang

TMCP Quéc Té Viét Nam, D/c: Tang 1 (Tang trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, s6 111 A
Pasteur, P. Sai Gon, Tp.H6 Chi Minh.

+ Nguoi tham gia dau gia ding ky tai khoan va su dung tai khoan truy cap dé dang ky tham
gia déu gia trén Trang thong tin dau gid tryc tuyén cua Cong ty Pau gia hgp danh Lac Viét -
lacvietauction.vn.

7. Tién mua hd so tham gia ddu gia: 400.000 d6ng/01 bo hd so (Bén tram nghin dong).

8. Thoi gian, dia diém nhén tién dit truéc:

_ Tién.dat trude: 10% gia khoi diém: 146.800.000 ddng (Mot tram bon muwoi sdu triéu, tdm
tram nghin dong).

- Thoi gian nhan tién dat truée tir 08 gio 00 phut ngay 30/10/2025 dén 17 gis 00 phut ngay |

06/11/2025.

- Nguoi dang ky tham gia dau gia phai ndp toan bo sc‘)’tién dat trude dé tham gia dau gia vao
tai khoan hodic chuyén khoan vao tai khoan Cong ty dau gia hop danh Dau Khi Viét Nam so
6360123686868 M4 tai Agribank — Chi nhanh Tan Binh.

9. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia:

- Thoi gian td chirc phién ddu gia: Bit diu tir 09 gio 00 phat dén 09 giv 30 phut ngay
10/11/2025.

- Dia diém t6 chire dau gia: Tai Trang thong tin d4u gia truc tuyén ctia Cong ty Déu gia hop
danh Lac Viét - lacvietauction.vn.
10. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc ddu gia, buwdc gia:
- Hinh thte déu gia: Dau gid truc tuyén.
- Phuong thire dau gi: Phuong thie tra gia 1én.
- Budce gia: Téi thiéu 5.000.000 ddng (Néim triéu dong), ap dung xuyén sudt thoi gian dién ra
cudc dau gia.
Phén 11

Ping Ky Tham Gia Piu Gia
1. Déi twong, didu kién diing ky tham gia ddu gia tai sén:
1.1. Déi tugng: Céc ca nhan, td chirc ¢6 nhu céu, c6 kha nang tai chinh du’qc tham gia dang
ky ngoai trlr nhitng truong hop quy dinh tai Khoan 4 Dicu 38 Luét dau gia tai san so
01/2016/QH,14 ban hanh ngay 17/11/2016 va Luat stra doi, bo sung mot s6 di€u cua Luéat dau
gi4 tai san s0 37/2024/QH15 ban hanh ngay 27/06/2024.



1.2. Diéu kién dang ky: Trong truong hop phép luét ¢6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia

dau gid thi nguoi tham gia ddu gia phai dap Gng didu kién do.

1.3. Nguoi tham gia diu gia co thé lly quyén bang vin ban cho nguoi khac thay mét minh
tham gia dau gia.

2. Thii tuc déing ky:

2.1. C4 nhan, td chuc lién hé tai: Cong ty déu gia hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi:
Phong 306A, Tang 3, Toa nha Binh Minh, $6 2 Thi Séch, phuong Sai Gon, Tp.Hd Chi Minh;
Ngén hang TMCP Quéc Té Viét Nam, D/c: Ting 1 (Tang trét) va ting 2 Toa nha Sailing
Tower, s6 111 A Pasteur, P. Sai Gon, Tp.H6 Chi Minh hoic trang thong tin ddu gia truc
tuyén cia Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn dé mua hd so va dang ky.
Dong thoi yéu cdu cung cép thém cac thong tin lién quan dén tai san va quy dinh vé dau gia
tai san trong truong hop thay can thiét.

2.2. Ho so ban cho khach hang ding ky, gdbm c6:

- Don dang ky tham gia déu gia;

- Ho so phap ly cua tai san déu gia;

- Quy ché phién d4u gia.

2.3. Nguoi dang ky tham gia déu gia dién cac thong tin vao don dang ky, ndp du céc ho so
va tién dat trudc theo quy dinh tai muc 7 phan I Quy ché nay.

2.4. H6 so dang ky va tién dat trude phai dong trong thoi han theo quy dinh néu tai muc 6.
muc 7 phan I Quy ché nay.

3.  Ho so diing ky:

3.1. Poi vi ca nhan:

- Don dang ky tham dy d4u gi4 tai san (theo mau).
- Céc loai gidy to tuy than ctia ca nhan:

* Truong hop ca nhén da duge cdp thé CCCD gén chip thi ¢4 nhan cung c¢dp CCCD (bén
sao y hodc mang ban chinh dé d6i chiéu);

* Truong hop cé nhan van dang sir dung CMND/ CCCD cii Qé giao dich (chua doi sang
CCCD gén chip) thi ca nhan cung cap giay CMND/CCCD va Giay xac nhan thong tin vé cu
tra hogc Giay thong bdo so dinh danh ca nhan dé xac dinh cu tra (ban sao y hodc mang ban
chinh dé doi chiéu).

- Trong truong hop uy quyéq cho nguoi khac tham du phdi c6 gidy uy quyén.,
CCCD/CMND nguoi duge Uy quyen (sao y). Gidy uy quyén duoc lap phai c6 day du noi
dung dugc ty quyén va xac nhan theo quy dinh cua phap luat.

3.2. Péivéi t chire:

- z U y1i ham dy du gia tai san (theo mau), dong diu, ky tén cua Ngudi
dai dién theo phap lut cua cong ty. Truong hop cap pho ky thay phai kém theo giay uy
quyén cua Nguoi dai dién theo phap luat.

- 01 ban sao Gidy ding ky kinh doanh (sao y).

- 01 ban sao CCCD/CMND cua ngudi dai dién theo phép luat (sao y).

- Gidy uy quyén (do Ngudi dai dién theo phap ludt ctia ctia Cong ty ky tén) hodc cac gidy
to chimg minh nguoi dai dién tham gia dau gia hop 16, CCCD/CMND cuia nguodi dugce uy
quyén (sao y).




4. Cach thirc ding ky tham gia dAu gia theo hinh thirc truc tuyén:

4.1. Cé nhan, td chirc tham gia déu gia phai dang ky tham gia ddu gié hop 1€ va nop tién mua
h6 so moi tham gia d4u gia (trén hé thong dau gia truc tuyén duge coi 1a “phi dang ky tham
gia dau gia”), tién dat trudce theo quy dinh tai Thong bao, Quy ché cudc dau gia nay.

4.2. C4 nhan, to chirc ddng ky tham gia déau gia theo cach thirc sau:

- Nguoi tham gia déu gia dang ky tai khoan va sir dung tai khoan truy cap dé dang ky tham
gia ddu gid, nop ho so tham gia dau gia tryc tuyén trén Trang thong tin dau gia tryc tuyen cua
Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

- M&i hd so bao gom:

+ Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo biéu mau tu dong co trén Website dau gia truc
tuyén);

+ Tai 1én File scan tir ban goc cac giéy to: Anh chup CCCD mat trude va mat sau (dbi vai
¢4 nhan); Ping ky kinh doanh va anh chup CCCD mit trude va mit sau cua nguoi dai dién
phép luat (doi véi to chire).

Luuy:

- Nguoi tham gia ddu gid phai tw trang bi mdy moc, thiét bi, dwong truyén mang dé tién
hanh tao tai khoan truy cdp trang thong tin ddu gid tryc tuyén dée dam bao viéc ddng ky dau
gid.

- Ngwoi tham gia dau gid phdi cung cdp chinh xdc, trung thuc, day du cdc thong tin, tai
liéu ho so tham gia dau gid va thong tin tai khoan-

- Cdc truong hop phan hoi sau thoi han dang ky tham gia dau gid sé la khong du diéu
kién tham gia dau gid ké ca doi véi cac khdach hang da nop tién mua hé so dau gid (phi dang
ky tham gia ddu gid), tien dat trudc. Khoan tién ddt trude cia khdch hang da ngp sé duoc
hoan lai trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay phién dau gid két thiic.

4.3. Cé nhén, td chirc tao tai khoan truy cép va dang ky tham gia d4u gia trén Trang thong tin
dau gia truc tuyén lacvietauction.vn phai hoan thién day du cac thong tin theo hudong dan, cu
thé nhu sau:

a. Dbi v4i ¢4 nhan:

- Ho va tén;

- Tén dang nhap: Mat khau;

- S6 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién h¢;

- Ngay thang nam sinh;

- Pia chi theo hd khau thuong trd;

- Gioi tinh;

- $6 ching minh nhan dén/cén cude cong dan/hd chiéu; ngay cap; noi cap

- Tai 1én Trang thong tin ,déu gia tryc tuyén anh mit trudc va sau ching minh nhan
dan/can cudce cong dan/hd chiéu;

- Thong tin tai khoan ngén hang nhan lai tién dit trude cla ngudi tham gia dau gia trong
truong hop khong tring dau gia.



b. Déi véi t6 chuc:

- Tén tb churc;

- Tén ddng nhap; Mat khau;

- S6 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién hé;

- Tén nguoi dai dién theo phap luat cua td chire; Chire vu;

- Mi s6 doanh nghiép/Ma s6 thué; ngay cap (1an dau); noi cap (lan dau) Gidy chuing nhan
dang ky kinh doanh;

- Pia chi tru sé;

- Tai 1én Trang thong tin ddu gia truc tuyén vin ban (dinh dang dud6i .PDF; .DOC;
.DOCX) Glay chiing nhén ding ky doanh nghiép hoic gidy to khac co gia tri phap ly tuong
duong ctia t churc; Chimg minh nhan dan/Can cudce cong dan/Ho Chiéu ctia nguoi dai dién
theo phap luat cua td chuc;

- Théng tin tai khoan ngén hang nhén lai tién dat truée cua td chirc tham gia du gia trong
truong hop khong tring déu gia.

Luwu y:

- Cd nhan, t6 chirc ding ky tham gia dau gid chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc, trung
thuc cua cdc thong tin dd dang ky, tai lleu dang tai lén Trang thong tin ddu gid triee tuyén
lacvietauction.vn. T ruong hop cd nhan, t6 chitc cung cdp thong tin, tai liéu sai sy tht, su
dung gidy to gia mao dé ddng ky tai khoan, tham dy phién diu gid thi sé bi xir ly theo quy
dinh cua phdp ludt.

- Cd nhdn, 16 chirc dang ky tham gia ddu chiu trach nhiém vé viéc quan Ly, sir dung va
bao mdt tai khodan, mdt khdu truy cdp trén Trang thong tin ddau gid triuc tuyén
lacvietauction.vn. Truong hop bi mat hodc phdt hién tai khoan cia minh dang bi sir dung trdi
phép thi phdi théng bdo ngay cho té chire hanh nghé dau gid tai san.

5. Xir ly tién dit trwée, diéu chinh thong tin ngwoi ding ky:

5.1. Nguoi tham gia dau gia co quyen tr chéi tham gia phién dau gia va dugc nhan lai tién
dat trude trong truong hop c6 thay doi vé gia khoi diém, sb lwong, chat lugng tai san, thoi
gian, dia diém t6 chirc phién déu gid, hinh thirc ddu gia, phuong thic diu gia da niém yét,
thong bao cong khai.

5.2. Truong hop tring du gia thi khoan tién dit trudc va tién lai (neu c6) duge chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thye hién giao két hoac thuc hién hop dong mua ban tai san
déu gid hodc thuc hién nghia vu mua tai san du gia sau khi duoc co quan c6 thim quyen phé
duyét. Cong ty déu gid hop danh Dau Khi Viét Nam c6 trach nhiém chuyen tién coc cho
ngudi co tai san déu gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia,
trr truong hop phép luét cé quy dinh khac.

5.3. Viéce xtr ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su va quy dinh
khac cua phap luat c6 lién quan.
5.4. Nguoi tham gia du gia dugc quyén rut lai tién dat trude trong thoi han nop hd so dau

gia. Cac truong hop xin rut lai tién dat trude sau thoi han két thue nop ho so du gia s& khong
dugce giai quyét.



5.5. Trong truong hop nguoi tham gia d4u gia mua dugc tai san dé}u gia, khoan tién dat trude
dugc trir vao gia mua; va nguoc lai, néu khong mua duoc tai san dau gia, khqén tién dat tru(:)rc
dugc hoan lai trong thoi gian t6i da 1a 03 ngay (ba ngay) lam viéc sau khi két thuc phién dau
gia va khong tinh 1ai suét (phi chuyén tién nguoi nhén chiu).

5.6. Diéu chinh tén ngudi tham gia déu gia: Moi sy diéu chinh tén ngudi tham gia ddu gia
chi duoc xem xét giai quyét trong thoi han dong tién dat trude chua ket thac.

5.7. Cac truong hop mat tién dat trudc:
Nguoi tham gia déu gia khong duge nhén lai tidn dit trude trong cdc trudng hop sau day:

a) Ba ndp tién dat truée nhung khong tham gia phién dau gia, budi cong bd gia ma khong
thuoc truong hop bat kha khang;

Luu y: Thudt ngit “khong tham du phién déau gid” dwoc hiéu la ’ngu’di tham gia dd',z,t gid
khéng truy cdp vao phién ddu gid hién thi trén Trang thong tin dau gia truc tuyén dau gida
truee tuyén lacvietauction.vn trong thoi gian ddu gid (ké tir thoi diém bat dau tien hanh dau
gid dén thoi diém ket thiic dau gid) theo muc 10 phén I Quy ché cudc dau gid nay.
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b) Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi sau day:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; s dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia dau
gia, tham gia phién dau gia;

- Thong déng, méc néi v6i du gid vién, to chirc hanh nghé ddu gi4 tai san, nguoi co tai
san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac. c4 nhan, to chirc khac dé dim gia, lam sai léch két
qua dau gia tai san,;

- Can trd hoat dong déu gia tai san; gdy rdi, mat trat tu tai phién déu gia;

- De doa, cudng ép déu gid vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim lam sai léch két qua
dau gia tai san;

- Nhan iy quyén tham gia d4u gia cua ngudi tham gia déu gia khac d6i voi tai san ma
minh ciing 14 ngudi tham gia dau gia tai san do; nhén uy quyén tham gia dau gia cua tur hai
ngudi tham gia dau gia trd 1én doi véi cing mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong truong hop v, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la
ngudi tham gia dau gia doi véi tai san do:

- Tham du phién déu gia trong trudmg hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma
¢4 nhan, t6 chic hodc nhém ca nhén, to chirc c6 kha nang chi phoi hoat dong clia doanh
nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép cling la nguoi tham gia dau gia doi voi
tai san do;

- Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cta ludt c6 lién quan.

¢) Tur chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cia Luat ddu gia va Luat
stra doi, bo sung mot so diéu cua Ludt dau gia;

d) Rut lai gié da tra hodc gjé da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat déu gia va Luat
stra doi, bo sung mot so diéu cua Luat dau gia;

d) Tu chéi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Pidu 51 cua Luat ddu gia va Luat sira doi.
bo sung mot so diéu cua Luat dau gia.

5.8. Tién dit trude quy dinh tai muc 5.7 Phén II Quy ché nay thudc vé ngudi ¢6 tai san dau
gia. Trong trudong hop ngudi co tai san dau gid l1a co quan nha nudec thi tién dat trude dugce
ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phap luat, sau khi trr chi phi dau gid tai san.



6. Mot sd dieu can luu y:

6.1. Nguoi tham gia dau gid co trach nhiém nghién ctru ky ho so phap ly cua tai san dau gia.
Noi quy va Quy ché phién dau gia do Cong ty dau gia hop danh Dau Khi Viét Nam cung cap
trude khi ding ky. Moi thic méc, yéu cau dé nghl lién h¢ vaéi Cong ty déu gid hgp danh Dau
Khi Viét Nam trude thoi diém dién ra phién déu gia dé duoc giai dap.

6.2. Nhim tranh mat thoi gian, anh huong dén phién dau gia truc tuyen ngudi diéu hanh
phién déu gia s& khong giai quyet céc van dé duge quy dinh ho so cung cap cho khach hang.
khong tra 10 cac cau hoi trung lap. Thoi gian danh cho giai dap nhiing cau hoi lién quan dén
phién du gia khong qua 30 phut trude khi dién ra phién déu gia truc tuyén.

Phén III
Thuye Hién Piu Gia
1. Trinh ty thwe hién phién dau gia:

1.1. Khi hd so tham gia d4u gia ciia Nguoi tham gia déu gia nop day du, hop 1é, nguoi tham
gia déu gia duoc sir dung tai khoan truy cép dé tham dy phién déau gia theo Quy ché cudc dau

gid.

1.2. Nguoi tham gia dau gia st dung tai khoan ciia minh va thuc hi¢n viéc tra gia theo
phuong thirc tra gia 1én trong thoi gian ddu gia (ké tir thoi diém bt dau tién hanh du gia dén
thoi diém két thic ddu gid) theo thong béo ddu gia tai san da dugc cong bé.

Céch thire tién hanh déu gi: Nguoi tham gia diu gia nhép gia tra vao giao dién tra gia va
xac nhan gia tra. Nguoi tham gia d4u gia ¢ thé tra gia nhiéu lan trong thoi gian ddu gid.
Phién ddu gia két thuc khi hét thoi gian déu gia.

1.3. Tai thoi diém két thuc phién d4u gia, dau gia vién duoc t6 chuc hanh nghé dau gia tai
san phén cong chiu trach nhiém t6 chire thuc hién phién déu gid truc tuyén xdc dinh nguoi
trang du gia nhu sau:

Nguoi tring du gia la ca nhan, to chirc co gia tra hop 1€ cao nhat (khong thap hon gia
khéi diém) va c6 thoi gian tra gia sém nhit dugc hé thong thong tin déu gia truc tuyén ghi
nhan tai thoi diém két thac viée tra gia. Truong hop két thic thoi gian dau gid, co tir hai
nguoi tré 1€n cung tra gia cao nhat thi ngudi tra gia som nhét theo ghi nhén cta hé théng
thong tin d4u gia truc tuyén 1a ngudi triing dau gia.

1.4. Pau gia vién dugc T chirc hanh nghé ddu gia tai san phan cong chiu trach nhiém to
chuc thyc hién phién déu gia truc tuyen can cu ket qua xéc dinh nguoi trang dau gia cong b
ngudi trang dau gia trén hé théng déu gia truc tuyén ngay sau khi phién déu gia két thic.

1.5. Két qua phién déu gia truc tuyén duogc ding cong khai trén hé théng dau gia truc tuyen
va dugce giri vao dia chi Email cia nguoi tham gia dau gia da dang ky voi T6 chire hanh nghé
déu gia tai san ngay sau khi cong bd ngudi tring déu gia trén hé théng déu gia truc tuyén.

2. Théng bio két qua phién dhu gia:

2.1. Ngay sau khi c6 két qua dau gia truc tuyén, Té chire hanh nghé dau gid tai san thong bio
két qua déu gia cho nguoi tring dau gia.

2.2. Thong bao ghi rd cac thong tin vé tai san dau gia, thoi diém bét dau va két thic viée tra
gia, thoi diém hé thong d4u gia truc tuyen ghi nhan ma khéach hang tring dau gia, gia khoi
diém cua tai san d4u gi4, gia trng dau gia

3. Bién ban d4u gia:



3.1. Bién ban d4u gié truc tuyén ghi nhan thai diém bét dau tién hanh d4u gia, thoi diém két
thiic phién dhu gia, s6 ngudi tham gia déau gia, gia trang dau gia, ngudi trang d4u gia. Dién
bién cua phién ddu gia dugc hé thong dau gia truc tuyén ghi nhan dugc trich Xuét, cO Xac
nhan cia T chiic hanh nghé déu gi4 tai san van hanh Trang thong tin déu gia truc tuyén va
dinh kém bién ban dau gia.

3.2. Bién ban d4u gi4 phai duoc 1ap tai thoi diém két thuc viée tra gid va co chir ky cta dau
gia vién chiu trach nhiém td chirc thuc hién phién dau gia tryc tuyén, ngudi ghi bién ban,
ngudi co tai san dau gia.

Bién ban dAu gia dugc giri vao dia chi Email cua Nguoi trung d4u gia sau khi két thic
phién déu gid. Nguoi tring déu gid c6 trach nhigm in bién ban du gid, ky tén va gii vé TO
chirc hanh nghé dau gid tai san trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau
gia.

Ngudi tring déu gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban déu gi4 da ky cho T6 chic
hanh nghé ddu gia tai san trong thoi han néu trén dugc coi la tu chbi ky bién ban dau gia va
coi nhu khong chép nhan giao két hop dong mua ban tai san d4u gia hodc khong chép nhan
mua tai san ddu.gia, khoan tién dat trude ctia ngudi nay khong duge hoan tra va dugc ndp

vao ngan sach nha nudce theo quy dinh phap luat.

~ Nguoi tring dau gia duge coi nhu chép nhan giao két hop dong mua ban tai san déu gia
ke tir thoi diém déu gia vién cong bd nguoi trang déu gia, trir truong hop nguoi trung dau gia
tir chdi ky bién ban d4u gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cla Ludt d4u gid va Lut stra doi,
bo sung mot sé diéu cuia Luat du gia hodc tir chéi két qua tring déu gi4 quy dinh tai Piéu 51
ctia Luat d4u gia va Lut stra dbi, bd sung mot sé didu ciia Luat dau gid. Ké tir thoi diém nay,
quyén va nghia vy cua cac bén dugc thuc hién theo quy djnh cua phap luat vé dan su va quy

dinh khac cta phap luat co lién quan (Diéu 46 cua Luat dau gia va Luat sua doi, b6 sung mot
s6 dicu cua Ludt dau gia).

4. Rt lai gia da tra va tir chdi mua tai sin diu gia:

4.1. Tai phién déau gia, néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trudc khi dau gia vién
cong bo ngudi tring dau gia thi phién dau gia van tiép tuc va bat dau tur gia cua nguoi tra gia
lidn ké trudc do. Nguoi rat lai gia da tra s& bi truat quyén tham gia phién dau gia.

4.2. Sau khi du gia vién diéu hanh phién déu gia da cong bd nguoi trung dau gia ma tai
phién dau gia ngudi nay tir chéi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi tring
dau gia, neu gia lién k€ do cong v6i khoan tién dit trude it nhat bang gia da tra cuia nguoi tir
chéi két qua tring dau gia va ngudi tra gia lién k& chip nhan mua tai san dau gia. Truong hop
gia lién ké cong vai khoan tién dit trude nhod hon gid da tra cua nguoi tir choi két qua tring
ddu gia hodc nguoi tra gid lien ké khong chap nhén mua tai san d4u gia thi phién dau gia
khong thanh.

5. Quyén va nghia vy ciia ngudi trung diu gia

5.1. Nguoi trung du gia co cac quyén sau day:

- Yéu cau nguoi co tai san dau gia ky hop déng mua ban tai san d4u gia hodc trinh co
quan c6 tham quyen phé duyét két qua dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat;

- DPuoc nhén tai san déu gia, co quyén s& hiru d6i voi tai san diu gia theo quy dinh cua
phap luat;

- Duogc co quan nha nude co thAm quyén cap giafly chirng nhan quyén s& hiru, quyén st
dung tai sin dau gia doi voi tai san phai dang ky quyén s¢ hiru, quyén st dung theo quy dinh
cua phap luat;
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- Céc quyén khac theo thoa thudn trong hop dong mua ban tai san diu gid va theo quy
dinh cua phap luat.

5.2. Ngudi triing ddu gid c6 céc nghia vu sau day:
- Chép hanh nghiém chinh Quy ché cudc ddu gid va cac quy dinh khéc ctia phép luat;

- Nop tién mua hd so tham gia dau gid va ndp khoan tién dat trude theo quy dinh tai
thong béo, quy ché cudc diu gia;

- Cung cép thong tin, tai li¢u hop 1&, chinh xac, trung thyc dé dang ky tham gia du gia,
tham dy phién dau gij;

- Nguoi tham gia ddu gia phai dam béo trang thiét bj khi tham gia ddu gia; chiu trach
nhi¢m trong truong hop hé théng mang ctia minh gip su ¢ dan dén khong thé tham gia dau
gia, trd gia trén Trang thong tin ddu gia truc tuyén. T chic hanh nghé dau gia tai san khong
chiu trach nhiém trong nhirng truong hop 16i khong phai do hé théng dau gia truc tuyén gay
ra;

- Trong thoi gian dién ra phién du gid tryc tuyén (tinh tir thoi gian bit dau phién dau gia
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dén thoi gian két thic phién ddu gid) ngudi tham gia ddu gia phai dang nhap vao Trang thong
tin dau gia truc tuyén lacvietauction.vn va truy cap vao phién dau gia. Truong hop vi ly do
bat kha khang khéong thé tham gia tra gid thi trong vong 24 gid phai b4o cho td chic hanh
nghé ddu gi4 tai san va Ngudi ¢6 tai san va phdi c6 xac nhan cua co quan c6 tham quyén noi
Xay ra su viéc;

- Khong duge tir 5:h(‘3i tham gia déru gia khi da duoc X€ét tu cach cua nguoi tham gia du
gid (trir trudng hop bat kha khang). Néu tir ch6i tham gia du gi4 thi s& bi xtr ly theo quy dinh
cua phap luat;

- Ky bién ban dau gia, hop dong mua ban tai san diu gia;

- Thanh toan day du tién mua tai san du gid cho nguoi ¢6 tai san dau gia theo thoa thuan

trong hgp dong mua ban tai san d4u gid hodc theo quy dinh ctia phap luat ¢6 lién quan;

- Céc nghia vu khéc theo thoa thuan trong hop dong mua bén tai san ddu gi4 va theo quy
dinh cta phép luat.

6. Piu gia trong trwdmg hop chi c6 mjt nguoi ding ky tham gia dau gia, mot nguwoi
tham gia dau gia, mot ngudi tra gia, m{t ngwoi chap nhan gia

6.1. Viéc dau gia tai san trong truong hop chi c6 mét nguoi dang ky tham gia dau gia, mot

nguoi tham gia dau gid, mot nguoi tra gia trong truong hop diu gia tai san theo phuong thire
tra gid 1én, khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia ddu
gia hodc ¢6 nhiéu nguoi dang ky tham gia d4u gia nhung chi ¢6 mét ngudi tham du phién dau
gid, hodc ¢6 nhiéu nguoi tham dy phién déu gid nhung chi c6 mot ngudi tra gia hop 1€, hodc
¢6 nhiéu nguoi tra gid nhung chi ¢6 mot nguoi tra gi4 cao nht va it nhat bang gia khéi diém
thi tai san duoc ban cho ngudi do.

6.2. Viéc du gia tai san trong truong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia déu gia, mot
nguoi tham gia dau gia, mot ngudi trd gia quy dinh muc 6.1 Phan 111 cua Quy ché nay khong
ap dung dbi vé6i cac tai san sau day:

- Tai san nha nudc theo quy dinh cia phap luat vé quan ly, stir dung tai san nha nudc;

- Quyén sir dung dit khi Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dt theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai;




- Tai san khéc ma phap luat quy dinh khong d4u gia trong truong hop chi c6 mot nguoi
dang ky tham gia d4u gia, mot ngudi tham gia ddu gia, mot nguoi tra gia.

Phan IV

Thanh Tosn Tién, Giao Nhin Tai San Va Thii Tuc Phip Ly Chuyén Quyén Trong
Truwong Hop Pau Gia Thanh Cong

1. Thoi han, phwong thirc thanh toin:

- (Truomg hop khong ap dung chiét khéu thanh toan) Ngoai sb tién dit trude, nguoi trang
ddu gia nop ddy dia sé tién con lai (dugc tinh theo cong thire: gia tring dau gia - tién dat
trurdc) vao tai khoan ctiia Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam trong thot han 03 ngay ké tir
ngay tring dAu gia tai san. Truong hop ngudi tring dau gia sir dung nguon von vay tir ngan
hang dé thanh toan tién mua tai san thi nguoi trang dau gia phai cung cap cho Ngan hang
TMCP Qudc Té Viét Nam ban gbc ‘Thong bao dong y cap tin dung/Thong bao cho vay tir
Ngan hang trong thoi han 03 ngay ké ngay trung dau gia va nop day du sb tién con lai vao tai
khoan ctia Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam trong thoi han 07 ngay ké tir ngay tring déau
gia.

- (Truong hop ap dung chiét khau thanh toan)! Ngoai sé tién dt trudec, nguoi trang déu
gia ndp tién coc mua tai san theo Hop dong dit coc mua ban tai san duge ky ket gilta Ngan
hang TMCP Quéc Té Viét Nam va ngudi tring d4u gia va ndp day du sb tién mua tai san
theo Hop dong mua ban tai san duge ky két gitta Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam va
ngudi trang diu gia.

SH tién mua tai san dugc chuyén vao tai khoan ctia Ngan hang TMCP Qude Té Viét
Nam theo thong tin dudi déy hodc tai khoan khac theo théng bao cua Ngan hang TMCP
Quoc Té Viét Nam:

o  Don vithu huong: Ngdan hang TMCP Quéc té Vigt Nam — VIB Nguyén Vin Tréi
e Tén tai khodn: TK TRUNG GIAN THU NO_VND_686
o Tai khodin sé: 686704090000082

o Npi dung: Njp tién tring diu gid tai sin la Thira dit sé: 639, to bin dé so: 24,
dia chi: Phwong Loc Phdt, Thanh phé Bao Lic, tinh Lam Déng (nay la Phuong
1 Bdo Léc, tinh Lam Pong).

Trudong hop nguoi tring dau gia khong nop day du sb tién con lai dé mua tai san trong thoi
han néu trén thi khong duoc nhén lai tlen dit coc va Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam
dugce toan quyén thu hudng toan bo sb tién nay.

2.  Hop ddng mua ban tai san ddu gia:
- (Trudng hop khong ap dung chiét khau thanh toan) Hop dong mua ban tai san dau gia
dugc ky két giita Ngan ‘hang TMCP Qubc Té Viét Nam va nguoi trung dau gia trong

vong 07 ngay lam viéc ké tir ngay Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam nhéan duoc ho so
cude ddu gia tir Cong ty PAu gia hop danh Déu Khi Viét Nam.

- (Truong hop ap dung chiét khau thanh toan)? Hop dong dit coc mua ban tai san dugc
ky két gitta Ngan hang TMCP Quoc Té Viét Nam va nguoi trang déu gia trong Vong 03 ngay
lam viéc ké tir ngay ky Bién ban diu gia tai san. Hop dong mua ban tai san dau gia duoc ky
két gitta Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam va ngudi tring dau gia trong vong 07 ngay

I Chuong trinh chiét khau thanh toén dugc cong bd trén website ciia VIB timg thdi ky
2 Chireno trinh chidt Khan thanh to4an dirae cone hd trén website cua VIB tirne thot kv



lam viée ké tr ngay Ngén hang TMCP Quoc Té Viét Nam nhén duoc hd so cude dau gia tir
Cong ty Dau gia hop danh Dau Khi Viét Nam.

3. Dia diém, phwong thirc giao tai sian:

- Dia diém ban giao tdi sin: Thira dit s6: 639, to ban db s6: 24, dia chi: Phuong Loc
Phat, Thanh pho Bao Lgc, tinh Lam Pong (nay 1a Phuong 1 Bao Loc, tinh Lam Dong).

- Phwong thirc ban giao tai sin: Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam c6 nghia vu giao
tai san trong thoi han khong qua 45 ngay (truong hop khé khan, phire tap thi khong qua 60
ngay) k€ tir ngay nguoi triing dau gia ndp du tién mua tai san.

4. Trach nhi¢m tiép nhan tai sin va thu, phi, 1¢ phi, cdc nghia vu tai chinh khéc:

. Nguoi mua dugc tai san dau gia sé duogc Ngén ha‘}ng TMCP Quéc Té Viét Nam cung cap
ho so, gidy to ve tai san. Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam c6 trach nhiém lam thu tuc
giai chap doi véi tai san dau gia.

Nguoi mua duge tai san dfiu gi4 phai chiu ghué, 1€ phi trudce ba, phi cong ching va cac
khoan chi phi khéc lién quan dén viéc ky Hop dong mua bén tai san, dang ky quyén so hitu,
sur dung tai san va tu thuc hién va dang ky quyén s& hiru, sir dung tai san theo quy dinh cua
Phép luat.

Phén VI
Pham vi ap dung

, Quy ché phién dau gia nay ap dung cho phién diu gia tai san theo Hop dong dich vu
dau gia tai san s6 03140.24 ngay 07/06/2024 va Phy luc Hop dong kém theo gitta Ngan hang
TMCP Quoc T¢ Viét Nam va Cong ty dau gia hop danh Dau Khi Viét Nam.

Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tuén thu theo cac quy dinh
trong Noi quy dau gia, Luat dau gia tai san sO 01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016,
Luat stra doi, bo sung mot so diéu cua Luat dau gid tai san s6 37/2024/QH15 ban hanh ngay
27/06/2024 va céac quy dinh cta phap luat khac lién quan.
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