CONG TY PAU GIA HQP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DANH DAU KHI VIET NAM

S6: 278/2025/QCPG

Poc 1ap ~Tw do — Hanh phiic

Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 07 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

Phén I
Théng Tin V& Tai Sén

1. Tai san dau gia:

1.1. Tai san dau gia: Quyen sir dung dit va tai san gén lién voi dt tai dia chi: Phuong Tén
An, thanh pho Thi Dau Mot, tinh Binh Duong (nay la phuong Pha An, TP. H6 Chi Minh).
thira dat s6: 684, to ban dd sb: 10.

1.2. Pic diém tai san diu gia: Theo Glay ching nhén quyén sir dung dit quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién vai dit, so vao so cap gidy chimg nhan: CS13697 do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh Binh Duwong cip ngay 23/8/2022:

Thira dat sd: 684:
T ban d6 sd: 10;
Dia chi: Phuong Tan An, thanh phd Tha Dau Mat, tinh Binh Duong;

Dién tich: 1.225,7m? (bang chir: Mot nghin hai trim hai muoi 1dm phdy bay mé
vuong);

Hinh thtrc sir dung: Str dung riéng;
Muc dich st dung: D4t & tai d6 thi 60m?; dét trong cdy lau nam 1.165,7m?;

Thoi han sir dung: Dat & tai do thi: Lau dai; I)at trong cdy lau nam: Pén thang
12/2052;

Nguon goc; sir dung: Nhan chuyén nhugng Qét duge Nha nuée giao dat c6 thu tiép
sur dung dz“it:‘60m2 ; Nhan, chuyén nhuong dat duge Cong nhdn QSDD nhu giao dat
khong thu tién st dung dat: 1.165,7m?.

Ghi cha: Thira 684 dugc tach tir thira 630, t& ban do sb 10.

+ Theo TTQH tinh Binh Duong, tai san thudc quy hoach dat & (Céan cu Chuing thu dinh
gia doc lap).

Luuy:

- Tai san dugce ban dau gia theo nguyén hién trang thuc té. Nguoi tham gia ddu gia duoc tao
diéu kién tham khao t4t ca ho so phap 1y cua tai san, xem tai san, tim hiéu thong tin hién
trang, quy hoach cuia tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyet dinh mua tai san.

- Trong truong hop dién tich thuc té chénh léch so vai gizy chimg nhén thi nguoi tring dau
gid tu lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén dé can doi gidy chig nhan, tu chiu cac
chi phi phat sinh lién quan va cam két khong khiéu nai, tranh chap, khai kién vé van dé nay.



2. Gia khéi diém: 2. 940.900.000 ddng (Bang chit: Hai ty chin trdam bon mueoi triéu dong).
Gi4 ban tai san da bao gdm thué GTGT. VIB chiu trach nhiém nop thué TNDN, thué GTGT
(néu co). Khach hang trung ddu gia tu 1am thi tuc chuyén quyén s& hiru, quyen sir dung doi
vGi tai san trang ddu gid va chiu thué, chi phi, phi, 1& phi trong qua trinh chuyén nhuong theo
quy dinh ctia phép lugt.

3. Tén dia chi ciia ngwéi c6 tai san va td chirc ddu gia:

Ngudi ¢6 tai sin: NGAN HANG TMCP QUOC TE VIET NAM

Dia chi: Tang 1 (1‘:2‘1ng trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, s 111 A Pasteur, Phuong Sai
Gon, Thanh pho H6 Chi Minh.

Té chirc d4u gia: CONG TY PAU GIA HQP DANH DAU KHi VIET NAM

Dia chi: Phong 306A, Tang 3, Toa nha Binh Minh, $6 2 Thi Sach, phudng Sai Gon, Tp.Ho
Chi Minh.

4. Noi c6 tai san tai san ddu gia, gidy to vé quyén s hiru, quyén sir dung doi véi tai
séan dAu gi4, hd so phap Iy dbi véi tai san diu gia:

=N oi ¢6 tai san: Thia dét sd: 684, to ban do sb: 10, dia chi: Phuong Tan An, thanh phé Thu
Dau Mét, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Phu An, TP. H6 Chi Minh).

- Gidy to vé quyen s& hitu, quyén sir dung dbi voi tai san déu gia: Glay ching nhén quyén
str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit, so vao s cap gidy ching
nhan: CS13697 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cép ngay 23/8/2022.

5. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

- Thoi gian xem tai san: Tir 08 gio' 00 phat ngay 16/07/2025 dén 17 gid 00 phut ngay
18/07/2025 (trong gio hanh chinh).

- Dia diém xem tai san truc tuyén Ngudi tham gia ddu gia co thé xem hinh anh, tai li¢u.
thong tin phap ly cia tai san déu gia tai Trang thong tin dau gia tryc tuyen ciia Cong ty Pau
gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn ké tir ngay niém yét viéc ddu gia tai san cho dén
trude ngay mé phién déu gia.

- Dia diém xem tai san: Thira dét s0: 684, to ban d6 s6: 10, dia chi: Phuong Téan An, thanh
pho Thi Dau Mét, tinh Birh Duong (nay 1a phudng Phit An, TP. H6 Chi Minh).

6. Thoi gian, dia diém, diéu ki¢n, cach thirc diing ky tham gia ddu gia:

- Thoi gian béan hé,so tham gia déu gi, tiép nhan hd so tham gia ddu gia: Tir 08 gid 00 pht
ngay 15/07/2025 den 17 gio 00 phit ngay 21/07/2025 (trong gio hanh chinh).

- Pia diém dang ky:

+ Cong ty ddu gia hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Tang 3, Toa nha Binh
Minh, S6 2 Thi Sach, phuong Sai Gon, Tp. H6 Chi Minh.

+ Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam, ble: Tang 1 (Tang trét) va tang 2 Toa nha Sailing
Tower, s0 111 A Pasteur, P. Sai Gon, Tp.H6 Chi Minh.

+ Trang thong tin ddu gid truc tuyén cia Cong ty Dédu gia hop danh Lac Viét:
lacvietauction.vn (1am theo hudng dén dé tham khao hd so moi tham gia ddu gia va tai ho so
moi tham gia dau gia).

- biéu kién ding ky tham gia: Cac ¢4 nhén, t6 chirc c6 nhu cau, kha nang tai chinh dugc tham
gia dang ky ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat ddu gid tai san s6
01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016 va Luat sira ddi, b6 sung mot s6 diéu ciia Luat dau
gia tai san s6 37/2024/QH15 ban hanh ngay 27/06/2024.
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- Céch thtrc dang ky:

+ Nop truc tiép tai Cong ty dau gia hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Tang
3, Toa nha Binh Minh, S6 2 Thi Sach, phuong Sai Gon, Tp. H6 Chi Minh hodc Ngan hang
TMCP Quéc Té Viét Nam, D/c: Tang 1 (Tang trét) va ting 2 Toa nha Sailing Tower, s0 111 A
Pasteur, P. Sai Gon, Tp.H6 Chi Minh.

+ Nguoi tham gia ddu gia dang ky tai khoan va sir dung tai khoan truy cap dé dang ky tham
gia d4u gia trén Trang thong tin ddu gia truc tuyén ciia Cong ty Déu gid hop danh Lac Viét -
lacvietauction.vn.

7. Tién mua hd so tham gia ddu gia: 400.000 ddng/01 bd hd so-(Bon trim nghin dong).
8. Thoi gian, dia diém nhan tién dit trudc: .

- Tién dat trude: 10% gia khoi didm: 294.000.000 dong (bang chiv: Hai trdm chin muoi bon
triéu dong).

- Thoi gian nhén tién dit trude tir 08 gio 00 phut ngay 15/07/2025 dén 17 gio 00 phat ngay
21/07/2025.

- Nguoi ding ky tham gia ddu gia phai ndp toan bo sb tién dit trude dé tham gia dau gia vao

tai khoan hoic chuyén khoan vao tai khoan Cong ty du gia hop danh Dau Khi Viét Nam sb »

6360123686868 Mo tai Agribank — Chi nhanh Tan Binh.
9. Thoi gian, dia diém té chirc phién ddu gia:
- Thoi gian to chic phién ddu gia: Bat diu tir 10 gio 00 phut dén 10 gid 30 phat ngay
23/07/2025.
- Pia diém t6 chirc ddu gia: Tai Trang thong tin ddu gia truc tuyén ciia Cong ty Déu gia hop
danh Lac Viét - lacvietauction.vn.
10. Hinh thirc d4u gia, phwong thirc ddu gia, bwoc gia:
- Hinh thte d4u gia: Ddu gia truc tuyén.
- Phuong thirc ddu gia: Phuong thire tra gia 1én.
- Budc gia tdi thiéu: 5.000.000 déng (Nam triéu dong), ap dung xuyén subt thoi gian dién ra
cudc diu gia.
Phin II

, Ping Ky Tham Gia Piu Gia
1. Doi twong, didu kién ding ky tham gia déu gia tai sin:
1.1. D&i tugng: Céac ca nhan, td chirc ¢6 nhu ciu, ¢6 kha nang tai chinh dugc tham gia dang
ky ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luat dau gia tai san so

01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016 va Luat stra dbi, bd sung mat sb diéu cua Luat dau
gia tai san so 37/2024/QH15 ban hanh ngay 27/06/2024.

1.2. biéu klen dang ky: Trong truong hop phap luét c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia
dau gia thi nguoi tham gia déu gia phai dap ung diéu kién do.

1.3. Nguoi tham gia du gia c6 thé iy quyén bang vin ban cho ngudi khac thay mat minh

tham gia dau gia.

2. Thu tuc dang ky:

2.1. Ca nhén, gé chac lién hé tai: Cong ty ,déu gia hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi:

Phong 306A, Tang 3, Toa nha Binh Minh, S0 2 Thi Sach, phuong Sai Gon, Tp.H6 Chi Minh;

Ngan hang TMCP Quoc T¢ Viét Nam, D/c: Tang 1 (Tang trét) va tang 2 Toa nha Sailing
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Tower, s 111 A Pasteur P. Sai Gon, Tp.HO Chi Minh hozc trang thong tin dau gia truc
tuyen cua Cong ty Piu gié hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn dé mua hd so va dang ky.
Pong thoi yéu cau cung cap thém cac thong tin lién quan dén tai san va quy dinh vé déu gia
tai san trong tredng hop thiy cén thiét.

2.2. Ho so ban cho khach hang dang ky,gém co:

- Don dang ky tham gic d4u gi4;

- Ho so phép 1y ciia tai san du gia;

- Quy ché phién déu gia.

2.3. Nguoi ding ky tham gia du gia dién cc thong tin vao don dang ky, nop du cac ho so
va tién dit trude theo quy dinh tai muc 7 phan I Quy ché nay.

2.4. HO so dang ky va tién dit truée phai dong trong thoi han theo quy dinh néu tai muc 6,
muc 7 phéan I Quy ché nay. :

3. Hbdso ding ky:
3.1. Pbi véi ca nhan:

- Don ding ky tham du d4u gia tai san (theo mau).
- C4c loai gidy to tiry than cua c4 nhan:

e Truong hop ca nhan da dugc cap thé CCCD gén chip thi c4 nhan cung cdp CCCD (ban
sao y hodc mang ban chinh dé déi chiéu);

* Truong hop cé nhan 4n dang su dung CMND/ CCCD cii dé giao dich (chua déi sang
CCCD gan chip) thi ¢4 nhén cung cép gidy CMND/CCCD va Gidy x4c nhan thong tin vé cu
trd hodc (nay thong bao s6 dinh danh c4 nhén dé xac dinh cu tra (ban sao y hodc mang ban
chinh dé déi chié u).

- Trong trudong hop 1y quyen cho ngudi khac tham du phai ¢6 gidy uy quyén,
CCCD/CMND ngudi duge ty quyén (sao y). Gidy ty quyén dugc 1ap phai co day du noi
dung dugce iy quyén va xac nhan theo quy dinh ctia phap luat.

3.2. Dbi véi td chire:

- Don ding ky tham du déu gia tai san (theo mau), dong dau, ky tén cua Nguoi dai dién
theo phap luat cia cong ty. Trudng hop cap pho ky thay phai kém theo gidy iy quyén cua
Nguoi dai dién theo phap luat.

- 01 bén sao Gidy ding <y kinh doanh (sao y).

- 01 ban sao CCCD/CMND ctia nguoi dai dién theo phép luat (sao y).

- Gidy 1y quyén (do Nguoi dai dién theo phép luét ctia ctia Cong ty ky tén) hodc cac gidy

to chimg minh nguoi dai dién tham gia dau gia hop 16, CCCD/CMND cua nguoi dugc uy
quyén (sao y).

4. Cach thirc ding ky tham gia ddu gi4 theo hinh thirc trwe tuyén:
4.1. C4 nhan, t6 chirc tham gia déu gia phai dang ky tham gia dau gia horp 1¢ va ndp tién mua

ho6 so moi tham gia d4u gi4 (trén hé thong diu gia tryc tuyén dugce coi 1a “phi ding ky tham
gia déu gia™), tién dit trude theo quy dinh tai Thong bao, Quy ché cudc ddu gia nay.

4.2. C4 nhan, to chire ding ky tham gia ddu gia theo cach thirc sau:

- Nguol tham gia ddu gi4 ding ky tai khoan va st dung tai khoéan truy cap dé dang ky tham
gia déu gia, ndp ho so tham gia dau gié truc tuyén trén Trang thong tin dau gia truc tuyén cua
Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn.
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- Mdi ho so bao gom:

+ Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo biéu mau tu dong c6 trén Website déu gia truc
tuyén);

+ Tai 1én File scan tir ban gbc céc gidy to: Anh chup CCCD mit trude va mit sau (dbi voi
ca nhan); Dang ky kinh doanh va énh chup CCCD mit tru¢e va mit sau clia ngudi dai dién
phap luat (d6i vai td chirc).

Luwu y:

- Nguwoi tham gia ddu gid phdi tw trang bi mdy moc, thzet bi, dwong truyén mang dé tién
hanh tao tai khoan truy cdp trang théng tin dau gid triee tuyén dé dam bao viéc ddang ky dau

gia. y
- Nguoi tham gia ddu gid phadi cung cdp chinh xdc, trung thue, ddy di cdc thong tin, tdi
ligu ho so tham gia ddu gid va théng tin tai khodn-

- Cdc truong hop phan hoi sau thoi han dang ky tham gia ddu gid sé la khong du diéu
kién tham gia dau gid ké ca déi véi cdc khdch hang da ngp tien mua ho so déau gid (phi dang
ky tham gia dau gid), tien dét truée. Khoan tién dat trude cua khdch hang da nop sé dwoc
hoan lai trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay phién dau gid két thiic.

4.3. Ca nhan, t& chire tao tai khoan truy cép va dang ky tham gia dau gia trén Trang thong tin
dau gia truc tuyén lacvietauction.vn phai hoan thién ddy du cac thong tin theo hudng dan, cu
thé nhu sau:

a. D6i voi ca nhan:

- Ho va tén;

- Tén ddng nhap; Mat khéu;

- S dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién h¢;

- Ngay thang ndm sinh;

- DPia chi theo hd khau thuong tri;

- Gidi tinh;

- S6 chirng minh nhén dén/can cudc cong dan/ho chiéu; ngay cip; noi cap

- Tai lén Trang thong tin dau gid tryc tuyén anh mdt trudc va sau chirng minh nhén
dan/can cudce cong dan/hd chiéu;

- Thong tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dit trude ctia ngudi tham gia ddu gia trong
truong hop khong trung dau gia.

b. Bdi véi to chic:

- Tén td churc;

- Tén ding nhap; Mat khau;
- S6 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién hé;

- Tén nguoi dai dién theo phap luat cta to chirc; Chire vu;
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- Ma s6 doanh nghiép/Ma s thué; ngay cap (lan dau); noi cép (lan du) Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh;

- Pia chi tru so;

- Tai 1én Trang thong tin ddu gia truc tuyén vin ban (dinh dang dudi .PDF; .DOC:
.DOCX) Glay chimg nhén ding ky doanh nghiép hodc gidy to khac co gia tri phap ly tuong
dwong cia to chirc; Chimg minh nhén dan/Can cudce cong dan/Ho Chiéu cta nguoi dai dién
theo phap luat ctia té chirc;

- Théng tin tai khoan ngan hang nhén lai tién dat truée cia td chire tham gia du gia trong
truong hgp khong tring dau gia.

Luu y:

- Cd nhén, t6 chire dang ky tham gia ddu gid chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc, trung
thwe cua cdce thong tin da ddang ky, tai liéu dang tai Ién Trang thong tin ddu gid triee tuyén
lacvietauction.vn. Truong 'wp cd nhan, t6 chire cung cap z‘hong tin, tai liéu sai sw that; sir
dung gidy 1o gia mao dé dang ky tai khoan, tham dw phién ddu gid thi sé bi xit Iy theo quy
dinh cua phap ludgt.

- Cd nhén, 16 chirc ding ky tham gia dau chiu trdch nhiém vé viéc quan ly, sw dung va
bao mdt tai khodn, mdt khdu truy cdp trén Trang thong tin dau gid truc tuyén
lacvietauction.vn. Truong hop bi mat hodc phat hién tai khoan cua minh dang bi sir dung trdi
phép thi phai thong bdo ngay cho t6 chirc hanh nghé dau gid tai san.

5. Xir ly tién dit trude, diéu chinh thong tin ngudi diang ky:

5.1. Nguoi tham gia ddu gia co quyén tir chéi tham gia phién ddu gia va duoc nhan lai tién
dat trudce trong truong hop co thay d6i vé gia khoi diém, s6 luong, chét lu'orng tai san, thoi
gian, dia diém t6 chirc phién ddu gid, hinh thirc ddu gia, phuong thie déu gia da niém yét,
thong bdo cong khai.

5.2. Trudng hop trung dau gia thi khoan tién dat trudc va tién 1ai (neu ¢6) duoc chuyén
thanh tién dat coc dé bao ¢am thyc hién giao két hogc thuc hién hop dong mua ban tai san
dau gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san déu gia sau khi duoc co quan ¢6 thim quyen phé
duyét. Cong ty déu gia hop danh Dau Khi Viét Nam cb trach nhiém chuyen tién coc cho
ngudi ¢o tai san ddu gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia.
trr truong hgp phap luét cé quy dinh khéc.

5.3. Viée xtr ly tién dit coc thye hién theo quy dinh cia phép luat vé dan sy va quy dinh
khéc ctia phép luét ¢ lién quan.

5.4. Nguoi tham gia ddu gia duge quyén rit lai tién dat trudce trong thoi han ndp ho so dau
gia. Cac truong hop xin rut lai tién dat trude sau thoi han két thuc ndp hd so ddu gia sé khong
dugc giai quyét.

5.5. Trong truong hop ngurdi tham gia ddu gia mua duoc tai san déu gia, khoan tién dat trude
dugc trir vao gia mua; va nguoc lai, néu khong mua dugc tai san dau gia, khoan tién dat trudc
dugc hoan lai trong thoi gian t6i da l1a 03 ngay (ba ngay) lam viéc sau khi két thuc phién déu
gia va khong tinh 1ai suét (phi chuyén tién ngudi nhéan chiu).

5.6. Diéu chinh tén ngudi tham gia déu gid: Moi sy diéu chinh tén nguoi tham gia déu gia
chi duge xem xé€t gidi quyc¢t trong thoi han dong tién dit trude chua két thuc.

5.7. Céc truong hop mit tién dit trudce:

Ngudi tham gia ddu gia khong duge nhén lai tién dat trude trong céc trudng hop sau day:
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a) Pa nop tién dat tru¢e nhung khong tham gia phién dau gia, budi cong bd gia ma khong
thudc trerong hgp bat kha khéng;

Luwu y: Thudt ngit “khong tham dw phién ddu gid” dugc hiéu la ‘nguoi tham gia dau gid
khong truy cap vao phién ddu gid hién thi trén T rang thong tin dau gid tric tuyen dau gid

tryc tuyen lacvietauction.vn trong thoi gian ddu gid (ké tir thoi diém bdt dau tién hanh ddu
gid dén thoi diém két thic dau gid) theo muc 10 phan I Quy ché cude dau gid nay.

b) Bi truat quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi sau day:

- Cung cip thong tin, tai licu sai sy that; str dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia du
gi4, tham gia phién dau gié;

- Thong dong, moc ndi voi déu gia vién, to chirc hgnh nghé d4u gia tai san, ngudi co tai

san dau gia, nguoi tham gia du gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gid, lam sai léch két
qua déu gia tai san;

- Can tré hoat dong déu gia tai san; gdy rdi, mat trat tyr tai phién du gia;

- De doa, cudng ép d4u gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nham lam sai 1éch két qua
dau gi4 tai san;

- Nhén ty quyén tham gia d4u gi4 cta ngudi tham gia du gia khac ddi véi tai san ma
minh cling 1a nguoi tham gia dau gia tai san d6; nhan Uy quyén tham gia dau gia cua tir hai
nguoi tham gia dau gia trd 1€n doi véi cung mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong truong hop v, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a
ngudi tham gia déu gia dbi voi tai san do;

- Tham dy phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma
cé nhén, t6 chtrc hodc nhom ca nhan, t6 chirc c6 kha néng chi phdi hoat dong cta doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing 1a nguoi tham gia ddu gia ddi voi
tai san do;

- Céac hanh vi bi nghiém c4m khac theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

¢) Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luét ddu gia va Luat
stra doi, bo sung mot s6 diéu ciia Luét dau gia;

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chp nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cia Luét ddu gia va Luat
stra d6i, b sung mot sé didu cuia Ludt ddu gid;

d) Tur chbi két ‘qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat ddu gia va Luat stra doi,
b6 sung mot s6 diéu ctia Luat ddu gia.

5.8. Tién dat truée quy dinh tai muc 5.7 Phan I Quy ché nay thudc vé ngudi ¢6 tai san déu
gia. Trong truong hop nguoi ¢6 tai san dau gid la co quan nha nude thi tién dat trude duoc
ndp vao ngan sach nha nudce theo quy dinh ctia phap luat, sau khi trir chi phi dau gia tai san.
6. Mot sé diéu cdn lru y:

6.1. Nguoi tham gia dau gid c6 trach nhiém nghién ctru ky ho so phap ly cta tai san dau gia,
Noi quy va Quy ché phién dau gia do Cong ty dAu gia hop danh Dau Khi Viét Nam cung cap
trude khi dang ky. Moi thic méc, yéu ciu dé nghi li€n hé voi Cong ty dau gia hop danh Dau
Khi Viét Nam trudc thoi diém dién ra phién déu gia dé duogc giai dap.

6.2. Nham tranh mét thoi gian, anh hudong dén phién diu gia truc tuyen ngudi diéu hanh
phién diu gia s& khong giai quyet cac van d& dugc quy dinh hd so cung cap cho khach hang,
khong tra 101 cac cau hoi tring lap. Thoi gian danh cho giai dap nhitng cu héi lién quan dén
phién dau gia khong qua 30 phut trude khi dién ra phién déu gia truc tuyén.
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Phén III
Thyc Hién Pau Gia
1. Trinh ty thwe hién phién diu gia:

1.1. Khi hd so tham gia déu gia cua Nguoi tham gia dau gia ndp day du, hop 18, ngudi tham
gia d4u gia duoc sir dung tai khoan truy cép dé tham du phién dau gia theo Quy ché cudc dau
gia.

1.2. Ngudi tham gia ddu gia sir dung tai khoan cia minh va thyc hién viéc tra gid theo
phuong thire tra gid [én trong thoi gian dau gia (ké tir thoi diém bét du tién hanh déu gia dén
thoi diém két thuc du gia) theo thong bao dau gia tai san da dugc cong bo.

Cach thic tién hanh déu gia: Nguoi tham gia déu gla nhdp gia tra vao giao dién tra giava
xac nhan gia trd. Nguoi tham gia du gia co thé tra gia nhiéu lan trong thoi gian déu gia.
Phién dau gia két thuc khi hét thoi gian d4u gia.

1.3. Tai thoi diém két thic phién dAu gia, dau gia vién duogc td chuc hanh nghé dau gia tai
san phan cong chiu trach nhiém té chirc thuc hién phién déu gia truc tuyén xéac dinh nguoi
trang d4u gia nhu sau:

Ngudi tring dau gia Iz ca nhén, td chuc c6 gia tra hop 1€ cao nhat (khong thap hon gia
khéi diém) va 6 thoi gian tra gia sém nhét dugc hé thong thong tin déu gia truc tuyén ghi
nhén tai thoi diém két thic viée tra gia. Truong hop két thuc thoi gian du gia, c6 tir hai
nguoi trd 1én cung tra gia cao nhit thi nguoi tra gia som nhat theo ghi nhan cia hé thong
thong tin dau gia truc tuyén 1a ngudi tring dau gia.

1.4. Déu gia vién duoc TS chic hanh nghé d4u gia tai san phan cong chiu trach nhiém t6
chire thyc hién phién déu gi4 truc tuyen can cu ket qua xéc dinh nguoi trang dau gia cong b6
ngudi tring d4u gid trén hé thong déu gia truc tuyén ngay sau khi phién d4u gia két thic.

1.5. Két qua phién du gia truc tuyén dugc dang cong khai trén hé thong dau gia truc tuyen
va dugc giri vao dia chi Email cua nguoi tham gia déu gia da dang ky véi T chirc hanh nghé
dAu gia tai san ngay sau khi cong bd nguoi tring d4u gia trén hé théng ddu gia truc tuyén.

2. Théng bho két qua phién ddu gia:

2.1. Ngay sau khi ¢6 két qua du gia truc tuyén, T4 chirc hanh nghé d4u gia tai san thong bao
két qua d4u gi4 cho ngudi tring ddu gia.

2.2. Thong bao ghi 16 cic thong tin vé tai san déu gid, thoi diém bat dau va két thac viéc tra
gia, thoi diém hé thong ddu gia truc tuyén ghi nhan ma khach hang tring dau gia, gia khoi
diém clia tai san ddu gia, gid trang d4u gis

3. Bién ban diu gia:

3.1. Bién ban ddu gid tryc tuyén ghi nhan thoi diém bit ddu tién hanh déu gia, thoi diém két
thic phién*ddu gia, s0 nguoi tham gia dau gia, gia tring dau gia, ngudi tring dau gia. Dién
bién clia phién dau gia dwoc hé thong déu gid tryc tuyén ghi nhan duoc trich xuét, ¢ xac
nhén cia T6 chirc hanh nghé du gi4 tai san vAn hanh Trang thong tin d4u gi truc tuyén va
dinh kém bién ban d4u gia.

3.2. Bién ban d4u gia phai dugc lap tai thoi diém két thuc viéc tra gia va c6 chir ky cta déu
gia vién chiu trach nhiém 4 chirc thuc hién phién ddu gla true tuyén, ngudi ghi bién ban,
ngudi ¢6 tai san ddu gia.

Bién ban ddu gia dugc gui vao dia chi Email cia Nguoi tring dau gia sau khi két thac
phién ddu gid. Nguoi tring du gié ¢ trach nhiém in bién ban déu gia, ky tén va gui vé To
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chirc hanh nghé déu gia tai san trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién déu
gia. :

Nguoi trang du gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban du gia da ky cho T chirc
hanh nghé du gia tai san trong thoi han néu trén dugc coi la tir chdi ky bién ban diu gia va
coi nhu khong chap nhan giao két hop dong mua ban tai san ddu gia hodc khong chdp nhan
mua tai san dau gia, khoan tién dat trudce cua nguoi nay khong dugce hoan tra va dugc nodp
vao ngan sach nha nudc theo quy dinh phap luat.

Nguoi tring dau gia dugc coi nhu chdp nhén giao két hop dong mua ban tai san déu gia
ké tir thoi diém dau gid vién cong b6 nguoi tring déu gid, trir truong hop ngum tring dau gia
tir chdi ky bién ban dau gia quy dinh tai khoén 3 Diéu 44 cta Luat ddu gia va Luat sira doi,
b6 sung mot sé didu cua Luat ddu gia hodc tur ch01 két qua trang dau gia quy dinh tai Diéu 51
cua Luat dAu gia va Luat stra ddi, bd sung mdt sb diéu ctia Luét dau gia. Ké tur thoi diém nay,
quyén va nghia vu cta céc bén duge thuc hién theo quy dinh ciia phap Iudt vé& dan su va quy
dinh khac cua phap luét 6 lién quan (Diéu 46 cua Luat déu gia va Luat stra doi, bo sung mot
56 diéu cua Luat dau gid).

4. Rut lai gia da tra va tir chéi mua tai san diu gia:

4.1. Tai phién déu gia, néu nguoi da tra gid cao nhat rat lai gia da tra trude khi dau gia vién
cong bb nguoi tring d4u gi4 thi phién du gia Van tlep tuc va bat dau tir gia clia ngudi tra gia
lién ké trude do. Ngudi rat lai gia da tra s& bi trudt quyén tham gia phién dau gia.

4.2. Sau khi ddu gia vién didu hanh phién ddu gia da cong bb ngudi tring dau gia ma tai
phién dau gid ngudi nay tur chéi két qua tring déu gia thi nguoi tra gia lién ké 12 nguoi tring
dau gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra cta nguoi tir
chéi két qua trang dau gia va nguoi tra gid lién ké chdp nhan mua tai san déu gid. Truong hop
gia lién ké cong v6i khoan tién dit trude nhé hon gia da tra cua nguoi tir chéi két qua tring
ddu gia hodc ngudi tra gid lién ké& khong chdp nhin mua tai san ddu gia thi phién diu gia
khong thanh.

5. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia
5.1. Ngudi tring déu gia c6 cac quyén sau day:

- Yéu cau nguoi co tai san dau gia ky hop dong mua ban tai san ddu gia hodc trinh co
quan c¢6 thAm quyén phé duyét két qua déu gid tai san theo quy dinh cua phép luit;

- Dugc nhan tai san du gia, c6 quyén s& hitu déi véi tai san diu gid theo quy dinh cua
phép luét;

- Duogc co quan nha nuéc ¢6 thim quyén cip glay chimg nhan quyen s& hitu, quyén st
dung tai san déu gia di vé6i tai san phai dang ky quyén sé hitu, quyén sir dung theo quy dinh
cua phap luat;

- Cac quyén khac theo thoa thuan trong hop déng mua ban tai san ddu gia va theo quy
dinh ctia pHép luat.

5.2. Nguoi trang dau gia c6 cac nghia vu sau day:
- Chép hanh nghiém chinh Quy ché cudc ddu gia va céc quy dinh khac cua phap luat;

- Nop tién mua hd so tham gia dau gia va ndp khoan tién dat trude theo quy dinh tai
thong bao, quy ché cudc déu gia;

- Cung cép thong tin, tai liéu hop 1€, chinh xac, trung thuc dé dang ky tham gia diu gia,
tham du phién dau gia;
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- Nguoi tham gia ddu gia phai dam bao trang thiét bi khi tham gia dau gia; chiu trach
nhiém trong trudng hop hé théng ‘mang cua minh gap sy c¢b dan dén khong thé tham gia déu
gid, tra gid trén Trang thong tin dau gia truc tuyén. T chuc hanh nghe dau gia tai san khong
chiu trach nhiém trong nhitng trudng hop 16i khong phai do hé thong dau gia truc tuyén gay
ra;

- Trong thoi gian dién ra phién dAu gia truc tuyén (tinh tir thoi gian bat dau phién dau gia
dén thoi gian két thuc phién dAu gia) nguoi tham gia ddu gia phéi dang nhép vao Trang thong
tin ddu gia truc tuyén lacvietauction.vn va truy cép vao phién ddu gia. Truong hop vi ly do
bat kha khang khong thé tham gia trd gid thi trong vong 24 gio phai bao cho t6 chire hanh
nghé ddu gi4 tai san va Ngudi o tai san va phai c6 x4c nhan ciia co quan c6 thim quyén noi
xay ra su viéc; '

- Khong duge tir chdi tham gia ddu gia khi dd duge xét tu cach cua nguoi tham gia dau
gid (trlr truomg hop bét kha khang). Néu tir chéi tham gia d4u gia thi s& bj xit Iy theo quy dinh
cua phap luat;

- Ky bién ban déu gi4, hop ddng mua bén tai san ddu gid;
- Thanh toan ddy du tién mua tai san ddu gia cho ngudi ¢6 tai san diu gia theo thoa thuan
trong hgp ddng mua ban tai san ddu gia hodc theo quy dinh cuia phép luét c6 lién quan;

- Céc nghia vy khac theo thoa thuan trong hgp déng mua ban tai san ddu gia va theo quy
dinh cia phép luét.

6. Diu gia trong truwong hop chi cé mot ngudi dang ky tham gia diu gia, mét nguoi
tham gia ddu gia, mot ngwoi tra gia, mot nguwoi chap nhan gia

6.1. Viéc ddu gxa tai san trong truong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia ddu gia, mot
ngudi tham gia déu gid. mot nguoi tra gia trong truong hop diu gia tai san theo phuorng thurc
trd gia 1én, khi da hét thoi han ding ky tham gia ma chi ¢c6 mdt nguoi dang ky tham gia dau
gia hodc c¢6 nhiéu ngudi ding ky tham gia déu gxa nhung chi c6 mét ngudi tham dy phién déu
gia, hodic c6 nhidu ngu'orl tham du phién du gia nhung chi ¢c6 mot nguoi tra gia hop 1¢, hoac
6 nhidu ngudi tra gia nhun g chi ¢6 mdt ngudi tra gia cao nhit va it nhat bang gia khoi diém
thi tai san dugc ban cho ngudi do.

6.2. Viéc ddu gid tai san trong trudng hO’p chi c6 mot nguou dang ky tham gia dau gia, mot
ngudi tham gia ddu gid, mot ngudi tra gia quy dinh myc 6.1 Phan III ciia Quy ché nay khong
&p dung ddi véi cac tai san sau day:

- Tai san nha nudc theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly, st dung tai sén nha nuérc;

- Quyén sir dung dat khi Nha nudce giao dét c6 thu tién sir dung dét, cho thué dét theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai;

- Tai sén khac ma phap ludt quy dinh khong dau gia trong truong hgp chi c6 mot nguoi
dang ky tham gia d4u gia, mot ngudi tham gia ddu gi4, mot nguoi tra gia.

Phan IV

Thanh Toan Tién, Giao Nhan Tai San Va Thi Tuc Phap Ly Chuyén Quyén Trong
Truwong Hop Piu Gia Thanh Cong

1. Thoi han, phwong thirc thanh toan:

- (Trucmg hop khong ap dung chiét khau thanh toén) Ngoai s6 tién dat trude, nguoi trang
ddu gia ndp ddy dia s tién con lai (dwoc tinh theo cong thirc: gia trang déu gia - tién dat
trude) vao tai khoan ctia Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam trong thoi han 03 ngay ké tir
ngay tring d4u gia tai san. Truong hop ngudi tring ddu gia sir dung ngudn von vay tir ngan
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hang dé thanh toan tién mua tai san thi nguoi tring dau gia phai cung cép cho Ngan hang
TMCP Québc Té Viét Nam ban gbc _Théng bao dong y cap tin dung/Thong bdo cho vay tir
Ngén hang trong thoi han 03 ngay ké ngay trung dau gia va ndp day du sb tién con lai vao tai
khoan ctia Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam trong thoi han 07 ngay ké tir ngay trang déu

gia.

- (Truong hop ap dung chiét khdu thanh toan)! Ngoai s tién dat trude, nguoi trung dau
gia ndp tién coc mua tai san theo Hop dong dit coc mua bén tai san duoc ky ket gifra Ngan
hang TMCP Qudc Té Viét Nam va nguoi tring dau gia va nop day di sb tién mua tai san
theo Hop dong mua ban tai san duge ky két gitta Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam va
ngudi tring dau gia.

S6 tién mua tai san duoc chuyén vao tai khoan cua Ngan hang TMCP Quéc Té Viét
Nam theo thong tin duéi ddy hodc tai khoan khac theo thong bao ctia Ngan hang TMCP
Qubc Té Viét Nam:

e Don vi thu hwong: Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam
e Tén tai khodn: TK TRUNG GIAN HTTD — 625 — VND
o Tai khodn sé: 625704090000059

e Npi dung: Njp tién tring diu gid tai sin tgi thiva dit sé: 684, to bin do sé: 10,
dia chi: Phuong Tan An, thanh phé Thii Diu Mot, tinh Binh Dwong (nay la
phwong Phit An, TP. Ho Chi Minh).

Truong hop nguoi trang diu gia khong ndp day du sb tién con lai dé mua tai san trong thoi
han néu trén thi khong duoc nhan lai tlen dat coc va Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam
dugc toan quyen thu hudng toan bg sd tién nay.

2. Hop dong mua bén tai san diu gia:

- (Truong hop khong 8p dung chiét khdu thanh toan) Hop ddng mua ban tai san ddu gia
dugc ky két gitta Ngan ‘hang TMCP Qudc Té Viét Nam va ngudi tring dau gia trong
vong 07 ngay lam viée ké tir ngay Ngéan hang TMCP Quéde Té Viét Nam nhan dugc hd so
cudc dau gia tir Cong ty Pau gia hgp danh Dau Khi Viét Nam.

- (Truong hop ap dung chiét khau thanh toan)? Hop ddng dat coc mua ban tai san duoc
ky két gitra Ngén hang TMCP Quoc Té Viét Nam va nguoi trang dau gia trong vong 03 ngay
lam viée ké tir ngay ky Bién ban ddu gid tai san. Hop dong mua bén tai san ddu gia duge ky
két giira Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam va ngudi trang ddu gia trong vong 07 ngay
lam viéc ké tir ngay Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam nhan duge hd so cude dau gia tr
Cong ty Pau gia hop danh Dau Khi Viét Nam.

3. Dia diém, phwong thirc giao tai san:

- Pia diém ban giao tai san: Thua dat sé: 684, t&r ban dd sd: 10, dia chi: Phuong Tan
An, thanh ph6 Thit Dau Mo, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Phiit An, TP. H6 Chi Minh).

- Phwong thirc ban giao tai san: Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam ¢6 nghia vu giao
tai san trong thoi han khong qua 45 ngay (truong hop kho khan, phirc tap thi khong qua 60
ngay) ké tir ngay nguoi tring déu gia ndp du tidn mua tai san.

4. Trach nhiém tiép nhin tai san va thué, phi, 1€ phi, cAc nghia vu tai chinh khac:

! Chuong trinh chiét khau thanh toan dugc cong bd trén website cia VIB tirng thoi ky
? Chuong trinh chiét khau thanh toan dugc cong bd trén website cia VIB tung thoi ky
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Nguoi mua dugc tai san déu gia s& duoc Ngén hang TMCP Quéc Té Viét Nam cung cap
ho so, glay tO vé tai san. Ngén hang TMCP Quéc Té Viét Nam c6 trach nhiém lam thu tuc
giai chap ddi voi tai san dau gia.

Ngudi mua duge tai san dau gla phai chiu thué, 1& phi trudc ba, phi cong chung va cac
khoan chi phi khac lién quan dén viéc ky Hop dong mua ban tai san, dang ky quyén s¢ hitu,
str dung tai san va tu thuc hién va dang ky quyén sd hiru, str dung tai san theo quy dinh cia
Phép luat.

Phén V1
Pham vi 4p dung

Quy ché phién d4u gia nay ap dung cho phién dAu gia tai san theo Hop dong dich vu
dau gia tai san s6 00766.25 ngay 14/02/2025 va Phy luc Hop dong kém theo gitta Ngan hang
TMCP Quéc Té Viét Nam va Cong ty déu gid hop danh Déu Khi Viét Nam.

Ngoai céc quy dinh néu tai Quy ché ndy cac bén tham gia tuan thu theo cac quy dinh
trong NO1i quy ddu gia, Luat dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016,
Luat stra dbi, bd sung mot sb diéu cua Luat ddu gia tai san s6 37/2024/QH15 ban hanh ngay
27/06/2024 va cac quy dinh ctia phap ludt khéc lién quan.

CTY PAU GIA HQP DANH
DAU KHi VIET NAM
e ‘
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