CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 08 thang 6 nam 2022

QUY CHE PAU GIA |
Diu gid quyén sir dung dat d6i vai 03 khu dat
thudc huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang

Cdn cir:

- Ludi Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

- Ludit ddu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

- Nghi dinh 56 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciua Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt dat dai;

- Nghi dinh 50 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu
stra déi, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dét dai;

- Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 05 ndm 2017 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt ddu gid tai san;

- Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 ndm
2015 cua Bo Tai nguyen va Méi truong — BY Tw phap quy dinh viéc 16 chitc thuc
hién déu gia quyén siv dung ddt dé giao ddt cé thu tién sit dung ddt hogc cho
thué dat;

- Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 cia Bo Tai
Chinh Quy dinh ché dé tdi chinh trong hoat dong ddw gid tai san;

Quyet dinh 50 29/201 9/0D-UBND ngay 10 thang 6 ndm 2019 cia UBND
thanh pho Da Nang vé viéc ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sie dung dat dé
giao ddt c6 thu tién sir dung dat hodic cho thué dat trén dia ban thanh phé Pa

Niéng;

- Cdn cu Quyet dinh 56 11 55/QB UBND ngay 28 thang 4 ndm 2022 vé
vige phé duyét gid khdi diém d@é déu gid quyén sir dung ddt 16 khu ddt trén dia
ban thanh phé Pa Nang theo chil truong ciia UBND thanh pho Pa Néng;

- Quyét dinh s6 271 8/0D-UBND ngay 06 thing 8 ndm 2021 vé viéc phé
duyét Phwong dn ddu gid quyén sit dung dat doi voi khu dét cé ky higu C2-7 |
thudc Vét Khai thdc Quy dat doc Quéc L 14;

- Quyét dinh s6 271 5/0D-UBND ngay 06 thdng 8 ndm 2021 vé viéc phé
duyét Phurong dn déau gic quyén sie dung dat doi véi khu vuee Siéu thi Mini tai xd
Hoa Phurée, huyén Hoa Vang, thanh phé Da Néng;

- Quyét dinh s6 271 7/QOD-UBND ngay 06 théng 8 niim 2021 vé viéc phé
duyét Phwong dn ddu gid quyén sir dung dat déi véi Ihu ddt bén san phdam lieu




niém phuc vu khach du lich, xd Hoa Ninh, huyén Hoa Vang, thanh phc’i’ DPa
Ngng;

- Quyét dinh 56 3058/0P-UBND ngay 24 thang 9 nam 2021 vé viéc diéu
chinh ngi dung diém 1, muc VII, Phwong dn ddu gic quyén sir dung dat déi voi
khu déat bén san pham lwn niém phuc vu khach du lich, xa@ Hoa Ninh, huyén Hoa
Vang ban hanh kém theo Quyét dinh so6 2717/QD-UBND ngay 06 thing 8 nim
2021 ctia UBND thanh phé Da Néng;

Céng ty Pdu gid Hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cude ddu gid nhw
sau:

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi 4p dung

Quy ché nay quy dinh nguyén tic, trinh ty, thi tuc, hinh thitc, phuwong thirc
déu gia, quyén va trach nhiém cta ngudi c6 tai san ddu gia, td chic ddu gia tai
san, nguoi tham gia du gia, nguoi tring du gla hinh thire x1t Iy vi pham va thuc
hién két qua du gia quyén st dung dat d6i voi cac khu dét thudc huyén Hoa Vang,
thanh phd Da Ning:

- Khu dét c6 ky hidu C2-7 thudc Vét Khai thac Quy dét doc Qubc Lo 1A, xi
Hoa Chau;

- Khu vuc Siéu thi Mini xd Hoa Phuéce, xa Hoa Phudc;

- Khu dit ban san phfim luu niém phuc vu khach du lich, xa Hoéa Ninh.

Piéu 2. Giai thich tir ngit

1. Gid khdi diém: Gia ban dau thip nhit cia tai san déu gia trong trudng
hgp dau gia theo phuong thire tra gia lén va theo Quy?t dinh s6 1155/QD-UBND
ngay 28 thang 4 ndm 2022 ctia UBND thanh phd Pa Nang.

2. Bude gid: Muic chénh 1&ch tbi thiéu cua 14n tra gia sau so v6i 14n tra gid
trude lién ké trong truong hop dau gia theo phuong thire tra gia 1€n.

3. Trang thong tin dién ti dﬁu‘ gid trwe tuyén déu gid trwc tuyén: 13
trang thong tin dién tir c6 dia chi tén micn la lacyietauc,tion.vn hodc lvro.vn, duogc
Céng ty bau gia Hop danh Lac Viét dua vao dé an dau gia tryc tuyén va dugc

S¢ Tu phap thanh phd Ha Noi phé duyét du diéu kién thyc hién hinh thirc ddu
gi4 truc tuyén theo Quyét dinh sé 163/QD-STP ngay 17 thang 06 nam 2020.

4. Ngwoi mua dwgc tai sin diu gid: la nguoi tring dau gia va dugc co
quan ¢6 thim quyén phé duyét két qua diu gis quyén st dung dit ddi véi timg
khu dit.

5. Nguoi tham gia ddu gid: 13 t6 chirc kinh & c6 du diéu kién tham gia
dau gia ding ky tham gia dau gia hgp 1€ theo quy dinh ctia Quy ché nay.




6. Nguoi triing diu gid quyén siv dung dit doi véi tieng khu dat: 13 td chirc
kinh té c6 mirc tra gid hop 1€ cao nhét (khong thap hon gla khdi dlem) va c6 thoi
gian trd gia sém nhit dugc hé thong théng tin déu gid truc tuyén ghi nhan tai
thori didm két thic viée tra gia khi ddu gia theo phuong thirc tra gia 1én.

7. Gid trd hgp I¢: Gia tra hop 16 14 gi4 trd bng gid khoi diém cong véi 56
tu nhién 1an budc gia.

Cong thirc tra gid hop 1&: Gia tra hop 1& = Gia khéi diém + n 14n budc gia
(n 13 céc s0 ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6... v.v.).

8. Phuong thiec tri gid lén: 12 phuong thirc dau gi4, theo d6 ngudi tham

gia ddu gi4 tra gid tir thap 1én cao cho dén khi x4c dinh dugc ngudi tra gid cao
nhét so v6i gia khoi diém.

9. Ngay trén hé thong diiu gid trwe tuyén: 1 ngay duong lich, dugc tinh
theo mui gi¢r Viét Nam GMT +7.

10. Gio trén hé thong ddu gid truc tuyen la gio duge ghi nhan trén hé
thong trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén lacvietauction.vn, duge tinh theo
mui giy Viét Nam GMT +7.

11. Thoi gian trén hé thong dau gid trwc tuyén: 1a thoi gian hién thij trén
trang théng tin dién tir d4u gié truc tuyén lacvietauction.vn, dugc tinh theo mui gity
Viét Nam GMT +7, d6 chinh xéc Ia 1/1000 gidy.

12. DPon vi tién té:
. Dbonvi tién‘té sit dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 13 Viét Nam
dong (viét tat 1a dong).
13. Cdc tiv ngit, thuit ngit khdc: Cac tir ngi¥, thuit nglt trong ban Quy
ché d4u gia nay duoc sir dung va hiéu theo nghia céc tir ngit, thuét ngif theo Ludt
dAu gia tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016 va Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay

16 thang 05 nam 2017 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap
thi hanh Luét DAu gia tai san,

CHUONG II
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Tai sin ddu gid, gid khoi diém, bwéc gia va théng tin lién
quan dén tai sin

1. Tai sén d4u gia va théng tin lién quan dén tai sin:

Quyen stt dung dit déi voi 03 khu dét thudc huyén Hoa Vang, thanh phé
Pa Néng, gom:

- Khu d4t c6 ky hiéu C2-7 thudc Vét Khai thac Quy dét doc Quéoc Lo 1A,
xd Hoa Chau;

- Khu vuc Siéu thi Mini x3 Hoa Phudc;



- Khu dét ban san phém luu niém phuc vu khach du lich, xa Hoa Ninh.

Cu thé nhu sau:

1.1 Khu dat cé ky higu C2-7 mt tién dwong Nguyén Vin Vinh thujc
Vét khai thac quy dat doc tuyén Quoc 19 14 :

a. Vi tri khu dat

- Khu dat C2-7 mat tién dudng Nguyén Vin Vinh thudc Vét khai thac quy
d4t doc tuyén Quédc 16 1A thude x3 Hoa Chéu, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa
Ning.

- Ranh giéi:

+ Phia Bic : giap dudmg Nguyén Vian Vinh;

+ Phia Pong: giap muong thoat nudc;

+ Phia Nam : gidp dit kho tang;

+ Phia Tay : giap dat kho tang.

b. Dién tich khu dat: 3.940,1 m?

(Theo Phiéu xdc nhdn Két qua do dac hién trang thia déat do T rung tam
Ky thudt Tai nguyén va Moi truong Pa Nang xdc ldp ngay 05/5/2014, dién tich:
3.940,1 m?).

c. Ha ting k¥ thuit

‘ Khu dét da thuc hién xong cong tc gidi phéng mit bang, hoan chinh ha

tang k¥ thuat.

d. Quy hoach, ké hoach sir dung d4t

- Quy hoach:

Cong van so 4904/Qb-UBND ngay 02/7/2021 cua S¢ Xay dyng thanh
pho Pa Ning v& viée ¢6 v kién vé quy hoach d6i véi 03 khu dit déu gia
quyén st sung dat tai x4 Hoa Chau va xi Hoa Phudéc, huyén Hoa Vang.

- K& hoach sir dung dét:

Khu dat ndm trong K& hoach sir dung dit nim 2021 cta huyén Hoa Vang
dwgc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 1636/QD-UBND ngay
12/5/2021.

- Cac chi tiéu xay dung:

Cong vin s6 4327/SXD-QLKTr ngdy 15/7/2015 cia S¢ Xy dung vé
viéc cung cap chi tiéu kién tric xdy dung d6i véi 7 khu dat thude Vét khai
thac qu¥ dat doc QL1A. S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

+ Mait d6 xay dung < 60%.
+ Mat d6 dét cAy xanh > 10%.



+ Chi gi6i xdy dung: Cach chi gi6i dudng do cac dudng quy hoach va
ranh gi6i dat giap kénh muong t1 thiéu 5m. Céc canh con lai cach ranh gidi
khu dat ké cén t6i thidu 2m. khong duogc phép dua cac cac chi tlet kién triic
cong trinh vuon ra khoang loi nay. Trong truong hop ¢6 nhu ciu vuiron ban
cong va céc chi tiét kién truc, cong trinh phai x&y dung lui sau hon so véi
khoang 1tii quy dinh d8 cac chi tiét vuon ra khong anh huéng dén khoang 1ui
ti thiéu quy dinh.

+ Téng cao x4y dung: 02 tAng,
+ Cong chinh va phan hang rao gidp 2 bén cong 1ui vao so véi ranh

gidi khu dét t6i thidu 4m dé tao vinh ra vao cong trinh, chiéu ngang vinh t4i
thidu bing 4 14n chidu rong cia cong,

e. Nguon goc thira dét

Trung tdm Phét trién quy dét quéan 1y.

f. Thong tin vé dy 4n dau tw

- Hinh thtrc du tu: Thue hién dy 4n dau tu.

- Muc tiéu diu tu: Dau tu theo quy hoach da dugc phé ‘duyét.

- Ngudn v6n dau tw: 100% ctia nha déu tu.

- Tién dé thuc hién du 4n: DAt dugc Nha nuéce cho thué dé thuc hién dy
an dau tw ma khong duoc st dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién do
st dung dét chim 24 théng so véi tién do ghi trong dy 4n dAu tu k& tir khi nhan
ban giao dit trén thuc dia phai dua dét vao sir dung; trudng hop khong dua dat
vao st dung thi chu déu tu duoc gia han sir dyng 24 thang va phai n0p cho Nha
nudc khodn tlen tuong tng voi mic tién sir dung d4t, tién thué dét ddi vai thoi
gian chim tién d6 thuc hién du 4n trong thdi gian ndy; hét thoi han duge gia han

ma chu diu tu van chua dua dat vao st dyng thi Nha nudc thu hodi dit ma khong
bdi thuong vé dit va tai san gin lidn v6i dét, trix trudng hop do bat kha khang.

g. Muc dich sir dung dit

Pt thuong mai dich vu (x&y dyng kho tang).
h. Hinh thire cho thué dat

- Thué d4t theo hinh thic tra tidn hing nim.

- Pon gia trung dAu gi4 duoc 6n dinh 10 ndm, het thdi han 6n dinh thue
hién diéu chinh don gia thué dAt theo chinh sach thu tidn thué dit dbi voi trudmg
hop thué dét tra tién hang nim khong théng qua hinh thirc ddu gid; mic didu
chinh khéng vuot qua 30% don gid thué dat trng déu gia hotic don gia thué dit
ctia ky 6n dinh lién ké trude do.

i. Thoi han st dung dét

50 ndm ké'tl‘l’ ngdy ban hanh Quyét dinh céng nhan két qua tring dau gid
quyén st dyng dat.

:



1.2 Khu vwe siéu thi Mini tai xd Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh
pho Dd Nang

a. Vi tri khu dit
- Thira dét s6: 257, t& ban dd dia chinh sb: 40.

- Khu dat nam mit tién Quéc 16 1A, xa Hoéa Phudc, huyén Hoa Vang,
thanh ph6 Da Nang.

- Ranh gidi:

+ Phia Béc giap  : Dét khu dan cu hién hiru;
+ Phia Péng giap : Dt dan cu hién hitu;

+ Phia Nam giap : Pudng bé téng hién trang;
+ Phia Tay gidp  : Pudng Qudbc 16 1A,

b. Dién tich khu dét: 657,30 m?.

Trong d6, dién tich ddu gi: 233 m?, phan dién tich con lai giao UBND
huyén Hoa Vang st dung vao muyc dich trdng ciy xanh — vudn dao, giao thong —
muong k§ thuat theo ndi dung Céng vin sbé 5575/UBND-STNMT ngiy
19/8/2019 ctia Chu tich UBND thanh phé v& viéc lién quan khu dét ddu gia
quyén st dung dt thyc hién dy 4n Siéu thi Mini Hoa Phuéec.

(Theo Phiéu xdc nhdn Két qua do d:ac hién trang thira dat do T rung tim
Ky thugt Tai nguyén va Méi truong Da Nang xac Idp ngay 21/2/2019, dién tich:
657,30 m?).

c. Ha ting ky thuit

Khu dit da thuc hién xong cong tac giai phong mit bing, d4 hoan chinh
ha tang k¥ thuat, cu the:

- Quy hoach mang ludi giao théng: Ldi tiép can dy an tir phia Tay 13
tuyén Quoc Lo 1A dang van hanh on dinh.

- Chuén bi k§ thuat va thodt nudc: Trén co s& cao d6 hién trang cia
khu dat quy hoach. Giit nguyén khdng thay doi.

- Thoat nudc: Hé théng thoat nuéc mua trong du 4n da hoan thién nén
tan dung va gilt nguyén hién trang.

’ - Cép nudc: Ngu(‘:)n cAp nude cho Siéu thi Mini dwoc ddu ndi tir tuyén
ong D150PVC trén tuyén dudong Quoc 16 1A hién trang.

= Cép dién, dién chiéu sang: ngén cép cho cong trinh la ngudn day ha
thé 0,4 KV hién trang trén dudng Quoc 16 1A. Phan nay do Pién Luc dau tu
xay dung.

d. Quy hoach, ké hoach sir dung dét
- Quy hoach sir dung dét:



Quyét dinh s 2928/QD-UBND ngay 11/7/2018 cia UBND thanh phd vé
viéc phé duyét quy hoach xay dung chi tiét TL 1/500 Khu vuc siéu thi Mini tai
xd Hoa Phudec.

Cong vin sb 4013/Qb-UBND ngay 09/6/2020 chia S¢ Xéy dung thanh
pho ve viéc cO y klen vé muyc dich sir dung dat d01 v6i cac khu UBND thanh
phé cé chii truong trién khai thu tuc dau gia quyén st dung dt.

- K& hoach sir dung dét:

Khu d4t nim trong K& hoach st dung dit nim 2021 cta huyén Hoa Vang
dugc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb 1636/QD-UBND ngay
12/5/2021.

- Céc chi tiéu xdy dung:

Quy hoach chi tiét Khu vuc siéu thi Mini tai xa Hoa Phudc véi tbng dién
tich: 664 m?, trong dé:

+ Dét siéu thi: 233 m%

+ th‘“i‘n dién tich con lai giao UBND huyén Hoa Vang st dung vao
muyc dich trong cdy xanh — vudn dao, giao thong — muong k¥ thuat theo ndi
dung Céng vén so 5575/UBND-STNMT ngay 19/8/2019 cia Chu tich
UBND thanh pho.

+ Mét d6 xay dung: < 60%.
+ Téng cao xay dung: < 05 tang.
+ Khoang Iui téi thidu: Qudc 16 1A: 06m; cac mit con lai: 1,5 m.

+ Thong tin lién lac: Xay dung va phét trién co s& ha tang vién thong
cua thanh pho n6i chung va dy 4n noi riéng c6 cong nghé hién dai, c6 d6 bao
phu rong khip, dung lugng 16n, chét lugng cao, cung cap da dich vu va hoat
déng co6 hiéu qua.

e. Ngudn goc thira dat

Trung tAm Phat trién qu§ dat quan 1y.

f. Thong tin vé dw 4n dau tw

- Hinh thitc dAu tu: Thyc hién dv 4n dau tu.

- Muc tiéu diu tu: Dau tu theo quy hoach da dugc phé duyét.
- Ngudn vén dau tu: 100% ciia nha dau tu.

- Tién d6 thyc hién dw 4n: Pt dwoc Nha nudce cho thué dé thye hién dy
4n du tu ma khong duge st dung trong thoi han 12 thang lién tuc hoc tién do
st dyng dat chdm 24 thang so véi tién do ghi trong dy 4n ddu tr ké tir khi nhén
ban giao dét trén thuc dia phai dua dAt vao st dung; trudong hop khéng dwa dt
vao st dyng thi cha dAu tu duoc gia han st dung 24 thang va phai ndp cho Nha
nudc khoan tlen twong (g voi mirc tién sir dung dat, tién thué dat dbi voi thoi
gian cham tién d6 thuc hién dy 4n trong thoi gian nay; hét thoi han duoc gia han



ma chu dau tu v’ezm chua dua Qa"it vao sir dung thi Nha nude thu h(k?i d4t ma khong
boi thuong vé dat va tai sdn gin lién voi dat, trir trudng hop do bat kha khéng.

g. Muc dich sir dung dat

Dit thuong mai dich vu (xay dyung siéu thi).

h. Hinh thite cho thué dAt

- Thué dit theo hinh thirc tra tién hing nam.

- Pon gia trung dau gia duge 6n dinh 10 nam, hét thoi han 6n dinh thuc
hién diéu chinh don gia thué dét theo chinh séch thu tién thué dét déi voi truong
hop thué dat tra tién hang nim khong thong qua hinh thirc ddu gid; mic diéu

chinh khéng vuot qui 30% don gia thué dit tring ddu gia hoic don gia thué dat
ctia ky 6n dinh lién k& trude do.

i. Thoi han sir dung dét

50 nam ké tir ngay ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring du gia
quyen su dung dét.

1.3 Khu bdn sdn phcfm lwu niém phuc vu khdach du lich, xd Hoa Ninh,
huyén Hoa Vang

a. Vi tri khu dét
- Thua dét s6: 01, to ban dd dia chinh sb: 52.

- Khu dét nam mit tién duong DT 602 thuoc xa Hoa Ninh, huyén Hoa
Vang, thanh pho Da Nang.

- Ranh gidi:

+ Phia Déng Bic giap: Dudng 5,5m

+ Phia Pong Nam giap: Dy an Khu do6 thi sinh thai va biét thy nha vuon
Hoang Van Thai mé rdng

+ Phia Ty Béc giap: DPuong DT 602

+ Phia TAy Nam gidp: DAt tréng hién trang

b. Dién tich khu dat: 1.877m?

(Theo Phiéu xéc nhdn Két qua do g’gc hién trang thira dat do T rung tam
K thudt Tai nguyén va Méi truong Da Nang xdc ldp 18/8/2018: 1.877m?)

c. Ha ting ky thuit

. Khu dat da thye hién xong cong tac giai phong miét bf?mg, da hoan chinh
ha tang k§ thuat, cu thé:

- Quy hoach mang ludi giao thong: Puong giao théng ndi bo
- Chuén bj k¥ thuét: Theo nén hién trang khu vyc

- Thoat nuée:



+ Thoat nude chung: Nudc thai phat sinh tlir dw 4n phai dugc xir 1y qua
bé tu hoai 3 ngin trude khi d6 vao hé thong thoat nude chung.

+ Nude mét va nude thai (dd qua xir ly so b qua bé tu hoai) dugc thu
gom vao tuyen muong B400 sau d6 dAu ndi ra tuyén muong cong thoat nude
doc c6 khau d6 D600 & phia Péng Nam dy 4n.

+ CAp nude: Ngudn chp nude 1 tuyén dng D160 HDPE trén tuyén DT
602. Mang ludi duong 6ng duong kinh D50.

= Cép dién, dién chiéu sang: Ngudn clp cho cong trinh 12 nguodn diy ha
thé trén duong DT 602.

- Thong tin lién lac: Pau ndi vao hé thong hién trang, xay dung moi va di
ngam.

d. Quy hoach, ké hoach sir dung dat
- Quy hoach:

Quyét dinh s6 2940/QD-UBND ngay 12/7/2018 ciia UBND thanh pho
v& viéc phé duyét quy hoach xdy dung chi tiét TL 1/500 Khu bén san phim
luru niém phuc vu khach du lich.

Cong vén s6 4013/SXD-QHKT ngay 09/6/2020 cia S& Xay dung
thanh pho vé viéc ¢ y k1en vé& myc dich sir dung dét dm véi cac khu UBND
thanh phé cé chii trirong trién khai thu tuc d4u gia quyén sir dung dét.

- K& hoach sir dung dét:

Khu dét ndm trong K& hoach sir dung dat nam 2021 cua huyén Hoa Vang
dugc UBND thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 1636/QD-UBND ngay
12/5/2021.

- C4c chi tiéu xay dung: Quy hoach chi tiét Khu ban san phim luu niém
phuc vu khach du lich, tai x& Hoa Ninh, huyén Hoa Vang véi cac hang muc
cong trinh: Nha trung bay, ban hang luu niém, nha vé sinh, cdy xanh, giao
thong ndi bd va bai db xe, tong dién tich: 1.877m? trong do:

+ P4t cong trinh: 323 m?, Téang cao xay dung: 01 tang,

+ Dét cay xanh: 491 m?,

+ D4t bai d6 xe: 193 m?.

+ D4t giao thong sin nén: 870 m?.

e. Ngudn gbc thira dat

Trung tAm Phaét trién qu§ d4t quan 1y.

f. Théng tin vé dy 4n dau tw

- Hinh thtrc dAu tu: Thue hién dy 4n dau tu.

- Muc tiéu dAu tu: Pau tu theo quy hoach da dugc phé duyét.
- Ngudn vbn ddu tu: 100% ciia nha déu tu.




- Tién dd thuc hién du 4n: DAt duge Nha nude cho thué dé thuc hién dy
an dau tu ma khoéng dugce st dung trong thdi han 12 thang li€n tuc hodc tién dd
st dung dat cham 24 thang so voi tién d§ ghi trong du dan dau tu ké tir khi nhén
ban giao dat trén thuc dia phai dua dat vao st dung; trudng hop khong dua dat
vao st dung thi cht dau tu dugc gia han sit dung 24 thang va phai ndp cho Nha
nude khoan ti€n tuong ng véi mic tién st dung dat, tién thué dat doi véi thoi
gian cham tién d¢ thuc hién dy 4n trong thoi gian ndy; hét thoi han duge gia han
ma chui dau tu van chua dua dat vao st dung thi Nha nuéce thu hoi dat ma khoéng
boi thuong vé dat va tai san gan lién vai dét, trir trudng hop do bat kha khang,

g. Muc dich sir dung dit

D4t thuong mai dich vu (xay dung khu ban san phém luu niém phuc vy
khach du lich).

h. Hinh thirc cho thué dét

- Thué dét theo hinh thirc tra tién hing nim.

- Pon gi4 tring déu gia dugc dn dinh 10 nam, hét thoi han én dinh thyc
hién diéu chinh don gi4 thué dat theo chinh s4ch thu tién thué dat doi véi trudng
hop thué dat trad tién hang nidm khoéng théng qua hinh thirc dau gia; mic diéu
chinh khoéng vuot qua 30% don gid thué dat tring dau gid hodc don gia thué dat
cua ky on dinh lién ké trugce do.

i. Thoi han sir dung dat

50 nam kéi tir ngay ban hanh Quyét dinh c6ng nhan két qua tring du gia
quyén st dung dat.

2. Budc gia: 5%/tién thué dat mot nam (theo gia khéi didm déu gid), cu thé
theo Thong bao dau gid cua Cong ty Pau gid Hop danh Lac Viét.

3. Gi4 khéi diém

- Khu dat c6 ky hi¢u C2-7 thude Vét Khai thic Quy dit doc Québc Lo 14,
x4 Hoa Chau: 51.873 dong/m?/nim;

- Khu vuc Siéu thi Mini tai x4 Hoa Phuéc: 141,464 ddng/m*/nim;

- Khu dit ban san phém luru niém phuc vu khach du lich, xa Hoa Ninh:
27.719 dong/m?/nam.

Diéu 4. Hinh thie, phuwong thirc, nguyén tic, diéu kién td chirc diu
gia

1. Hinh thire ddu gid: Piu gid quyén str dung dt ting khu dét bing hinh
thire true tuyen.

2. Phwrong thire dfu gia: Phuong thirc tra gi 1én.

3. Nguyén tic d4u gid tai sén:

- Tuén thu quy dinh cia phap luét.

10



- Bao dam tinh d6c 14p, trung thuc, céng khai, minh bach, cong b%mg,
khach quan.

- Bdo vé& quyén, loi ich hop phap ciia ngudi c6 tai san diu gia, ngudi tham
gla ddu gia, ngucn trang d4u gi, ngudi mua duge tai san déu gi4, to chirc dhu
gi4 tai san, dAu gid vién.

- Cubc déu gia phai dugc didu hanh béi déu gia vién.
- Ngudi tham gia dAu gia c6 thé mua mot hogic nhiéu hd so moi tham gia ddu
gia (t6i da bang véi s6 lugng khu dat dua ra dau gia). M8i mot hod so twong (g véi

viéc dang ky tham gia d4u gid quyén st dung 01 (mot) khu dét ddng thoi phai ndp
01 (mdt) khoan tién dit trudc theo quy dinh tai Quy ché nay.

- Trudng hop cude d4u gia khong t6 chirc duge thi ngudi ding ky tham gia
du gia dugc hoan lai tién ban ho so da ndp trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tix
ngay du kién t6 chiic cudc dAu gid. Khong hoan lai tién ban hd so dbi voi ngut(n
tham gia dhu g1a c¢6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phap ludt dau gia trong thoi gian
td chirc ddu gia.

4, Bidu kién t6 chirc ddu gia:
Viéc dhu gia quyen stt dung dét duoc thuc hién d6i voi timg khu dét. Khu

dat dua ra déu gxa quyén str dung dét phai c6 tir 02 nguoi tham gia ddu gia du
didu kién va tra gi.

Didu 5. Nguoi ¢ tai san dau gia
1. Ngudi c6 tai san ddu gia: UBND thanh phb D2 Néng.
2. Pon vij duge giao td chirc thwe hién viée diu gia quyen sit dung dat:

Trung tAm phat trién qu§ dat thanh pho ba Nang Tru 6 tai: S6 106 duong Hoang
Vin Thy, quan Hai Chau, thanh phd Da Nang.

Diéu 6. TS chire d4u gia tai san

Cong ty Pau gia Hop danh Lac Viét

Tru sé&: S6 49, phé Vin Cao, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, thanh phé
Ha Noi.

Ditu 7. Ping ky tham gia ddu gia

1. Bbi twong tham gia dau gis:

Ngudi tham gia dau gid quyén sir dyng dit phai thudc dbi tuwong dugc Nha
nuée cho thué dit theo quy dinh tai Diéu 56 clia Luét Pét dai c6 nhu ciu st
dung dAt dé thyc hién dy 4n dau tu ding myc dich, ding quy hoach, ding cac
tiéu chi khac da dugc co quan Nha nudc co tham quyén phé duyét; cé du céc
didu kién tham gia déu gid theo Quyét dinh 56 29/2019/QD—UBND ngay 10
thang 6 nidm 2019 cia UBND thanh phé Pa Ning va didu kién theo quy ché
nay.

Nguoi tham gia dép gi4 c6 thé By quyén bing vin ban cho ngudi khéc
thay mit minh tham gia dau gia.

11



2. Nhiing ngwoi khong duge ding ky tham gia déu gia:

Ngudi khéng c6 ning lyc hanh vi dan su, ngudi bi mit hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi ¢6 kho khin trong nhén thirc, [am chi hanh vi
hodic ngudi tai thdi diém ding ky tham gia déu gid khong nhan thirc, 1am chu
dugc hanh vi cia minh.

Ngudi 1am viéc trong td chirc ddu gia tai san thuc hién cudc diu gia; cha,
me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién diéu hanh cudc
dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

Ngudi duge chii s¢ hiru tai san Uy quyén xtr 1y tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai sin, ngudi ky hop ddéng dich vu ddu gia tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh ban tai san ciia ngudi khac theo quy dinh cua phép luat,

Cha, me, vo, chf)ng, con, anh rudt, chi rugt, em rudt ciia ngudi ngudi duge
chu s& hitu tai sén Gy quyén xi 1y tai san, ngudi c6 quyén quyet dinh ban tai san,
ngudi ky hop ddng dich vu ddu gid tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai
san cua ngudi khac theo quy dinh cia phap luét.

Nguoi khong c6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phép luat 4p
dung doi véi loai tai san do.
3. Piéu kién dwoc tham gia d4u gid quyén sir dung dét

Nhitng nguoi dugc dang ky tham gia dhu gia quy dinh tai khoan 1 biéu 7
Quy ché nay dwoc tham gia ddu gia quyén st dung dat khi c6 da cac didu kién
sau:

~a. Nguoi tham gia diu gia quyén sir dung dat phai c6 Don déng ky tham
gia ddu gia (theo mau); trong do6, co ndi dung cam ket sir dung dat ding muc
dich va np tien sit dyng dat, ti€n thué dat theo ding thoi han quy dinh.

_ b. Ngudi tham gia ddu gia phai bao dam céc diéu kién dé thyc hién dy 4n
déu tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 cua Luét Dat dai va Diéu 14 ctia Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh pht v€ quy dinh
chi ti€t thi hanh Luat Dat dai, bao gom:

, - C6 béo cdo tdng quat du 4n diu tu phu hop véi quy hoach, tién do va
tong muc dau tu du an;

- C6 du diéu kién vé vén, k¥ thuat va nang luc tai chinh, nhu sau:
+ C6 hd 80, gidy to ching minh vén thudc s& hitu ctia minh dé thue hién
du an khéng thap hon 20% tong muc dau tu;

. *+Co6cam két cua t6 chirc tin dung, ngan hang hoic t& chite, cd nhan khac
veé viéc cho vay Y(")n c;Ié thuc hién dyu 4n ‘hozflc cac vin ban khac chirng minh kha
nang huy dong von dé thyc hién du an dau tu;

+ C6 nganh nghé kinh doanh pht hop véi muc dich st dung dét dé thyc
hién dy 4n ddu tu.
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- Ky quy hodc phai c6 béo lanh ngén hang vé nghia vu ky quy sau khi
trang du gia theo quy dinh cta phap luét vé dau tu;

- Khong vi pham quy dinh cia phap lut vé dét dai dbi véi truong hop
dang sir dung d4t do Nha nuéc giao d4t, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu
khac dugc cong b6 trén trang thong tin dién tir ctia Bo Tai nguyén va Moi
truomg, Tong cuc Quan 1y dit dai, S& Tai nguyén va Méi trudng va Uy ban nhan
dan cic quén, huyén trén dia ban thanh phé Ba Ning.

Diéu 8. Quyen va trach nhiém ciia ngwoi tham gia déu gid
1. Quyén ciia nguwdi tham gia diu gia:

a. Dugc tham gia cudc diu gia truc tuyén néu dt diéu kién tham gia ddu
gia theo quy dinh;

b. Pugc cung cip day di cac thong tin lién quan dén tai san diu gia;

_c. Puoc tra lai tién dat trude va tién 14i phét sinh (neu co) trong thoi han
03 ngay lam viéc k& tir ngay két thiic cudc diu gia tryc tuyén néu khong tring
déu gia, trir trudmg hop khong dugc nhén lai tién dit trude theo quy dinh cua
phép luat;

d. Pugc tir chdi tham gia du gia va dugc nhén lai tién dit trudc trong
truomg hop co thay dbi vé gid khoi diém, sb lugng, chét luong tai sn da niém
yét, thong bdo cong khai. Viéc tir chéi tham gia ddu gia dugc thé hién bang van
ban va dugc giri v& Cong ty Pau gia HO'p danh Lac Viét trude ngay cudc dau gia
duge td chirc. Ngudi tham gia d4u gia dwoc nhén lai tidn dit trude va tién Iai
phét sinh (néu c6) trong thoi han 02 ngay lam viéc k& tir khi Cong ty Péu gia
Hop danh Lac Viét nhdn dugc van ban tir chbi;

e. Dugc nhén lai tién dit trudce va tién 13i phat sinh (neu c0) trong thoi han
03 ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc théng bao khong du didu kién dé tham gia
cudc dau gia do khong du didu kién thyc hién dy dn dau tu;

f. Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luét.

2. Trach nhiém ciia ngudi tham gia dau gia:

a. Chép hanh nghiém chinh Quy ché ddu gia va cac quy dinh khac cta
phap luét;

b. Nop tién mua hd so tham gia dAu gi4 va ndp khoan tién dit trudc theo
quy dinh tai Théng bdo, Quy ché du gia;

c. Cung cap thong tin, tai liéu hop 18, chinh xéc, trung thuc dé ding ky
tham gia d4u gia, tham gia cudc ddu gia;

d. Nguf(n tham gia dAu gia cAn chudn bi may tinh, hé thong két ndi, duong
truyén két néi mang dé truy cép trong thoi gian tra gia. Cong ty Péu gi4 Hop danh
Lac Viét khong chiu trach nhiém trong nhitng trudng hop 16i khong phai do hé
théng dau gi truc tuyén gay ra;
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d. Trong thoi gian dién ra cudc ddu gid truc tuyén (tinh tir thoi gian bt
diu cudc ddu gid dén thoi gian két thiuc cude déu gid), nguoi tham gia dhu gia
pha1 dang nhap vao trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén lacvietauction.vn
va truy cap vao cudc diu gia. Truorng hop vi Iy do bit kha khang khéng thé tham
gia tra gia thi trong vong 24 gid phai bao cho Cong ty Dau gia Hop danh Lac
Viét v ngudi c6 tai sén va phai ¢ x4c nhan cia co quan ¢ tham quyén noi xay
ra su viéc;

e. Khong duoc tur chéi tham gia dAu gia khi dd duoc xét tu cach cia ngum
tham gia déu gia (trir trudng hop bét kha khang). Néu tir chéi tham gia déu gid
thi s€ bi xir Iy theo quy dinh ctia phap luét;

f. Cac nghia vu khéc theo quy dinh cua phép luét.
Pitu 9. Niém yét, thong bdo cong khai diu gia quyén si dung dit

- Cong ty Déu gi4 Hop danh Lac Viét thong bio mdi tham gia ddu gia it
nhét hai lan trén bo in hodc bdo hinh cia trung wong hoic tinh, thanh phé truc
thude trung uong noi c6 tai san dAu gia va trang thong tin dién tir chuyén nganh
vé dAu gia tai san, mdi s cach nhau it nhat 2 (hai) ngay lam viéc theo quy dinh
ctia phap luat, thoi gian théng bao céng khai 14n tht hai it nhat la 15 (mudi
lam)ngay trudc ngay mé cude dau gia. Bén canh dé, Céng ty Diu gid Hop danh
Lac Viét ding tai Quy ché déu gia trén trang théng tin dién ti ddu gia truc
tuyen

- Pdng thoi véi viee dang thong bao cbng khal Cong ty Péu gia Hop
danh Lac Viét thuc hién niém yet viéc ddu gid quyén st dung dat tai tru s& cua
t6 chic minh; noi tb chirc cuéc du gia; Uy ban nhan dan cép xa noi ¢d bat dong
san ddu gi4 it nhit 15 (mudi 1im) ngdy trude ngdy mé cude diu gia.

Piéu 10. H) s0' moi tham gia diu gi4, thoi gian, dia diém, tién ban ho
so' moi tham gia dau gia

1. HO so moi tham gia ddu gis gdbm

- Pon ding ky tham gia déu gia;

- Théng bao dAu gia quyén str dung dit;

- Quyét dinh phé duyét gia khéi diém dé déu giad quyén st dung dat;
- Quyét dinh phé duyét Phuong 4n ddu gié;

- Phuong 4n diu gia quyén st dung dat;

- Quy ché cudc diu gia;

- Ban dd quy hoach khu dét déu gia.

2, Thoi gian va dia diém ban, tiép nhan hd so tham gia ddu gi4

Thoi gian, dja diém bén, tiép nhan hd so: Theo Théng béo diu gia quyén
str dung dAt ciia Cong ty D4u gida Hop danh Lac Viét.

14



3. Tién bén hd so tham gia d4u gia

Theo Thong béo déu gia quyén sit dung dét cua Céng ty Pau gid Hop
danh Lac Viét.

Piéu 11. Cach thirc ding ky tham gia d4u gia quyen sir dung dat

1. Cach thirc ding ky, tham gia diu gia:

- T8 chirc kinh té thudc ddi tuong tham gla ddu gia theo quy dinh tai
Phuong an, Quy ché cudc déu gia dang ky tham gla d4u gi4 thong qua viéc mua
hd so, ndp hd so tham gia ddu gia hop 18 va tidn dit trudc theo quy dinh tai
Théng b4o déu gia.

- Sau khi ndp hd so tham gia du gia hop 1¢, ngudi tham gia ddu gia s&
dugc hudng dan ding ky tai khoan va dugc cap mot tai khoan truy cap; dugc
huéng din vé cch sir dung tai khoan vé cach thirc ding ky tham gid déu gia,
cach tra gia va cdc ndi dung khéc trén trang thong tin dién tir d4u gia truc tuyén
d& thuc hién viéc déu gia tryc tuyén.

- Nguoi déng ky tham gia d4u gia néu du didu kién thyc hién dy an dau tu
sit dung tai khoan truy cép de dang ky tham gia dAu gia khu dét trén trang thong
tin dién tir d4u gia truc tuyén ctia Cong ty Péu gia Hop danh Lac Viét theo
huéng dan.

2. Nop ho so tham gia diu gia:

- Hb so thqm gia déu gia dugc tiép nhan khong han ché s6 lugng va dugc
bao quan theo che do “Mat”;

- Thoi gian, dia diém ndp ho so tham gia ddu gia: Theo Théng bao d4u gia
quyén sir dung dAt coa Cong ty Déu gia Hop danh Lac Viét;

3. Hd so ding ky tham gia ddu gid gom

a) Gidy gioi thiu cia td chic kinh té tham gia ddu gid (dbi véi truong
hop nguoi ndp hd so khéng phai 12 ngudi dai dién theo phép luét cua t chirc
kinh té).

b) Pon dang ky tham gia dau gla (theo mau cha Cong ty Déu gia hop
danh Lac Viét): T chirc kinh té tham gia dAu gia phai dién dAy du cAc thong tin
yéu céu trén mau don va ky tén, déng dau.

¢) Ban sao c6 ching thuc Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép hodc
gidy tor khac co gié tri phdp 1y tuong duong.

d) Bén sao c¢6 ching thyc chimg minh nhan dan hodc cin cudc cong dan
hodc hd chiéu cia ngudi dai dién theo phap ludt ciia doanh nghiép; gidy uy
quyén hop 18 (néu cb); trudmg hop chimg minh thu/hé chiéu cia ngudi dai dién
theo phap ludt ctia doanh nghi€p bi thit lac thi phai c6 xac nhén cua co quan
Coéng an noi thudng tr hodc tam tru.

€) Ban sao chimg tir xdc dinh céc khoan tién (t1en mua hd 80, tién dat
trudc) ma t6 chirc kinh t& dd nop dé ding ky tham gia déu gia quyén sir dung
dit.
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f) Py du cAc gidy td ching minh dap tng cac didu kién tham gia ddu gia
tai khoan 3, Piéu 7 Quy ché nay, cu thé:

- C6 bao cao tbng quat, dé xuat thuc hién dy an ddu tu phd hop véi quy
hoach, tién d6 va téng mirc dau tu du 4n;

- C6 du diéu kién v& vén, k¥ thudt va nang luc tai chinh, nhu sau:

+ C6 hd so, gidy to ching minh vén thude s& hitu ctia minh dé thuc hién
dy 4n khong thip hon 20% tong mitc dau tu déi véi dy 4n (vi du nhw bao cdo
tinh hinh st dung vbn cht s& hitu ciia ngudi tham gia diu gi4 tai thoi diém tham
gia diu gia quyen sit dung dit, bao céo tai chinh 02 ndm gin nhat cla ngudi
tham gia ddu gia, xac nhin cta ngan hang v& viéc tai khoan cé du sb tién tuong

ing...);

+ C6 cam két cua t6 chire tin dung, ngan hang hoic tb chire, c4 nhan khic
ve viéc cho vay von dé thuc hién du an hodc cac vin ban khic chirng minh kha
nang huy dong von dé thuc hién du an dau tu;

+ C6 nganh nghé kinh doanh phu hop v&i myc dich st dung dét dé thuc
hién du an dau tu;

+ Ky quf hodc phai c6 bdo lanh ngan hang vé nghia vu ky qu¥ sau khi
tring du gia theo quy dinh cta phap lut v& dau tu;

+ Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai dbi véi truong hop
dang st dung dét do Nha nudc giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu
khac dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ciia BO Tai nguyén va Moi
trudomg, Tong cuc Quan 1y dat dai, S& Tai nguyen va Méi truomg va Uy ban nhan
dan cac quan, huyén trén dia ban thanh phd Da Néng.

Luwu y: Ngudi ndp hd so phal xuét trinh dugc ban gdc dé ngudi nhan hd
so d6i chiéu kiém tra (khi cAn) va chiu toan bo trach nhiém lién quan dén hd so
nop.

4. Khoan tién dit truée:

- Khoan tién dit trude cho viée tham gia déu gia tung khu dat: 20% tong
gla tri st dung dat ctia khu dat tinh theo gia khoi diém, cu thé theo Thong bao diu
gi4 quyén sir dung dit cia Cong ty Déu gid Hop danh Lac Viét.

- Thoi gian ndp khoan tién dat truGe cia ngudi dang ky tham gia d4u gia
quyen st dung dAt: Theo Théng bao d4u gid quyén st dung dat ciia Cong ty Déu
gia Hop danh Lac Viét.

Lueu y: Ngudi ding ky tham gia diu gia quyen sur dung dat tu nguyén nop
khoén tién dat trudc trudce thoi gian quy dinh van duoc coi 14 hop 1€.

- Nguoi nop tién phai luu gitk Phiéu thu (Gidy nop tién/Gidy x4c nhan/Uy
nhiém chi) d& nhén lai tién dit trude (trong trudong hgp khoéng tring déau gia va
khéng thude treong hop khéng duoc nhan lai khoan tién dit trudce).
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5, Thoi gian, cach thirc nhén lai khodn tién dit truée:

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc k& tir ngay két thic cude déu gia, tb
chirc kinh te khong trang diu gia va khong thufc trudng hop khong dugce nhan
lai khoan tién dit trude nhan lai khoan tién dit trude bang hinh thirc chuyén
khoan vao tai khoan chinh chu di dang ky véi Céng ty Pu gid Hop danh Lac
Viét.

Luwu y:

- Ngudi tham gia dAu gia c6 thé dang ky déu gid mot hay nhleu khu dit
v6i diéu kién phai ndp tién mua hé so, tién dit trudc twong wing voi s6 lwrgng khu
dat ding ky dau gia;

- Moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dit truéc va nhén lai tién dit
trude do ngudi tham gia dau gia chiu;

- Ngudi tham gia ddu gia phai cung cAp tén tai khoan nhén lai tién dat
truée (trong trudng hop khéng tring ddu gid va va khéng thudc trudong hop
khéng dugc nhan lai khoan tién dat trudc) phai 13 tén tai khoan ctia chinh ngudi
tham gia d4u gia.

Diéu 12. Diéu chinh hd so ding ky tham gia déu gi4 trong thoi han
diang ky

Moi su dleu chinh gify to, ho so nguoi dang ky tham gia déu giéd chi dugc
xem xét, giai quyét néu thoi han tiép nhan ho so ding ky tham gia déu gi4 chua
két thic.

Pidu 13. Xem tai san ddu gi4

Nguoi tham gia dhu gia co thé ty di xem tai san hodc lién hé vai Cong ty
Péu gia Hop danh Lac Viét dé dugc hudng dan di xem tai san vao thoi gian, dia

diém theo Thong bao diu gia quyén st dung dét cia Cong ty PAu gid Hop danh
Lac Viét.

L] A e e L] 'R R r ~ ‘ L 4
Piéu 14. Thoi gian, dia diém to chirc cuge diu gia

Theo Théng bao dbu gia quyén sir dung dAt cia Cong ty Diu gia Hop
danh Lac Viét.

Piéu 15. Trinh tw thwe hién cujc d4u gi4 bang hinh thirc déu gia true
tuyen

1. Thoi gian ddu gia dbi voi timg khu dat:

Thoi gian biit | Thoi gian két
STT Khu dat dau tra gia thiic tra gia
(gio:phut) (gior:phit)

Khu dit ban san phidm luu niém phyc . .
L' | vy khach du lich, x Hoa Ninh gy i
2 | Khu vwc Siéu thi Mini tai x8 Hoa 14:45 15:45
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Phuée

Khu dit c6 ky higu C2-7 thudc Vét
3 | Khai thac Quy dat doc Quoc Lo 1A, xa 16:00 17:00
Hoa Chau

2. Trinh ty thwe hién cudce d4u gia trwe tuyén

- Céng ty Péu gia Horp danh Lac Viét dang tai Quy ché cudc déu gi4 trén
trang thong tin dién tir dAu gia tryc tuyén.

- Khi ding ky tham gia d4u gia, ngudi tham gia ddu gid dugc cip mot tai
khoan truy cdp; dugc hudng dan vé cach ding ky, sit dung tai khoan, cach tra
gla va cac noi dung can thiét khéc trén website lacvietauction.vn @& thuc hién
viée dAu gia truc tuyén.

- Nguoi tham gia ddu gid st dung tai khoan cta minh va thyc hi¢n vige tra
gla d6i voi khu dat dang ky diu gla theo phuong thire tra gia 1én trong thoi g1an
ddu gia (k& tir thoi diém bat dAu tién hanh d4u gia dén thoi diém két thuc diu
gid) theo thoi gian quy dinh tai khoan 1 Didu nay.

- Trong thoi gian d4u gia (tinh tir thoi gian bét ddu tién hanh diu gia dén
thoi diém két thic déu gid) ngudi tham gia ddu gia phai dang nhép vao trang
théng tin dién tt lacvietauction.vn va truy cap vao cudc dau gia. Trudng hop vi
Iy do bit kha khang khéng thé tham gia tra gi4 thi trong vong 24 gid phai béo
cho Cong ty Péu gia hop danh Lac Vi€t va ngudi c6 tai sdn va phai ¢ xac nhan
clia co quan ¢ thim quyén noi xay ra sy viéc.

Luwu y: Thudt ngit “khéng tham gia cudc déu gid tryc tuye'n dieoe hiéu la
ngwoi tham gia dau gza khong truy cdp vao cudc ddu gid hién thi trén trang
théng tin dién tir ddu gid truc tuyen lacvietauction.yn trong thoi gian ddu gid (ké
tir thoi diém bat dau tién hanh ddu gic dén thoi diém két thiic déu gid).

- Céch thirc tién hanh ddu gia: Nguoi tham gia ddu gia vao giao dién tra
gi4 va nhin ting budc gia, chon muirc gia phi horp va nhén “x4c nhin” dé tra gia
dya trén nguyén tic gla trd phai tra cao hon gia cao nhit dang hién thi trén man
hinh it nhat 01 bude gi. Ngu’m tham gia déu gi4 c6 thé tra gla nhiéu 14n trong
thoi gian déu gi4. Cudc dhu gia két thic khi hét thoi gian déu gid.

Luu y: Nguoi tham gia ddu gid phdi ti trang bi mdy mdc, thiét bi, duong
truyen két néi mang dé dam bado viéc trd gid trong thoi gian ddu gid. Cong ty
Pdu gid hop danh Lac Viét khéng chiu trdch nhiém trong nhiing truong hop 16i
khong phdi do hé théng ddu gid truc tuyén gay ra.

- Tai thoi diém két thac cudc déu gi4, ddu gla vién duoc Cong ty Piu gla
Hop danh Lac Viét phan céng chju trach nhiém t6 chirc thue hién cude diu gia
tryc tuyén xac dinh ngudi tring diu gia nhu sau:
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+ Ngudi trung du gia d6i v6i mbi khu dat 14 ngudi co gia tra ho‘p 1€ cao
nhét (khong thap hon gia khdi diem) va c6 thoi gian tra gia som nhit dugc hé
théng thong tin déu gia truc tuyén ghi nhan tai thoi diém két thuc viéc tra gia.

+ PAu gid vién dugc Cong ty Piu gla Hop danh Lac Viét phan cong chiu
trach nhiém t6 chirc thyc hién cudc diu gia truc tuyén cin ot két quéd xéac dinh
ngudi tring diu gia cong bb nguoi tring diu gia trén hé théng déu gia truc
tuyén ngay sau khi cudc déu gia két thic.

Ket quéa cudc dAu gia truc tuyén duge dang cong khai trén hé théng déu
gia truc tuyén va dugc giri vao dia chi email cia ngudi tham gia d4u gia dd ding
ky vai Cong ty Déu gia Horp danh Lac Viét ngay sau khi cong bb nguoi tring
d4u gia trén hé thong dau gia truc tuyén.

3. Rut lai gia da tra

- Trong thoi gian du gia (k& tir thoi diém bét dAu tién hanh dau gia dén
thoi didm két thuc déu gia), néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trudc
khi diu gia vién dleu hanh cudc ddu gi4 x4c nhan cong bd ngu’oq trang dhu gid
thi cudc déu gid van tiép tuc va bat dAu tir gia clia ngudi tra gia lién ké trudc do.

- Nguoi rit lai gia da trd bi trudt quyén tham gia cudc du gia va khong
dugce nhan lai khoan tién dat trudce.

4, Thong bso két qua cude ddu gia

- Ngay sau khi c6 két qua déu gid truc tuyén, Cong ty Diu gia Hop danh
Lac Viét thong béo két qua ddu gid cho nguoi tring déu gia.

- Thong bao ghi 1 cic théng tin vé tai san déu gia, thoi diém bt du va
két thic viée tra gid, thyi diém hé thong ddu gia truc tuyén ghi nhén gi4 tring
déu gia.

5, Bién ban cudc ddu gia

- Bién ban cudc déu gia truc tuyen ghi nhan thoi diém bit ddu tién hanh
ddu gia, thoi diém két thiic cude déu gid, s0 nguoi tham gia diu gid, gia trang
d4u gia, ngudl tring déu gia. Dlen bién cua cudc déu gia dugc h¢ thong déu gia

tryc tuyén ghi nhan duoc trich xuAt, c6 x4c nhén cia Cong ty Péu gid Hop danh
Lac Viét va dinh kém bién ban déu gia.

- Bién ban ddu gia phai duoc 1ap tai thoi diém két thic viéc tra gla va co
chit ky cia du gid vién chiu trach nhiém t8 chuc thyc hién cudc déu gia truc
tuyén, ngudi ghi bién ban, ngudi c6 tai san d4u gia.

- Bién ban déu g1a duogc giri vao dia chi email cia ngudi tring ddu gi4 sau
khi két thac cude dau gid. Nguoi trung d4u gia co trach nhiém in bién ban déu
gid, ky tén va giri v& Cong ty Péu gid Horp danh Lac Viét trong thoi han 02 ngay
1am viéc ké tir ngdy két thic cude dhu gid.

- Nguoi trang d4u gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban ddu gia di ky
cho Cong ty Dau gia Hop danh Lac Viét trong thoi han néu trén duoc coi 1a tir
chédi k¥ bién ban diu gid va coi nhu khong chdp nhén giao két hop déng mua
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ban tai san d4u gia hodc khong chip nhin mua tai san ddu gia, khoan tién djt
trude cia ngudi nay khong duge hoan tra va duge ndp vao ngin sach nha nude
theo quy dinh phap luét.

6. Tir chdi két qua tring du gia

- Két thic thoi gian tra gia, man hinh ngudi tring diu gia s& hién thi nat
“ChAp nhén” hodc “Tir chdi” két qua tring dau gia va ddng hd dém nguoc 05
phut. Néu ngudi tring déu gi4 bAm nat “Chap nhan” hodc khong thao tac trén h¢

thong trong vong 05 phit, hé théng s& ghi nhan ngudi tring ddu gia ddng ¥ véi
két qua dau gia.

- Néu nguoi tring d4u gid bdm nht “Tir chdi ” trong vong 05 phut dém
nguoc, hé thong € gh1 nhéan nguoi trung dAu gié tir chdi ket qua tring diu gia va
x6t gi tra lién k&, Néu gia lién k& d6 cong voi khoan tién dat trude it nhat bang
gia da tra cla ngudi tu chéi két qua trung ddu gis, hé thong s€ gl thong bao vé
quyén tring d4u gi4 trén man hinh cta nguoi tra gia lién k& co thoi gian tra gia
som nhat. Néu nguoi tra gia lidn k& dé6 dong y mua tai san dAu gia thi ho phai
bam vao nut “Chap nhan”. Néu ngudi tra gia lién k& khong bam vao nut “Chép
nhén” trong thdi gian quy dinh trén thi coi nhu 13 khéng chip nhan mua tai sén
dn gia.

- Truomg hop gid lién ké cong voi khodn tién dit trude nho hon gia da tra
ctia ngudi tir chbi két qua trang du gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chap
nhin mua t3i san ddu gid thi cudc déu gid khong thanh. Nguoi tra gia lién ké
khéng chip nhén mua tai san déu gid s& khong bi mt tién dit trude.

7. X Iy trwomg hop phat sinh do 16i k§ thuit cita hé thong diu gia truc
tuyen

- Truwong hop do 16i k§ thuat ctia hé thong du gia truc tuyen cua Cong ty
Pau gla Hop danh Lac Viét khién cudc déu gia khong bt déu duogc, Cong ty
Péu gid Hop danh Lac Viét dimng cugc d4u gi4 trye tuyén va théng béo ngay cho
ngudi c6 tai san quyét dinh thoi gian ddu gia lai.

- Cong ty Piu gia Hop danh Lac Viét huy cudc dau gia truc tuyen trong
truong hop do 18i k§ thuat cta hé thong dAu gia tryc tuyen Cong ty Péu gid Hop
danh Lac Viét khién ngudi tham gia ddu gi4 khong tlep tuc tra g1a duoc sau khi
cudc diu g1a bat ddu va théng bao cho ngudi ¢6 tai san biét dé quyét dinh thoi
gian dAu gi4 lai.

- Trudng hop cudc ddu gia khéng t6 chire dugc thi td chirc, c4 nhin ding
ky tham gia d4u gid duoc hoan lai tién ho s0, tién dit trude da ndp trong thoi
han 02 ngay lam viée, ké tir ngay du kién té chuc cudce dbu gia.

Piéu 16. Quyén va trach nhiém ciia nguoi tring déu gid
1. Quyén cita ngudi tring d4u gia

- Pugc x4c nhan két qua tring ddu gia va 1am c4c thu tuc d& nhan quyén
sir dung dt theo quy dinh;
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- Puoc hudng cic quyén ciia ngudi st dung dét theo quy dinh cta Luét
Pt dai;

- Pugc trir khoan tién dit trudce vao s6 tién trang ddu gia phai ndp;

- Pugc hudng cic quyén khéac theo quy dinh cia phép luat.

2. Trach nhiém ciia ngwdi tring dau gia

- Ky bién ban dau gia;

- Khi xay dung phai xin cAp phép theo quy dinh cta phap luét;

- Nop du va ding han tién tring d4u gi4 theo théng bao ndp tién cia Co
quan thue;

- Thuc hién c4c nghia vu theo ding vin ban thoa thuén khi da ky;

- Chiu su quan Iy Nha nudc vé dit dai, moi trudng, quan 1y quy hoach,
diu tu kién tric, xay dung va chiu sy kiém tra va gidm sat ciia Nha nudc trong
qua trinh déu tw, xay dung;

- Phéi sir dung d4t ding muc dich dugc giao theo quy dinh ctia phuong an
dau gia va phap luat c6 lién quan;

- Thue hién cc nghia vu khac theo quy dinh cuia phap luét.

Pidu 17. Vi pham quy ché ddu gia va hinh thire xir 1y

1, Céc trudng hop vi pham quy ché diu gia, bi trudt quyén va khong
dwoc tiép tuc tham gia dau gia

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé ding
ky tham gia du gia, tham gia cudc déu gia;

+ Thong ddng, moc ndi voi ddu gia vién, t6 chic (‘iau gia tai san, nguol co
tai san diu gid, nguoi tham gia ddu gid khac, ca nhén, tb chirc khac dé dim gia,
1am sai 1&ch két qua diu gi4 tai san;

+ Céan tré hoat dong ddu gia tai san; giy r6i, mét trat tu tai cudc ddu gis;

+ Pe doa, cudng ép diu gis vién, nguoi tham gia dAu gi4 khéc nhim lam
sai léch két qua dau gia tai san;

+ Ngudi rit lai gi d tra theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 15 Quy ché nay;

_+ Céc hanh vi bi nghiém cim, bi truét quyén va khéng dugc tiép tuc tham

gia dau gia khac theo quy dinh ctia phéap luét.

2. Céc truong hop khéng dwgc tra lai tién d3t trude

- D3 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cudc ddu gi4, budi cong bb
gia ma khong thude truong hop b4t kha khéang;

.

Luwu y: Thudt ngit “khong tham gia cudc dau gia truc tuyen * duoce hiéu la
nguoi tham gia ddu gza khéng truy cdp vao cufc dau gid hién thi trén tmng
thong tin dién tik ddu gid truc ruyen lacvietauction.vn trong thoi gian déu gid (ké
tir thoi diém bt dau tién hanh dédu gid dén thoi diém két thic ddu gid).
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- Bi trudt quyén tham g1a d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 cia Luat Dau gia tai san;

- Tlr chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cua Luat
Péu gi4 tai san;

- Rut lai gi4 da tra hodc gia dd chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Luat PAu gia tai san;

- Tix chéi két qua trang déu gid theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luit Du
gia tai san.

Héau qua phap 1y cia cac hanh vi pham néu trén sé dugc xu Iy theo quy
dinh phéap luat, nguoi tham gia déu gid c¢6 hanh vi vi pham quy che d4u gi4 néu
trén s& khéng dugc hoan tra lai khoan tién diit trudc, toan bo sb tién duge thu hdi
ndp ngan sach Nha nude.

3. Nhimg trwomg hop vi pham cic quy dinh khac trong quy ché nay,
hoic ndi quy dau gia:
Tuy tirng trudng hop cu thé duge xit 1y theo quy dinh phap luat.

Diéu 18. Huy két qua dau gia, hily quyét dinh cong nhin két qua
tring d4u gia quyén si dung dit

Két qua ddu gi4 tai san bi huy trong cdc trudng hop sau:

- Hop dong dich vu déu gia tai san, két qua dau gi4 quyén st dung dét bi
tda 4n tuyén bd vo hiéu theo quy dinh ctia phéap lujt vé dau sy trong trudng horp
nguoi tring dAu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b, Khoan 5, Pidu 9
cua Luat Déu gia tai san;

- Hop dong dich vu diu gi4 tai san bj hiy bo theo quy dinh tai khodn 6,
Diéu 33 Luét Déu gia tai san;

- Pon vi t6 chitc viée ddu gla nguorl tham gla dau gi4, nguoi trung dau
g1a t6 chirc ddu gia tai san, ddu gid vién c6 hanh vi thong ddng, méc ndi, dim
gla trong qua trinh tham gia dAu gia din dén 1am sai 1éch théng tin tai san ddu
gi4 hodc hd so tham gia ddu gid hoic két qua déu gia;

- Theo Quyet dinh ciia ngudi c6 thdm quyén xir phat vi pham hanh chinh
trong trudng hop dAu gia tai san nha nuéc khi cé mot trong cac can cir quy dinh
tai khoan 6, Piéu 33 Luat D4u gi4 tai san;

- Theo théa thuén vé viéc hiiy két qua diu g1a gifta ngudi cé tai san ddu
gia, tb chuc diu gia tai san va ngu'm tham gia d4u gid ma trung ddu gia. Nguoi
cb tai san déu gia, t6 chirc ddu gia tai san va ngum tham gia ddu gid ma tring
d4u gia théng nhét cac didu kién cy thé dé hiy két qua déu gia.

Qua thdi han nop tién trang dau gia vao ngan sach Nha nudc ma nguoi
trang déu gia chua nop du 100% so tidn thué dat vao ngan sach Nha nude theo
quy dinh. Sé tién dat trude duge sung quy nha nude, so tién trang diu gia da nop
médt phan vao ngin sach nha nude (néu co) duge hoan lai (khong tinh i suét)
theo ding quy dinh.
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- Céo trudng hop hiy két qua dau gia khac thuc hién theo quy dinh cla
phap luét hién hanh.

CHUONG III
THU'C HIEN KET QUA PAU GIA
Pidu 19. Phé duyét két qua ddu gid quyén sir dung dat
Trong thdi han khong qué 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cudc déu
gia, Cong ty Piau gia Hop danh Lac Viét chuyén két qua dau gia, bién ban cudc

déu gia, danh sach nguoi tring d4u gia cho Trung tdm Phat trién quy dét thanh
phé Pa Néng.

Trén co s& d6, Trung tim Phét trién quy d4t thanh phd DA Néng 1ap ho so,
giri 86 Tai nguyén va Moi truong dé trinh Uy ban nhan déan thanh phd ban
hanh quyét dinh céng nhén két qua trang dAu gia quyén sir dung dét.

Piéu 20. Nop tlen sit dung dat sau khi co quyet dinh cong nhin két
qua tring déu gia quyen sir dung dat:

1. Cén ctr Quyet dinh phé duyét két qua tring diu gla ciia Uy ban nhan dan
thanh phb Pa Nang, ngudi trang dAu gia phai thuc hién viéc ké khai va ndp Quyét
dinh phé duyét ket qué tring déu gi tai co quan vin phong ding ky dét dai. Thoi
han ndp hd so tdi da khéng qua 05 (ndm) ngay lam viéc, ké tir ngay c6 Quyét dinh
phé duyét két qua tring déu gi.

Qua thoi han trén, nguoi trang d4u gi4 khong thuc hién viéc ké khai va np
quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia, Van phong dang ky dit dai c6 trach
nhiém chuyen théng tin cho Co quan thué d€ ban hanh thong bao ndp tién sur
dung dét, tién thué dét va cac khoan nghia vu tai chinh khéc (néu co).

2. Quy trinh luén chuyen hd so x4c dinh nghia vu tai chinh vé dét dai trong
trudng hop déu gid quyén sit dung dht dé cho thué dat tra tién thué dét hang nam
duwgc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 16 cua Thong tr lién tich sb
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT.

3. Trong thoi han khéng qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hé
so hop 1€ do Vin phong dang ky dht dai chuyén dén, Co quan thué c6 trach nhi¢m
théng bao cho ngudi tring dau gia quyen st dung dat hodc thué dat vé nghla vu tai
chinh. Thong béo ndp tién st dung dAt hoc tién thué dit bao gébm cac ndi dung
sau:

a) S tidn thué dit phai ndp va phuong thic, dia diém, thoi gian phai nop
theo két qua tring diu gia da duoc Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning quyét
dinh cong nhén;

b) Tén, dia chi va s tai khoan tai kho bac nha nu6e dé ndp tién thué dat
trang dau gia;

¢) Thoi han yéu cau ndp tién thué dit tring dau gia;
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d) Thoi han chuyén giao chig tir di ndp tidn thué dét tring ddu gi4 cho co
quan tai nguyén va méi trudng;

4. Thoi han ndp tién thué dit ciia nam dau tién 1a 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngay ky théng béo cua Co quan thué; nguoi tring ddu gia c6 trach nhi¢ém lién hé
true tiép v6i Kho bac Nha nuéce thanh phd Da Néng dé nop 100% sb tién tring ddu
gia thué dAt nim dau tién. Qud thoi han néu trén, nguoi trang du gia khong ndp
tién hoic khoéng ndp du tién trang du gié thué d4t ctia nam dAu tién vao Ngan sach
thanh phé Da Nang thi Trung tAm Phét trién quy d4t bao cao SO Tai nguyén va Moi
trudng trinh Uy ban nhén dan thanh phd hiy két qua tring déu gi4 theo khoan 21
biéu 1 Nghi dinh 50 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh ph sira dbi, bd
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai. SO tién dat trude
dugc sung vao quy nha nude.

Céc nim tiép theo, ndp tién thué dét duge chia lam 2 ky: Ky thi nhét nop
t6i thidu 50% trude ngay 31 thang 5 va ky thi hai ngp hét s tlen con lai trudce
ngay 31 thang 10 hang nam. Qua thdi han nop tién thué dat mdi ky ndp tién ghi
trén thong bao cua co quan thué, nguoi thué dét phai ndp tién cham ndp déi voi sb
tién chwra ndp theo mirc quy dinh clia phap luat vé quan 1y thué,

Piéu 21. Cip gu}y chiimg nhin quyén sir dung dit, giao dat trén thuc
dia cho ngwoi triing dau gia:

Sau khi ngudi tring ddu gia d3 hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan tai
nguyén va méi truong trinh co quan c6 thAm quyén cip Glay chirng nhén, ky hop
dong thué dat; tb chiic ban giao dt trén thyuc dia va trao Gidy ching nhén; chi dao
cép nhat, chinh Iy co s¢ dit ligu dAt dai, hé so dia chinh; Chi ph1 lién quan dén cip
Gidy chimg nhén quyén st dung dt do ngudi tring diu gia ndp theo quy dinh
hién hanh.

CHUONG 1V
XU LY VI PHAM VA TO CHUC THU'C HIEN
Piéu 22. Xir Iy vi pham trong qu4 trinh thue hi¢n:
1. Céng ty Piu gia Hop danh Lac Viét c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ciia
Phuong 4n dau gi4 va Quy ché nay thi bi xir Iy theo quy dinh cua phép ludt tiy vao

cac murc d0 va tinh chét ctia hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai bdi thudng
theo quy dinh ctia phap luét.

2 Bau gia vién c6 hanh vi vi pham c4c quy dinh ctia Quy ché nay thi tiy
theo tfnh chét, mitc d6 ma bj xir phat vi pham hanh chinh hoic bi truy ctru trach
nhiém hinh su.

3. Ngudi tham gia déu gia tai san cé hanh vi vi pham cac quy dinh cua
Quy ché nay tity theo tinh chit, murc d ma bi xtr phat vi pham hanh chinh hodc
bi truy ctru trich nhiém hinh sy; néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy
dinh cta phép luat.
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4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thic, thim quyén, thi tye xit 1y vi
pham hanh chinh vé dau gia tai san thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé xir
Iy vi pham hanh chinh trong Ifnh vuc tu phap va phéap luét vé xi 1y vi pham
hanh chinh khéc c6 lién quan.

Piéu 23. TH chirc thue hién:

Trung tam Phat trién quy dit thanh phé Da Nang, Cong ty PAu gia Hop
danh Lac Viét, nguoi thgm gia dau gia quyen su dung dat c6 trach nhiém thuc
hién nghiém tic Quy ché nay./.

CONGBY DAY GIA HQP DANH
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