CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOQP DANH LAC VIET Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

QUY CHE CUOQC PAU GIA

Quyen s dung dat aé xay dung nha ¢ tai khu dan cw méi Nu-9, khu Dai
hoc Phé Hién tai xa Lién Phuwong, thanh pho Hung Yén, tinh Hung Yén

(Cudc diu gid ngay 12/12/2021)

Cdn cii Ludt ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén cir cac Quyét dinh cia UBND tinh Hung Yén: sé6 2432/0D-UBND ngay
24/10/2019 phé duyét Phuwong an dau gia quyén sie dung dat xay dung nha o tqi
Khu dan cuw moi Nu-9 Khu BDai hoc Phé Hién; s6 2567/0OP-UBND ngay
06/11/2019 vé viée dau gid quyén sir dung dat xdy dung nha o tai Khu dan cu maoi
Nu-9 Khu Pai hoc Phé H:en Quyét dinh s6 2557/QP-UBND ngay 09 /11/2021 cua
UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét gid khéi diém dé ddu gid quyen s dung
ddt cho nhdn dan xdy dung nha o Khu dan cu méi Nu-9, Khu Dai hoc Phé Hién tai
xd Lién Phuong, thanh phé Hung Yén.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh trinh tu, thu tuc, phuong thire ddu gid, quyén va trach
nhiém cua don vi ¢6 tai san ddu gia, t6 chirc ddu gia tai san va céac déi tuong tham gia
dau gia quyén str dung dat xdy dung nha & tai khu dan cu méi Nu-9 Khu Pai hoc
Phé Hién, tinh Hung Yén (nam 2021).

Piéu 2. Giai thich cac tir ngir

1. Déi twong tham gia dau gid (Sau déy goi 1a Nguoi tham gia dau gid): Cac
ho gla dinh, c4 nhan ¢é nhu cau su dung dat khong sur dung von Ngan sach Nha
nude dé tham gia ddu gia quyen str dung dat, tir 18 tudi tré 1én 6 di nang luc hanh
vi dan su theo Luat dan su so 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 ndm 2015 thude doi
tugng dugc Nha nude giao dét, cho thué dat theo quy dinh tai Dleu 55 va biéu 56
cua Luat Dat dai 2013 va du diéu kién cip gidy chimg nhén quyén su dung dat theo
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 03 thang 03 ndm 2017 ctia Chinh phu sta d01,
bd sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; Nghi dinh 50
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé viée quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ciia Luat dat dai.

- Doi véi hinh thicc bé phiéu truc tiép tai cudc ddu gid, ngudi tham gia dau
gi4 c6 thé Uy quyén bang van ban cho nguoi khac thay méat minh tham gia ddu gia
(Truong hop ¢6 nguoi dai dién theo Uy quyén thi can c¢é van ban Uy quyén hop 18,
Trong mot cude du gia, mot ngudi chi duoe dai dién cho mot déi tuong tham gia
dau gia va néu d3 1a ngudi tham gia dau gia thi khong duge dai dién cho dbi tugng
dang ky tham gia dau gia khac). Ngudi nhan Gy quyén tham gia dau gi phai ¢6 du
nang luc phap luat va nang lyc hanh vi dan su (theo quy dinh cua phap luét).

- Méi hé gia dinh chi ¢6 mét ngudi tham gia dau gia tai mdi luot dau.
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- Nguoi tham du cude déu gid da duoc tiém du lidu véc xin theo hudng
dan ciia B§ Y té/nha san xuat hodc da khoi bénh Covid-19, trong do:

+ Thoi gian tir ngay tiém mi cudi ciing da qua tdi thidu 14 ngay va khong qua
12 thang.

+ Ngudi khoi bénh Covid-19 1a nguoi di khoi bénh Covid-19 trong vong 6
thang.

+ C6 két qua xét nghiém am tinh Covid-19 con hiéu luc (PCR trong 72 gio;
test nhanh trong 24 gio) tinh dén thai diém tham gia cudc dau gia.

- Doi véi hinh thive diu gid truc tuyén, ngudi tham gia dau gid tu chiu trach
nhiém vé viéc bao mit va su dung tai khoan truy cdp trén Website
lacvietauction.vn.

2. Gid khdi diém: 1a gi ban dau thép nhat cia tai san diu gid trong trudng
hop dau gia theo phuong thirc tra gia 1én.

3. Budc gid: L& mic chénh I&ch tdi thiéu ctia lan tra gia sau so véi 1an tra gia
trude li€n k€ trong truong hop dau gia theo phuong thire tra gia lén.

4. Phiéu tra gid hop 1¢: 1.2 phiéu ghi day du cac ndi dun g theo mau (c6 dong
ddu treo ctia Céng ty Pdu gid Hop danh Lac Viét) va théng nhét véi cée tai lieu
trong hé so dang ky tham gia déu gia. $6 tién tra bing chir va bang s6 trong phiéu
tra gid phai thong nhét, néu cé su sai 1&ch thi s& lay gia tra bang chit dé xét gia.

5. Gid trd hgp 1¢ la: Gia dugc ghi trén phiéu tra gid do Céng ty D4u gia Hop
danh Lac Viét phét hanh va la gi4 tra cho mét mét vudng (1m?) dét khéng dugc
thap hon gia khi diém theo quy dinh tai Quy ché nay va phai phit hop véi bude gid
da dugc quy dinh.

6. Gid triing dau gid la:

* P6i voi hinh thire bé phiéu truc tiép:

- D6i voi lwot diu o6 nhidu sudt dét: Gia tring ddu gid 1a gia tra hop 1€ va cao
hon gié khéi diém it nhat 01 (mot) bude gia trér 1én cho 1m? dat theo tht tu tir cao
xuong thap, duoc sip xép cho dén hét cac thira dit ddu gia; duoc ngudi diéu hanh
cude dau gia cong bd tai cude dau gia; Nguoi tring ddu gid cao nhét duoc quyén
lya chon trudce tién, sau dé 1an luot nhimng ngudi tring dau gia duoc xép hang tiép
theo duoc quyén lua chon nhirng suat dét con lai.

- Doi v6i lwot diu c6 01 suit dit: Gia trang déu gia la gid tra hop 1& cao nhat
va cao hon gia khéi diém it nhat 01 (mét) budce gia tré 1én cho Im? dat, duoc déu
gia vién cong bd. Truong hop c6 tir hai nguoi tré [én cung tra mic gid cao nhat,
dau gi4 vién td chire dau gié tiép gifta nhiing ngudi cung tra gid cao nhat dé chon ra
nguoi tring dau gid. Néu ¢6 ngudi tra gid cao nhat khong dong v diu gia tiép hodc
khong c6 nguoi tra gia cao hon thi déu gia vién td chirc bée tham dé chon ra nguoi
tring dau gia.

* P6i voi hinh thire diu gia true tuyén: Gid tring dau gia la gia tra hop 1€
cao nhat (khéng thap hon gia khoi diém) va nhanh nhét duge hé thong thong tin
dau gid truc tuyén ghi nhan tai thoi diém két thuc vige tra gia.

7. Khodn tién dgt trudce: La khoan tién ma ngudi tham gia dau gia phai ndp,
khoan tién dat trude do to chire dau gia tai san va nguoi ¢6 i san déu gia thoa thuin,



nhung tdi thiéu 1a nam phan tram (5%) va toi da 1a hai muoi phan tram (20%) gia
khoi diém cua tai san diu gia, khoan tién dt trude duoc chuyen thanh tién dit coc khi
ngudi tham gia dau gia trang dau gid (duoc quy dinh cu thé tai Didu 39 Luat Pau gia
tai san).

8. Website ddu gid truc tuyén 12 Trang thong tin dién tr dau gia truc tuyén cé
dia chi tén mién 1a lacvietauction.vn, dugc Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét dua
vao dé an ddu gid truc tuyén va dugc SO tu phap Thanh pho Ha Noi pheé duyét du
diéu kién thyc hién hinh thire ddu gia true tuyén theo Quyét dinh sb 163/QD-STP
ngay 17 thang 06 nam 2020.

9. Ngay trén hé thong diu gid truc tuyén 13 ngay duong lich, duoc tinh theo
mui gio Viét Nam GMT +7.

10. Gio trén hé thong diu gid truc tuyén 1a gid duge ghi nhén trén hé thong
Website lacvietauction.vn, duge tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7.,

11. Thoi gian trén h¢ thong diu gid truc tuyén 1a thoi gian cia hé thong
Website lacvietauction.vn, dugc tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7, do chinh
xéc 12 1/1000 gidy.

12. Bang e‘ren Dong tlen sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay la
Viét Nam ddng (viét tat 1a dong).

13. Khu dit diu gid: La dién tich dat da duoc quy hoach va duge chia thanh
céc suat dat nho hon dé du gia.

14. Suit dit (thira di): La mot phan dién tich dat duoc gidi han boi ranh gioi
xéc dinh trén thuc dia hodac dugc mo ta trén ho so, nam trong khu dat dé giao truc
tiép cho nguoi trung dau gia.

15. Nhom dit: 1a tap hop céc sudt dét c6 cing gia khoi diém va cling budc gia.

16. Cac tir ngi, thudt ngit khdc: Céc tir nglt, thuat ngit trong Quy ché dau gia
nay dugc sir dung va hiéu theo nghia céc tir ngir, thuat ngir theo Luat dau gia tai san
s0 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016. va cac van ban phap luat khac ¢ lién quan.

Piéu 3. Gi6i thigu tai san diu gia, vi tri khu dat, gia khoi diém, bwéc gid

1. Tai sdn diu gid: Quyén su dung 95 suit dat cho nhan dan lam nha & tai
khu dan cu méi Nu-9, Khu Dai hoc Pho Hién, thubc dia phan xa Lién Phuong,
thanh phé Hung Yén, tinh Hung Yén, tong dién tich 12.183,4 m2.

2. Vi #ri: Khu dan cu méi Nu-9 thude dia phén x@ Lién Phuong, thanh phd
Hung Yén, xung quanh diéu kién vé ha tang dugc quy hoach dong bd.

Phia Dong Béc giap dat canh tac va khu dan cu An Chiéu 2.

Phia Ddng Nam gidp dudng Dung va khu dan cu An Chiéu 2,

Phia Tay Bic giap duong HY.3.

Phia Tay Nam giap duong giao thong va khu dan cu hién co.
3. Gid khoi diém:

Tuong (mg ting sudt dat, cu thé nhu sau:
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Tén suit | S& . Dién tich | Gia khéi
TT i P Pic diém, vi tri 1 suat diém
- (m2) (dong/m2)
Biét thy
' | Bro2 | 2
1| Br1 | 1 | lepelpvéiamit duomgring | 334 | 45999000
15,5m (gom ca via he)
2 | Brio | 1 | TepgidpvéiZmat duongréng | 535 | 5900000
15,5m (goém ca via he)
Chia Lo
I LK-01 . )
1 | Lk19 | 1 | TepgidpmAtdudngrong15.5m |00 | s <0000
(g6m ca via he) .
Chia Lo
111 LK-03 11
Tiép gidp véi hai mat duong HY3
| LK1 1 va méat duong rong 24m (géom ca 160 30.200.000
via he)
Ttr suat R
2 | LK2dén | o | TicpgidpveihaimitduomgHY | om0 5 | 55940000
(gom ca via hé)
LK10
3| Lkeg | 1 | iepedpmitdudngrong I5.5m |00 | 60600
(gbm ca via he)
Chia Lo :
IV LK-04 13
Ti€p gidp hai mat duong rong
1 LK22 | 15.5m va dudng dyng rong 15.5m 282 18.700.000
(gbm cd via he) N
Tiep giap hai mat duong rong
2 LK23 I 15.5m va duong dung rong 15,5m 209 18.700.000
(g0m ca via he)
T LKI12 sp o a : B
3| dén | 10 | ePe@pmAtdubngrong 15.5m | 50 | s 60 000
(g6m ca via he)
LK21
4 | Lk3s | 1 | Depsidpmatdubngrong 155m | 00 | 15 500000
(gbm ca via he)
Chia Lo
v LK-05 12
1| Lk20 | 1 | Tepgéphaimatduwdngréng | o0, | 9540000
15.5m (gom ca via he)
2 | ka1 | 1 | lepg@aphaimitdubngrong | 005 | 19500000
15,5m (goém ca via he)
Tu LK1
dén ’
LK19, tir Tiép giap voi mat dudng rong :
Yk | V7 15,5m (gbm c4 via hd) | ASHCRa00
dén
[LK29




Chia Lo
VI LK-06 37
To LK22 o " ' A
1 | aén | 21 | TiP oL e d‘.,"fﬁ'g;‘:’;]g 15:5m 11105 | 15.600.000
[ K42 gdm cd via he -
Tiép giap hai mat duong rong
2 LK43 | 1 X ey 244.5 18.700.000
15,5m (gbm cd via he)
Tiép giap hai mat duong rong
3 LK44 | 15,5m va mat‘dufmg dung rong 2035 21.600.000
15,5m (gom ca via he)
T LK45
dén
LK50,
LKS52, tir
LK54 e e Ao ol
4 dén 14 ‘eplgsldsp m(‘-i . “Ugg .. Ug:g rong 112.5 | 18.000.000
LK56: ,om (gom ca via he)
LKS38,
LK59,
LK60,
LK62
Chia Lo
VIl LK-08 12
1 | LK2s I L3en ian vol My cay wanh v 212.5 | 17.000.000
mit duong rong 15,5m
Tue LK14 Ji s . ; i :
2 dén i1 | Tiep g‘alz T d?m?g;?“g g Tul { ?7' 15.600.000
LK24 g0m ca via he¢)
Cong 95

(Co so do ki thudit timg thira dat kém theo ho so moi dau gid).

4. Budée gid: Bude gia 4p dung chung cho tat ca cac suat dat 1a 200.000 d/m’
(Hai tram nghin déng trén mot mét vuong).

Piéu 4. Thong tin chung vé khu dat diu gia
1. Danh muc loai dat: Dat & tai nong thon (ONT).
. Ké hoach str dung dat: Khu dat trén da c6 quyét dinh du gid quyén sir dung

2

dat.

3. V& quy hoach ha tang k¥ thuét cua khu dt: Xay dung ha ting theo quy
hoach dd duge UBND tinh Hung Yén phé duyét tai quyét dinh s& 2548/Qb-
UBND, ngay 21/09/2017 v/v phé duyét Quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500
Khu dan cu méi NU-9, Khu Pai hoc Phé Hién. Quyét dinh sé 1454/QD-UBND
ngdy 24/6/2021 ciia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu dan cu méi Nu-9, Khu dai hoc Phé Hién.
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Picu 5. Hinh thic st dung dit va thoi han sir dung dét

1. Hinh thirc st dung dét: Giao dat l1am nha &, ¢6 thu tién st dung dat thong qua
dau gia.

2. Thoi han sir dung dat: Str dung lau dai.

Diéu 6. Nguyen tic, trinh tu, hinh thic, diéu kién dau gia va cach thire bé
phiéu, kiém phiéu tra gia

1. Nguyén tic diu gia:
- Tuan thu quy dinh cua phap luét.

- Bao dam tinh doc 1ap. trung thuc, céng khai, minh bach, cong béng, khach
quan.

- Bao vé quyén, loi ich hop phéap cua nguoi co tai san déu gid, ngudi tham gia
dau gia, ngum tring dau gia, nguoi mua duge tai san ddu gid, to chure dau gia tai
san, dau gia vién.

2. Trinh tw diu gid:

2.1. Cude dau gia dugc t6 chirc theo cac lwot dau, mdi lugt ddu gdm mét hodc
nhleu suat dat ¢6 cung vi tri quy hoach, cung gié khoi diém. Luot d4u cu thé do dau
gid vién quyét dinh tai cudc dau gid.

2.2. Trén co s& tong s sudt dat duoc dua ra déu gia cta cudc dau gia, nhimg
sut co cuing vi tri quy hoach, cung gia khaoi dlem ¢6 thé dy klcn dau mot luot hodc
chia thanh nhiéu lugt, nhung phai dam bao s6 n gum tham gia dau gia ¢ luot do I6n
hon s6 lucmg suat dat toi thiéu la 2 2 don vi, néu sb ngum khong du thi dugc rat sb
suét dat xung dam bao nho hon sb nguoi la 2 don vi.

2.3. Nguoi tham gia dau gia duoc lua chon lugt ddu gia cac suat dat twong img
voi khoan tién dat trude da ndp theo quy dinh tai Quy ché nay néu chua tring dau
gia ¢ lugt trude thi dugce ‘ucp tuc tham gia ¢ lugt tiep theo néu c¢é nhu cau véi dieu
kign cac suat dat cua luot ddu dé c¢6 mic nop tién dat truge béang hodc thip hon
khoan tién dat trude da nop (trir céc truong hop bi truat quyen tham gia déu gia).

Cu thé:

- Nguoi tham gla dau gia da ndp khoan tién dit trude 1a 320.000.000 dong thi
duge tham gia tt ca cac lugt dau:

- Ngudi tham gia dau gla da nop khoan tién dat trude la 120.000.000 dong thi
dugc tham gia céc lugt dau gia sudt dat c6 muc tién dat trude 1a 120.000.000 dong

Luru y:

+ Néu tring diu gia thi s6 tién dat trude doi voi sudt dat trung dau gia s€ duoc
chuyén thanh khoan tién dit coc va duge khau trir vao s6 tién tring dau gid phai
nop. 86 tién chénh léch con lai sau khi trr di s tién dat trude cia suat dat trang
dau gia s& duoc tra lai khach hang tring déu gia trong thoi han 3 ngay lam viée, ké
tir ngay két thuc cude dédu gia. Vi du, ngudi tham gia d4u gia d3 nop khoan tlcn dat
truge la 320.000.000 dong dang ky tham gia dau gla o luot dau c6 muc tién dat
trude la 120.000.000 dong, néu trang dau gia, sO tlen 120.000.000 dong duge
chuyén thanh tién dat coc va dugc khau trir vao sé tién tring dau gia phai nop. S6



tién chénh léch 1a 200.000.000 ddng s& dugc tra lai khach hang tring déu gia
trong thoi han 3 ngay lam viée, ké tir ngay két thic cude dau gia.

+ Néu tring dau gia nhung thudc cac truong hop vi pham quy ché déu gia
khéng duoc tra lai tién dit trude (Quy dinh tai Khoan 2 Diéu 23 cua Quy ché déu
gid) s& bi mat khoan tién dat coc 1a s6 tién dat trude ddi v6i chinh suét dat trang
d4u gia d6. Theo vi du trén thi khach hang tring dau gi4 s& bi tich thu 120.000.000
dong ndp vao ngan sach nha nuée.

2.4. Trong luot dau gid néu mot ngudi co nhidu thé tham gia dau gia (mua
nhiéu hd so, nép tién dat truge, nOp don dang ky tham gia dau gia nhiéu suat dat)
thi duge nhén s6 lugng phiéu tra gia t6i da bang lugng Thé tham gia ddu gia dang
6 va toi da bang sO lugng suat dat cua luot ddu do (Mm phleu tra gla tuong ng
tham gia dau gia 01 suét dat) Néu nguoi tham gia dau gia vi pham vi¢c nhén phiéu
va bo qua sb luong phleu t6i da (cua lugt dau do) vao hom phiéu thi tat ca cac
phiéu tra gia ctia ngudi nay (tai luot ddu dé) déu bi coi la khong hop 1€, khong duoc
xét gid.

- Thé tham gia ddu gia phai ndp lai cho Ban t3 chiic cude du gia khi trang diu
gia — Néu con thé va c¢é nhu cau dau gia thi duoc nhan phiéu tra gia dé tham gia
dau gia tiép trong céac luot dau sau.

- Mot bo hd so khach hang d& mua va da dang ky ndp tién dat truge chi dugc
trang dau gia 1 suat dat Néu sb suat dat khich hang trung dAu gia 16n hon s6 bo hd
so da dang l(y nop tién dat trude thi két qua trung du gid cta khach hang do s& bj
huy va bi truat quyén tham gia dau gia.

2.5. Trong cudc ddu gia, truong hop nhém dat c6 nhiéu suat dat duge chia
thanh cac luot ddu ma trong luot dau chi ¢c6 mét ngudi tham gia dau gia thi luot
dau d6 khong duogc thuc hién, céc suat dat cua luot dau do duge dé lai dau gid vao
dip khac.

3. Hinh thire, phwong thirc dau gid:

- Trudng hop dich bénh Covid-19 duge kiém sodt t6t: Lua chon hinh thirc
dau gia bang bo phicu kin truc tiép tai cudc dau gia theo phuong thirc tra gia Ién.

- Pau gié ting suét dat hoac déau gia theo tirng nhom suat dat (c6 cung gia khoi
diém, cling vi tri quy hoach, cing diéu kién vé ha tang ky thuat...) mdt luot, bang
hinh thtre bo phiéu kin truc tiép 01 vong, mo két qua cong khai. Thoi gian viét va
bo ph1eu trd gia vao hom phiéu khong qua 10 phut. Pau gia vién diéu hanh cude
dau gia s€ cong khai ndi dung céc phiéu tra gia va cong b két qua ngay trong lugt
dau co su giam sat cua it nhat mot ngudi tham gia dau gia.

- Truong hap dich bénh Covid-19 phrc tap, khong thé tap trung dong nguoi dé
t6 chic dau gia truc tiép: Pau gia theo hinh thuc truc tuyén theo phuong thic tra
gia lén.

4. Cich thicc b6 phiéu:

- P6i v6i hinh thite ddu gi4 bang bé phiéu kin truc tiép tai cude dau gia:

Sau khi nhan duge phiéu tra gid va nghe nguoi diéu hanh cude dau gia huong dan,
giai thich cach ghi phleu, trong khoang thoi gian khong qua 10 phut ké tir luc dau gla
vién go bua tuyén bé bat dau thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu nguoi tham gia
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dau gia phal ghi day du thong tin vao phicu va xem xét gia khoi diém két hop véi bude
gia dé tra gia, truc tiép ghi vao phleu tra gia cua minh va bé vao hom phiéu. (I(hoang
thoi gian nay khéng phan biét ngudi o nhiéu thé tham gia du gia hay nguoi cé it thé
tham gia d4u gia tai timg lugt déu gid)

- Ddi véi hinh thire d4u gi4 truc tuyén:

- Nguoi tham gia dau gia st dung tai khoan ctia minh va thuc hién viéc tra gia
d6i voi thira dat dang ky ddu gia theo phuong thirc tra gia 1én trong thoi gian dau
gid (ke tir thoi diém bat dau tién hanh ddu gia dén thoi diém két thac ddu gid) theo
thoi gian quy dinh.

Piéu 7. Don vi ¢o tai san dau gla to chirc ddu gia chuyén nghiép tham gia
thye hién diu gia quyén sir dung dat

- Don vi ¢6 tai san dau gia: UBND tinh Hung Yén.

- Bon vi duge giao xir Iy viée Pau gia quyén st dung dat: Ban Quan 1y khu
Dai hoc Pho Hién,

- T chure thyue hién diu gid tai san: Cong ty Déu gia Hop danh Lac Viét -
Dia chi tru s¢: S6 49, phé Vian Cao, phudng Liéu Giai, quan Ba Dinh, TP. Ha Nbi.

Dleu 8. Niém yét, thong bao cong khai diu gia quyeén sir dung dat, ban hd
so' moi diu gia

1. Thuc hlen Niém yét viéc du gid quyén str dung dat tai UBND x4 Lién
Phu‘crng, thanh pho Hung Yeén, tinh Hung Yén, Ban Quan ly khu Dai hoc Phé Hién
va Cong ty Dau gia Hop danh Lac Viét theo dung quy dinh tai Luét dau gia tai san.
Thong bao cong khai trén Bao Bau thau (01 sb), Bao Hung Yén (01 so) va trén
Cong thong tin dién tir quéc gia vé dau gid tai san (02 s6). Noi dung niém yét va
thong bdo cong khai theo quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 57 Luat Diu gia tai san
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016.

2. Ho so moi dau gia gom co:

+ Quy ét dinh sé 2548/QDP-UBND, ngay 21/09/2017 v/v phé duyét Quy
hoach chi tiét xay dung tv 1& 1/500 Khu dan cu méi NU- 9, Khu Pai hoc Phd Hién.

% Quyét dinh s 1454/QD-UBND ngay 24/6/2021 cua UBND tinh Hung
Yén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu
dan cu méi Nu-9, Khu dai hoc Phé Hién.

+ Quyet dinh s6 2183/QB-UBND ngay 26/9/2019 cia UBND tinh Hung
Yeén vé viée giao dat tai xd Lién Phuong, thanh phd Hung Yén cho Ban Quan ly
Khu Pai hoc Phé Hién dé thuc hién du an dau tu xay dung ha tang ky thugt Khu
dan cu méi Nu-9 Khu Dai hoc Phé H1en dé dau gia quyén s dung dat, tao von giai
phéng mit bang va xay dung co s ha ting cua Khu Dai hoc Phé Hién.

+ Quyet dinh s6 2432/QP-UBND ngay 24/10/2019 cua UBND tinh Hung
Yén vé viéc phé duyét Phuong én du gia quyén st dung dat xdy dung nha & tai
Khu dén cu mai Nu-9 Khu Pai hoc Phé Hién

g Quyet dinh sé 2567/Qb-UBND ngay 06/11/2019 cua UBND tinh Hung

Yén vé viée dau gid quyen su dung dat xay dung nha ¢ tai Khu dan cu méi Nu-9
KhiaBa bas DA IFda



¥ Quyet dinh sé 2557/QD-UBND ngay 09/11/2021 cua UBND tinh Hung
Yén vé viée phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sur dung dat cho nhén dan
xay dung nha ¢ Khu dan cu méi Nu-9, Khu Pai hoc Phé Hién tai xa Lién Phuong,
thanh phd Hung Yén.

+ Thong bao moi dau gia;

+ Quy ché cudc dau gi4;

+ Mau Phiéu tra gia;

+ MAu Gidy ty quyén;

+ So d6 quy hoach cdc thira dét déu gia.

Picu 9. Péi twong dwoc tham gia va khong dwoc tham gia dau gia quyén
sir dung dit

1. Doi twong tham gia diu gid quyén sir dung dit:

Xac dinh theo Khoan 1, Piéu 2 Quy ché nay.

2. Cdc doi twong khong dwgc tham gia cujc diu gid:

2.1. Ngudi khong c¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khan trong nhin thire, [am chu hanh vi hodc
nguoi tai thoi diem dang ky tham gia dau gia khong nhan thire, lam chu duoc hanh
vi ciia minh;

2.2. Nguoi lam vi€e trong t6 chirc du gia tai san thyc hi¢n vige d4u gia; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gié vién diéu hanh; nguoi
truc ticp giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt cua nguoi truc tiep giam dinh, dinh gia tai san;

2.3. Ngudi duge chu s6 hitu tai san Gy quyén xu ly tai san, ngu’m co quyen
quyct dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh ctia phap luat;

) Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diem ¢ muc nay.

2.4. Nguoi khong du diéu kién duge nhan chuyén quyén s dung’dét, nguoi
khong thudc truong hgp dugc Nha nudce giao dat ¢d thu tién sir dung dat theo quy
dinh cua Luat Dat dai.

Piéu 10. Quy dinh vé mua hd so tham gia dau gia
=~ Ngudi ¢6 nhu cau tham gia déu gid phai mua hod so dau gia quyén st dung
dat, tién mua ho so ap dung chung cho cac suat dat la: 500.000d/1 b ho so' (Nam
trdm nghin dong trén mot bé ho so./.) (Thue hién theo quy dinh tai Diéu 3 Théng tu
s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bd Tai chinh ve viéc Quy dinh ché do tai
chinh trong hoat dong dau gia).

- Mot ngudi ¢6 thé mua nhidu bo hd so. Ngudi dd mua h("}“ s0 khong duge
hoan tra lai tién trong bat ky hoan canh nao trlr truong hop khong to chie cudc dau
gia.



- Mdi b hd so duoc dang ky tham gia dau gia 01 (mot) suat dat. Mot
nguoi co thé mua nhiéu bg hd so va ding tén dang ky tham gia dau gia nhiéu suét
dét nhung khi tham gia ddu gia chi duoc tinh la mot nguoi.

Diéu 11. Pia diém, thoi gian ban va tiép nhan hd so' tham gia dau gia
1. Dia diém:
+ Tru s& Ban Quan ly khu Dai hoc Ph6 Hién: S8 45, duong Trung Trac,
phudng QuangTrung, thanh phd Hung Yén, tinh Hung Yén.

+ Tru s& Cong ty Dau gid Hop danh Lac Viét: S6 49, phé Vin Cao, phuong
Liéu Giai, quan Ba Pinh, TP. Ha Noi.

2. Thoi gian: Theo Théng bao dau gia quyén st dung dat s6 178/2021/TB-
E)GHDLV ngay 22/11/2021 do Céng ty Pau gia hop danh Lac Viét ban hanh.

Piéu 12. Khoan tién dat truoc

1. Nguoi tham gia diu gid khi nép hé so phai ndp mét khodan tién dit trudc
nhu sau:

TT | Tensuftaie | S0 | Diéntich 1 | Gid khoidiém [ Tién aat truse
suat suat (m2) (dong/m2) (dong/suat)
I | Biét thw BT-02 | 2
1 BTI | 334.4 12.900.000 320.000.000
2 BT10 | 335 12.900.000 320.000.000
11 | Chia L6 LK-01 | 1
I LKI19 1 100 15.600.000 120.000.000
III | Chia L6 LK-03 | 11
1 LK1 I 160 30.200.000 320.000.000
) Tgéi“&ﬁlgz 9 127, 25.200.000 320.000.000
3 LK28 1 100 12.500.000 120.000.000
IV | Chia L6 LK-04 | 13
1 [LK22 1 282 18.700.000 320.000.000
2 LK23 1 209 18.700.000 320.000.000
y | EKKIZZI den 150 15.600.000 120.000.000
4 LK33 1 100 12.500.000 120.000.000
V | Chia L6 LK-05 | 19
ik LK20 1 200,5 19.200.000 320.000.000
2 LK21 1 169,53 19.200.000 320.000.000
Tuw LK11 dén
3 | LK19, tr LK22 | 17 100 15.600.000 120.000.000
dén LK29
VI | Chia L6 LK-06 | 37
Tu LK22 dén
1 e 21 110,5 15.600.000 120.000.000
2 LK43 1 2445 18.700.000 320.000.000
3 LK44 1 295,5 21.600.000 320.000.000




Tu LK45 dén
LK50, LK52, tir
LK 54 dén
4 LK56: LK58. 14 112,5 18.000.000 120.000.000
LK59, LK60,

LK62

VII | Chia L6 LK-08 | 12

1 LK25 | 212.5 17.000.000 320.000.000

2 | TN ] Tenor-n | 15.600.000 120.000.000

Cong 95

2 Tho‘z gian thu tien dat truwdc cua ngwoi dang ky tham gia diu gid quyén sir
dung dir: Theo Thong bdo dau gia quyén sir dung dat s6 178/2021/TB-DPGHDLV
ngay 22/11/2021 do Céng ty Péu gia hop danh Lac Viét ban hanh.

- Nguoi ngp txen phdi luu gitt Phiéu thu (Gidy nop tién/Gidy xac nhan/Uy nhié¢m
chi) d€ nhan lai tién dat trude (trong truong hop khong trang dau gia va khong
thuge truong hop vi pham khéng duge nhan lai khoan tién dat trudce).

3. Thoi gian, cdch thite nhin lai khodn tién dit trude:

- Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tur ngay két thic cude diu gia (ngay
15/12/2021 (thtr 4) khéch hang khéng tring dau gia va khong vi pham Phuong
an/Quy ché/Noi quy cude déu gia ti nhan lai khoan tién dit trude bing tién mat tai
Ngan hang Sacombank, PGD Ph6 Hién. Dia chi: 279 Dién Bién, Phudng Quang
Trung, Thanh Phé Hung Yén. Khi nhén lai khoan tién dat trude, khach hang Xuat
trinh: Chimg minh nhan dan/Can cudc cong dan; Phiéu thu tién dat trude dé klem
tra doi chiéu. Tru(mg hD‘p khach hang uy quyén cho ngudi khac nhan lai khoan tién
dat trudce phai co giay uy quyen hop 1€, duge cong chimg/chimg thuc theo quy dinh
va phai ndp cho Céng ty dau gia Hop danh Lac Viét trude hodc ngay tai cudc dau
gia.

- Truong hop ngudi tham gia dau gia mubn nhan lai tién dat trude bang hinh
thirc chuyén khodn thi phai cung cép thong tin chuyen khoan (theo mau) va tén chu
tai khodn phai la én ciia chinh nguwoi tham gia diu gid.

Luuy:
- Ngudi tham gla diu gla co the dang ky dau gia mot hay nhleu thira dat voi

diéu kién phai mua so hd so, ndp tién dat trude twong tmg véi sb luong thira dét
dang ky déau gia.

- Nguoi tring déu gid duge trir khoan tién dat trudc vao s6 tién trang dau
gia phai ndp va dugc nhan lai 50 tién chénh I&ch gitra khoan tlen dat trude da ndp
v6i khoan tién dat trude cta chinh sudt dat tring dau gid (néu 0), nguoi khéng
tring du gia va khéng vi pham Phuong an/Quy ché/Noi quy dau gia duogc tra lai
tién dat trude trong thoi gian quy dinh néu trén.

- C4c truong hgp Cong ty Dau gia Hop danh Lac Viét nhan dugc thong tin
chuyén khoan sau 17h00 ngay 10/12/2021 sé khong dugc cong nhan.
- Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién dat trude va Nhan lai tién dat trudc
do khach hang chiu.
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Pi¢u 13. Riit lai diing ky tham gia dAu gi4 trong thoi han ding ky

- Truong hop Ngudi tham gia dau gia quyen sir dung dat da ndp hd so tham
gia dau gia va khoan tién dt truge nhung c6 don xin rit lai hé so dang ky tham gia
déu gia trude khi hét thoi han tlep nhan ho so dang ky tham gia du gia va thoi han
ndp tién dit trude thi Cong ty Pau gid Hop Danh Lac Viét 6 trach nhiém tra lai
khoan tién dat trude cho ngudi d6 theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 12 Quy ché nay.

- Khong hoan tra tién mua ho so trong truong hop trén.
Diéu 14. Thoi gian, dia diém kiém tra thye dia

1. Thoi gian kiém tra thuc dia: Theo Théong bao diu gia quyén sir dung dét
s6 178/2021/TB-DGHDLV ngay 22/11/2021 do Céng ty Pau gia hop danh Lac
Viét ban hanh.

2. Dja diém tap trung: Ngu‘m tham gia dau gla cO mat tai Ban quan ly khu
Dai hoc Phé Hién, sau dé ra thuc dia khu dat ddu gid hodc c6 thé tu dén tryc tiép
khu dat dau gia dé tham thuc dia.

3. Dia diém kiém tra thuc dia: Tai khu dat t6 chic du gia.

4. Truong hop dich bénh Covid 19 dién bién phirc tap, khach hang khong
thé truc tiép dén dia didm xem tai sin (thuc dia), khach hang c6 thé tu tim hiéu tai
san théng qua tai liéu, hinh anh lién quan dén tai san déu gia da dugc dang tai trén
Trang thong tin dién tir dau gia truc truyén cua Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét
(lacvietauction.vn hoic Ivo. vn).

Diéu 15. Quyén va trach nhi¢m ctia nguoi tham gia dau gia
1. Quyén:

Nguoi da nop don dang ky tham gia dAu gid hop 1&, da nop tién dit trude theo
quy dinh thi da diéu kién duge tham gia ddu gid va c6 céc quyén loi sau:

- Pugc cap 01 thé tham gia déu gid tuong ting véi 01 don ding ky ddu gia 01
suat dat.

- Duogc giai thich, huéng dan nhitng van dé lign quan dén suét dét dau gis.

- Ngudi tham gia dau gid tai san ¢ thé uy quyén bang vian ban (theo mau Gidy
ty quyén trong bd hd so déu gid) cho nguoi khac thay mat minh tham gia dau gia.

- Neu tring dau gia thi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, sau khi
da ndp du sé tién sir dung dét do tring dau gié, 18 phi trude ba, 16 phi dia chinh theo quy
dinh cta phap luat.

2. Trdach nhiém:

- Mua hd so do don vi t0 chtrc déu gia phat hanh, sé lucmg dang ky suat dat
dau gia tuong ang voi s6 luong mua hd so va dang ky tham gia cudc déu gia dung
thoi gian quy dinh.

- Nop tién dit trudce theo quy dinh.
- C6 mat déy du, ding gid dé tham dy cude ddu gia.



- Khi dén déu gla phai mang theo CMND/CCCD/HC (ban gbe), giay ay
quyén tham gia ddu gia (d6i V@i nguoi duge ngudi khac 1 uy quyen tham gia dhu gia)
va Thé dau gia (do Cong ty Pau gia Hop Danh Lac Viét cép).

- Chap hanh Quy ché va ni quy cude déu gia.

-Tu tim hleu vi tri mét bang cac suat dat da quy hoach dé dau gia qua ban vé&
quy hoach chi tiét (Co trong bo ho so déu gid ) va tai thue dia noi c¢6 cac suét dat dau

gia.

- Néu trung dau gia phai ky nhan vao bién ban xac nhan hoac danh sach xac
nhén tring d4u gia, so & quy hoach va ndp tra lai Thé tham gia ddu gid ngay sau
khi tring dau gia.

- Néu tring ddu gia, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky thong bao ndp tién
tring dau gid cua Chi cuc Thué khu vuc TP Hung Yén — Kim Dong, ngudi tring
dau gia phai ndp dii mpt lan tién st dung dit do trung diu gia, ndp 1é phi trude
ba...theo quy dinh ctia nha nudc va theo thong béo cua Chi cuc Thué.

- Sau khi duoc giao dat phai sir dung dét ding muc dich, xay dung cong trinh
theo quy hoach da dugc duyét va quy dinh cua phdp ludt hign hanh. Trude khi xay
dung phai xin cap phép xay dung theo quy dinh.

Piéu 16. Cach thire ding ky tham gia diu gia quyén sir dung dat:

1. Cidch thirc dang ky tham gia diiu gid:

Hé gia dinh, ca nhan thude ddi tuong duoc tham gla déau gia theo quy dinh tai
Phu'(mg an, Quy ché cudc dau gia dang ky tham gia dau gia thong qua viéc mua hd
so, ndp héd S0 tham gia d4u gia hop le va tién dat trude theo quy dinh. Dong thoi,
khach hang can dang ky tai khoan dau gid tai T rang thong tin dién tu ddu gia truc
tuyén lacvietauction.vn dé co the thuc hién viée diu gLa tryc tuyén (trong tru‘cmg
hop dich bénh Covid-19 din bién phtrc tap, khong thé tap trung dong nguoi dé t6
chire d4u gia truc tlep)

'Péi v6i hinh thie dau gia truc tuyén, nguoi tham gia du gia sé duoc hudng
dan dang ky tai khoan va duge cap mot tai khoan truy cp; duge huéng dan vé cach
sur dung tai khoan, cach thirc déng ky tham gia d4u gi4, cach tra gid va cac ngi dung
can thiét khac trén Trang thong tin dién tr dau gia truc tuyén lacvietauction.vn dé
thuc hién viée du gia truc tuyén.

2. Nép ho so tham gia diu gid:

Ho6 so dang ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat gom:

a. Pon dang ky tham gia ddu gid (Cé dong ddu treo ciia Cong ty Pdu gia Hop
danh Lac Viér). Nguoi tham gia dau gia phai dién day du cac thong tin yéu cau trén
mau don va ky tén.

Luu y: Trong don dang ky tham gia dau gia, khdch hang cdn dién dza chi
email chinh xac cia minh dé phuc vu cho viéc thwe hién dau gid trie tuyén (néu
khéng 16 chitc dige cudc ddu gid triee tiép).

b. Ban sao s6 Ho khau va Ching minh nhan dan/Can cudc cong dan/Ho chiéu
(con thoi han).

¢. Ban gdc hodc ban sao Phiéu thu tién dat trude hop 18.



d. Ban gdc hodc ban sao Phiéu thu tién mua hd so (do Céng ty Pdu gid Hop
danh Lac Viét phdt hanh).

Nguoi tham gia dau gid da nop hé so dang ky tham gia ddu gi4 nhung chwa ngp
Ban goc hodc ban sao Phiéu thu tién dat trude thi phai quay lai dia diém nop hd so
dé ndp lai, hoan thién hd so dang ky tham gia dau gia.

d. Ban cam két cia Nguoi tham gia déu gid vé viéc di dugc tiém du lidu véc
xin va c6 két qua xét nghiém am tinh Covid-19 con hiéu lue.

Luuy:

- Ho so du déu gia duoc bod vao maot phong bi kho A4 va ndp cho Cong ty Péu
gia Hop danh Lac Viét trong thoi han quy dinh tai dia diém thu ho so dé xét duyét
diéu kién tham gia cudc dau gia theo quy dinh.

- Ngudi ndp hé so phai xuét trinh duge ban gbe dé can bd nhan hd so déi
chiéu kiém tra (khi cn).

Piéu 17. Thoi gian va dia diém t6 chirc cudc diu gia

- Theo Thong bao dau gla quyén st dung dét s6 178/2021/TB-PGHDLV ngay
22/11/2021 do Céng ty Pau gia hop danh Lac Viét ban hanh.

- Bia diém dy kién: Hoi ‘truong Trung tim vin héa tinh - S6 1 Bach Pang,
phuong Minh Khai, thanh phé Hung Yén, tinh Hung Yén.

Piéu 18. Nbi quy cude diu gia

- Ngudi khong dang ky tham gia dau gia, ngucrl khong du diéu kién tham gia
dau gia ngudi khong phai 1a dai bicu - khach moi, nguoi khong c6 nhiém vu duoc
phan céng khong duge vao tham dy cude déu gia.

- Nguoi tham gia dau' gid phai c6 mit tai cude dau gia ding ngay, gi¢ quy dinh
theo thong bao va Quy cheé da duoc ban hanh.

- Nguoi tham gia dé4u gia phai an mic lich su, ngoi dung vi tri ban t6 chue da
huéng dan, khong di lai ty do, 1on xdn trong phong dau gia. Khong duge néi
chuyén, trao dbi véi ca nhan khac trong phong dau gis.

- Ngudi tham gia dau gia khong hut thude, khong su dung dién thoai di dong
hozc bat ky phucmg tién truyén théng nao trong phong dau gia, khong tu ¥ ra khéi
phong dau gia néu chua cé su dong y cua Piu gia vién.

- Ngudi tham gia dau gia khong duoc quay phim chup hinh trong cudc dau
gia.
- Ngudi tham gia dau gia khong dugc mang chat chay nd, vii khi, chit kich

thich vao khu vue t6 chic cude déu gid. Khéng duogc str dung chat kich thich khi
dén tham du cude dhu gia.

- Ngudi tham gla dau gia phai tuén tha, chép hanh tuyét d6i su dleu hanh,
hudng dan cia Péu gia vién. Khong tranh luan véi Pau gia vién vi bét ky ly do
nao.

- Ngudi tham gla dau gia ¢6 hanh vi phé rdi, can tré cude dau gia thi bi truat
quyén tham gia dau gia



Ditu 19. Xac dinh ngudi trang dau gia, xit Iy truong hop phat sinh
khi cong bo két qua

1. Xdc dinh nguwoi tring dau gid:
~ Vige xédc dinh nguoi triing dau gid dya trén 2 ti€u chi: Co phiéu tra gia cao
nhat, hop 1€ va gia tra cao hon gia khoi diém it nhat 01 bude gia tré 1én cho 1m? dit.
- Phiéu tra gia hop 1€ (co dong déu treo cua Cong ty Péu gla Hop danh Lac
Vigt) la: Phleu ghi day du cac ndi dung theo mau va thong nhat voi HO so tham gia

dau gia. S6 tién tra gia bang chir va bang s6 trong phleu dau gia phai thong nhat,
néu c6 su sai léch thi s& ldy gia bing chit dé xét gia.

- Gia tra hop I¢: La gia ghi trong phiéu tra gia va bang gia khéi diém cong
v6i s6 nguyén lan budc gla Trlrcmg hop ngudi tham gia ddu gia bo sai budc gia s&
duoc 1am tron theo nguyén tac cong tang 1én cho tron budc gia ké tiép.

- Cong thire tra gia: Gia tra h0'p 1& = Gia khoi diém (gia san) + n lan budc gia
(n 1a céc sb tu nhién: 0,1,2,3,4,5.6... wv).

- Nguoi tring dau gia 1a ngudi ¢ phiéu du dau gid hop I& va gia tra cao hon
gia khoi dlem it nhat 01 budc gia tro Ién cho Im? ¢6 gid tring déu gia duoc chon tur
cao nhét xudng thip din cho dén khi du sb lwong thua dat dua ra dau gia, duoc dau
gia vién cong bd, Ban quan ly khu Pai hoc Phd Hién va cép c6 thim quyén phé
duyét.

- Trudng hop tai muc gia xét tring dau gid cudi cung ma s6 luong suat dat dau
gié con lai nh6 hon tong s6 lugng suét dat dang ky dau gia cua nhimg nguoi bo
cung muc gid thi t6 chirc cho nhimng nguoi dé dau gid tiép dé chon duoc nguoi
tring gid. Néu c6 nguoi bo cing mirc gla nay tir choi khong tra gia tiép thi to chure
bdc tham dé xac dinh ngudi tring déu gia va tha tw quyén vu tién lya chon sudt dét.

- Viéc lua chon sudt dat ciia Nguoi tring déu gid dua trén nguyén tac: Ngudi
co gia bo cao hon s€ duge lya chon trude theo thir ty tir 01 dén hét cac suat dét dua
ra dau gid. Néu tai cung muc gia trang dau gia, co hai hay nhiéu nguoi tham gia
dau gla tra gia bang nhau thi viéc phan dinh thir tu quyén wu tién lva chon suat dat
duoc xé4c dinh bang hinh thire boc tham.

£)01 v6i nhém dat ¢o 01 suat dat dua ra dau gza Nguoi tring dau gla la ngu’m
c6 phiéu tra gia hop 1€, co6 gid trung ddu gi4 cao nhat va cao hon gia khoi diém it nhét
01 (mot) bude gia trd 1én cho 1m” dit, duoc ddu gia vién cong bé. Trucmg hop co tu
hai nguoi tro 1én ciing tra mire gia cao nhat, dau gla vién 16 chue dau gia tiep gxua
nhiing ngudi cling tra gia cao nhat de chon ra nguoi tring ddu gia. Néu c6 nguoi tra
gla cao nhat khong dong y dau gia tiép hodc khoéng ¢6 ngudi tra gia cao hon thi dau
gid vién t6 chire bdc tham dé chon ra nguoi tring déu gia.

- Danh sach Nguoi trung dau gia duoc lap cung bién ban dau gid va cong bd
ngay sau khi két thic cudc dau gid, co su chimg kién cua dai dién cac bén, nguoi
tring dAu gid ky xac nhan.

2. Xit Iy cdc trwong hop phdt sinh khi cong bé két qua diu gia:

a. Rit lai gia da tra:

- Tai cudc dau gid quyén su dung dét, trong mot luot déu gia né}: ngudi da tra
gi4 cao nhat rat lai gia da tra trude khi dau gia vién diéu hanh cudc dau gia cong bo



ngu‘m tring dau gid thi cude déu gid van tiép tuc va bt diu tir gid cla ngudi tra
gia lién ké trude do.

- Nguoi rut lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cudc du gia va khong duogc
hoan tra khoan tién dit trude.

b. Tir ch6i nhan quyén trang diu gia:

- Tai cude dau gia, sau khi dau gla vién diéu hanh cudc ddu gia da cong bd
ngudi trung du gid ma tai cuge dau gid nguoi nay tir choi két qua trung dau gia thi
ngudi tra gid lién ké la nguoi tring dau gia, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién

dat trude it nhat bang gia da tra cla ngum tir chdi két qua tring dau gia va nguoi
tra gia lién ké chdp nhan mua tai san dau gia.

- Truong hop gla lién ké cong v6i khoan tién dat trude nhé hon gia da tra ctia
ngudi tir chdi két qua tring dAu gid hoac nguoi tra gi lidn ké khong chap nhan mua
tai san dau gia thi cude déu gia khong thanh.

- Trong trucmg hofp tir chdi nhén quyen tring ddu gia néu trén ma c6 tu hai
nguoi tro 1en cung tra gid lién k&, néu gia lién ké (6 cong voi khoan tién dit trude it
nhat bang gla da tra cia nguoi tir chdi thi quyen sur dung dat duge ban cho mot
trong hai nguoi tra gia lién ké do, sau khi d4u gi4 vién t6 chie béc tham dé chon ra
ngudi tring dau gia.

- Khoan tién dat trudc cua ngudi tir chdi nhan quyén trang dau gia duoc xir ly
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 Quy ché nay.

Piéu 20. Mé cude diu gia bang hinh thie diu gia truc tuyén (trong
trudng hop dich bénh Covid 19 dién bién phic tap, khong dwoc phép mo cude
dau gia true tiép).

1. Noi to chire cude dau gia tryre tuyen: Tai trang thong tin dién tu dau gia
trire tuyén cé dia chi tén mién 1a lacvietauction.vn hoéc Ivo.vn

2. Mé cude diu gia tryuce tuyén

- Khi dang ky tham gia ddu gid, nguoi tham gia dau gia duge cip mot tai khoan
truy cép; dugc huéng dan vé cach dang ky, sur dung tai khoan, cach tra gia va cac
ndi dung can thiét khéc trén website lacvietauction.vn dé thuc hién viéc ddu gia
truc tuyén.

- Nguoi tham gia dau gia st dung tai khoan cua minh va thue hién viéc tra gia
déi voi thira déat dang ky dau gia theo phuong thire tra gid 1én trong thoi gian dau
gid (ke tir thoi diém bat dau tién hanh déu gia dén thoi diém két thic dAu gia) theo
thoi gian quy dinh dugc thong bio trén website lacvietauction.vn trudc ngay to
chtic cude dau gid.

Trong thoi gian dau gia (tinh tir thoi gian bt dau tién hanh diu gid dén thoi
diém két thuc déu gia) ngudi tham gia déu gid phai ding nhdp vao website
lacvietauction.vn va truy cdp vao cudc dau gia. Trudong hop vi Iy do bat kha khang
khong thé tham gia tra gia thi trong vong 24 gid phai bdo cho Cong ty Dau gia hop




danh Lac Viét va Ngudi c6 tai san va phai c6 xdc nhin cha co quan ¢ tham
quyén noi xay ra su viéc.

Luu y: Thudt ngit “khong tham gia cudc diu gid true tuyén” dwoc hiéu la
nguwoi tham gia diu gid khong truy cip viao cude diu gid hién thi trén website
diu gid trwe tuyén lacvietauction.vn trong théi gian diu gid (ké tir thoi diém bat
dau tién hanh diu gid dén thoi diém két thic diu gid).

- Céch thic tién hanh déu gia: Nguoi tham gia ddu gia vao giao dién tra gia va
nhén tang budc gia, chon mirc gid phi hop va nhin “x4c nhan” dé tra gia da trén
nguyén tic gia tra phai tra cao hon gid cao nhét dang hién thi trén man hinh it nhét
01 bude gia. Ngudi tham gia dau gia ¢ thé tra gia nhidu 1an trong thoi gian dau
gia. Cudc déu gia két thiic khi hét thoi gian déu gia.

Luu y:

o Nguwoi tham gia diu gid chi dwoc tri toi da 10 buée gid cho moi lan tra gid.

o Nguoi tham gia ddu gid phéi tw trang bi mdy méc, thiét bi, dwong truyén
két néi mang dé dam bio viée tra gia trong thoi gian diu gia. Cong ty Diu gid
hop danh Lac Viét khéng chiu trich nhiém trong nhitng truong hop 16i khong
phai do hé tht';ng diu gid truc tuyén gay ra.

- Tai thoi diém két thuc cude dau gid, dau gia vién duoc to chire ddu gia tai san
phan cong chiu trach nhiém t6 chuire thuc hién cudc dau gia truc tuyén xac dinh
ngudi tring ddu gia nhu sau: |

Nguoi tring dau gia doi voi mdi thira dat 1a ngwoi ¢6 gia tra hop 18 cao
nhat (khong thap hon gid khéi diém) va nhanh nhat dwoc hé thong thong tin
dau gia trwe tuyén ghi nhén tai thoi diém két thie viée tra gia.

- Pau gid vién dugc td chirc dau gid tai san phan cong chiu trach nhiém t6 chire
thuc hién cude dau gid truc tuyén can clr két qua xac dinh ngudi trung dau gid cong
bd nguoi tring dau gia trén hé thong dau gia truc tuyén ngay sau khi cuge dau gid
két thic.

- Két qud cude dau gia truc tuyen duge dang cong khai trén hé thong dau gia
tryc tuyén va duge gui vao dia chi Email cua nguoi tham gia ddu gia da dang ky
v6i 16 chite dau gia tai san ngay sau khi cong bd ngudi tring dau gid trén hé thong
dau gia truc tuyen.

3. Rut lai gia da tra

- Trong thoi gian dau giad (ké tir thoi diém bat dau tién hanh dau gia dén thoi
diém ket thic dau gia), néu nguoi da tra gid cao nhat rut lai gia da tra trudce khi dau
gid vién diéu hanh cudc dau gia xac nhan cong bo nguoi trung dau gia thi cudc dau
gia van tiép tuc va bat dau tir gid cla nguoi tra gia lién ké trude do.

- Ngudi rat lai gia da tra bi truat quyén tham gia cudc dau gia va khong duoc
nhén lai khoan tién dat trudec.

~



4. Thong bso két qua cude diu gia

- Ngay sau khi c6 két qua déu gia truc tuyén, to chirc dau gia tai san théng bao
két qua dau gid cho ngudi tring dau.

- Théng béo ghi rd cdc thong tin vé tai san déu gia, thoi diém bét dau va két
thiic viéc tré gid, thoi diém hé théng dau gid truc tuyén ghi nhan gia trung ddu gia.

5. Bién bén cudc dau gia

- Bién ban cudc diu gia truc tuyén ghi nhan thoi diém bét diu tién hanh diu
gia, thoi diém ket thuc cudc dau gia, so ngudi tham gia dau gid, gia trang dau gi,
ngudi tring dau gid. Dién bién ciia cude dau gia duoc hé thdng dau gia truc tuyén
ghi nhan dugc trich xuat, cé x4c nhéan ciia td chirc ddu gid tai san van hanh Trang
thong tin déu gia truc tuyén va dinh kém bién ban diu gia.

- Bién ban dau gia phai duoc 1ap tai thoi diém két thiic viée tra gia va ¢6 chit ky
clia ddu gia vién chiu trach nhiém td chire thue hién cudc dau gia truc tuyén, ngudi
ghi bién ban, ngudi cd tai san dau gia.

- Bién ban dau gi4 dugc glii vao dia chi Email cia Ngudi tring déu gid sau khi
két thic cude dau gia. Trude 15 gidr 00 phtit ciing ngay mé cude dau gia truc tuyén,
Ngudi triing déu gia cé trach nhiém dén tru s& Trung tdm phat trién quy dat huyén
Dong Anh (S6 14, tb 4 TT. Pong Anh, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi) dé ky
bién ban dau gia va ky tén vao thira dét trang déu gid trén ban dd quy hoach. Ngudi
tring dau gia khong ky bién ban ddu gia va ky tén vao thira dit tring déu gia trén
ban d6 quy hoach trong thoi han néu trén dugc coi 1a tir chéi ky bién ban diu gia.

6. Tir choi két qua tring diu gia

- Két thuc thoi gian tra gia, man hinh Nguoi tring ddu gi s& hién thi nat “Chip
nhan” hodc “Tur chdi” két qua tring déu gia va ddng hd dém nguge 05 phtit. Néu
Ngudi tring dau gia bam nat “Chap nhan” hoic khong thao tac trén hé thdng trong
vong 05 phut, hé thong s& ghi nhan Ngudi tring dau gia dong ¥ vai két qua diu gia.

- Néu Nguoi tring ddu gia bAm nat “Tu chéi” trong vong 05 phit dém ngugc,
hé thong s& ghi nhan Ngudi trang déu gia tir chdi két qua tring déu gia va xét gia
tra lién ké. Néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dit trudce it nhat bing gia da tra
clia ngudi tir chdi két qua trang dau gid, hé thong s& gui thong bao vé quyén tring
dau gi trén man hinh clia ngudi tra gia lidn k& c6 thoi gian tra gia sém nhat. Néu
nguoi tra gia lién ké dé dong y mua tai san ddu gia thi ho phai bdm vao nat “Chap
nhan”. Néu nguoi tra gia lién ké khong bim vao nut “chdp nhan” trong thoi gian
quy dinh trén thi coi nhu la khong chdp nhan mua tai san du gid.

- Trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua tring ddu gia hodc ngudi tra gié lidn ké khéng chap nhin mua
tai san dau gia thi cude ddu gid khong thanh. Ngudi tra gié lién k& khong chép nhan
mua tai san dau gid s& khong bj mat tién dat trude.



7. Xir Iy trwomg hop phat sinh do 16i ky thuit ciia hé thong dau gia truwe
tuyén

- Trudng hop do 18i k¥ thudt cta hé thong dau gia true tuyén cua té chie diu
gia tai san khién cudc dau gia khong bat ddu duge, TH chic ddu gia tai san ding
cude dau gia tryc tuyén va thong bao ngay cho Ngudi ¢6 tai san quyét dinh thoi
gian d4u gia lai.

- T6 chire ddu gia tai san huy cudc dau gia truc tuyén trong truong hop do 13
k¢ thuat ctia hé thong déu gia truc tuyén cta to chue ddu gia tai san khién nguoi
tham gia d4u gia khong tiép tuc tra gia duoe sau khi cude dau gia bat dau va thong
bao cho ngudi ¢o tai san biét dé quyét dinh thoi gian dau gia lai.

- Truong hop cudc dau gia khong t6 chure dugce thi to chire, c4 nhan dang ky
tham gia dau gid duoc hoan lai tién ho so, tién dat trude da ndp trong thoi han 02
ngay lam viéc, ké tr ngay du kién t6 chirc cude dau gia.

Diéu 21. Xic dinh s6 tién tring dau gis
Tong sb tién trang ddu gid phai ndp duoc xédc dinh bang gia tring déu gia
nhan vaéi dién tich suat dat tring dau gia (sau do trir di so tién dét trude da ndp cua
suat dat tring dau gia).
Dicu 22. Phé duyét két qua tring ddu gia quyen sir dung dat

Trong thoi gian khong qua 5 ngay lam viée ké tir ngay nhén ban giao hd so va
bién ban két qua thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat tir don vi thuc hién cudc
d4u gia quyén sir dung dét, Ban Quan ly khu Pai hoc Phd Hién tdng hop két qua trinh
UBND tinh Hung Yén, cong nhén két qua tring dau gia quyén st dung dét theo quy
dinh cua Phap luét.

Piéu 23. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia
1. Ngudi tring dau gia ¢é cic quyén sau day:
- Bugc xac nhén két qua trang ddu gia va lam cac thu tuc dé nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh.
- Pugc hudng cic quyén caa ngudi st dung dét theo quy dinh cua Luat Dat
dai.
- Pugc quyen sir dung ha tang ki thuat trong thua dat va két ndi ha ting k¥
thuat ngoai thira dat dé phuc vy cho viée sir dung dat.
2. Nguoi tring dau gia ¢ cac nghia vu sau day:
- Ky bién ban ddu gia hodc danh sach khach hang tring déu gia;
- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky thong bao ndp tiéq tring déu gia cla
Chi cyc Thué khu vue TP Hung Yén — Kim Ddng, ngudi tring dau gia phai np du
mpt lin tien tring dau gia cho ngudi ¢6 tai san dau gia theo thong bao cua Chi cyc
thu¢ khu vuc TP Hung Yén — Kim Dong;



- Nguoi tring dau gid quyén si dung dét ¢6 trach nhiém ndp 1¢ phi trude
ba dét theo quy dinh ctia Bo Tai Chinh khi duoc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat.

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép luat.
Piéu 24. Vi pham quy ché diu gia va hinh thire xir Iy:
1. Céc truong hop vi pham quy ché du gia va khong duec tiép tuc tham gia
dau gia:

a. Nguoi tham gia dau gia so xuét khong ghi day da cac thong tin quy dinh
co trén phleu tra gia (ma khong anh huéng dén két qua dau gia). DAu gia vien sé
hudng dan truc tlep dé hoan thién cho day di, chinh x4c thong tin theo quy dinh.
Néu nguoi tham gia ddu gia khong dong v hoan thién theo hudng dan thi bj coi la
phiéu khong hop 16 va khong xét gia.

+ Nguoi tham gia dau gia tra gia cao hon mtc gia khoi diém nhung chon sai
bude gia va khong dong y céng tang lam tron cho phu hop véi gid tra hop 1é theo
quy dinh.

+ Nguoi tham gia dau gia rat lai gia da tra trudc khi ddu gia vién diéu hanh
cudc dau gia cong bd nguoi tring dau gia,

+ Nguoi tham gia dau gia tra gia thap hon gia khoi diém.
+ Ngudi tham gia ddu gi4 trung dau gia 2 1an trén mot thé tham gia ddu gia

+ Nguoi tham gia dau gia nhan va bd phleu tra gia vao hom phiéu vuot qua
so lwong phiéu tra gia t0| da tai moi luot dau (t6i da bang lugng Thé tham gia du
gid dang c6 va tbi da bang sb lugng suat dat ciia luot dau do).

+ Nguoi tham gia. dau gia tham du cudc dau gia nhu’ng khéng n0p phiéu tra
gia theo quy dinh (bao gom viéc khong ndp phiéu hodc nép phleu muon khi di hét
thoi gian quy dinh; ndp gidy tai liéu khac ma khong phai phiéu tra gia hop 1§;...)

b. Bi truat quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham:

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy t& gia mao dé ding ky
tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia

+ Thong dong, moéc ndi véi dau gid vién, to chue d4u gia tai san, nguoi co tai
san dau gia, ngum tham gia ddu gia khac, ¢4 nhén, t6 chirc khac dé dim gia, lam sai
léch két qua dau gia tai san;

+ Can tro hoat dong dau gid tai san; gdy roi, mat trat tu tai cude dau gia;

+ De doa, cucmg ép dau gia vién, nguoi tham gia dau giad khdc nhim lam sai
léch két qua ddu gid tai san;

+ Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luat ¢6 lién quan.

2. Céc trudong hop vi pham quy ché dau gia va khéng duoc tra lai tién
dat truoc:

- Trong truong hop ngudi dang ky tham gia dau gia da nép khoan tién dat

trude nhung khong tham gia cude dau gia, khéng nop phiéu tra gia ma khong thuoc
truong hop bat kha khang.



- Nguoi tham gia ddu gid rat lai gia da wa truée khi déu gia vién didu
hanh cudc dau gia cong bd ngudi tring dau gia.

- Ngudi tham gia. du gid da dugc Péau gid vién cong bd 1a nguoi tring dau
gid ma tir chdi nhan quyén st dung dat.

- Ngugl tham gia ddu gid da dugc Pau gia vién cong bd la ngudi tring dau
gia ma tir choi ky vao Bién ban dau gia.
- Nguoi tring dau gid khong nop tién tring dau gia theo quy dinh.

- Bi t}“ué'it quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b
Khoan 1 Diéu nay.

- Hau qua phap ly cua cac hanh vi pham néu trén s€ duge xu ly theo quy
dinh phap ludt, nguoi tham gia ddu gid c6 hanh vi vi pham quy ché dau gia néu trén
s& khong duogc hoan tra lai khoan tién dit trude, toan bd s tién dugc thu hdi nop
ngan sach Nha nude.

Piéu 25. Thoi han ndp tién tring dau gia
- Trong thoi glan 5 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyet dinh cong

nhan ket qua tring dau gia cia UBND tinh Hung Yén, co quan Thué guri théng bao
ndp tien sir dung dat bang van ban cho nguoi da tring dau gia.

- Sau khi ¢6 quyet dinh c6ng nhan két qua triung dau gia, nguoi tring dau gia
ndp tién tring ddu gia theo Thong béo nop tién cta Co quan thué. Thuc hién chi
dao cua Ban quan ly khu Dai hoc Phd Hién, dé dap tmg tién do t6 chirc déu gia.
quyen str dung dat cho nhan dan lam nha & tai khu dan cu méi Nu-9 Khu Dai hoe\
Phé Hién, tinh Hung Yén, dam bao hoan thanh céc chi tiu, ké hoach thu ~chi
ngén sach nha nude cua tinh Hung Yén, quy dinh viéc nop tién tring ddu gia nht
sau: Trong thdi han 30 ngay ké tir noay nhan duge Thong bdo ndp tién su dung d_,
ctia Co quan thué, nguoi trang dau gia co trach nhi¢m nop du mot lan tién st du
dat theo quy dinh. (Truong horp trong 05 ngay ké tir ngdy phat hanh thong béo nodp
tién tring ddu gid ma ngudi tring dau gia khong dén nhan hoic khong nhan duoc
thi thoi han ndp 1a 30 ngay ké tir ngay phat hanh thong béo ndp tién tring dau gia).

- N6p tién trung du gia vao Tai khoan s6 71117571401 tai VP Kho bac Nha
nuée Hung Yén. Qua thoi han néu trén ma ngudi tring ddu gia khong hoan thanh
nghia vu ndp tién theo Théng bio ctia Co quan thué s& bi UBND tinh Hung Yén
huy két qua tring déu gid va chiu hiu qua phap 1y vé viée huy két qua trang déu
gia. SO tien dat trude cua nguoi tring déu gia vi pham nghia vu ndp tién sé& khong
dugc hoan tra lai. S6 tién su dung dat d3 ndp (nhung chua du) duoc hoan lai ma
khong duoc tinh i suat, truot gia.

Diéu 26. Cép gidy chirng nhin quyén sir dung dit, giao dét trén thye dia
cho nguwoi trang dau gia

Viée cap glay ching nhan quyén str dung dat, giao dit trén thuc dia cho
nguoi tring dau gia duge thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 2 Quyet dinh
s0 2183/Qb-UBND ngay 26/9/2019 cua UBND tinh Hung Yén, cu the nhu sau:
UBND thanh phd Hung Yén cip gidy chimg nhdn quyén str dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khéc gén lién véi dat cho céc h¢ gia dinh, ¢ nhan tring dau gia
theo ding quy hoach, thiét ké duge co quan co thAm quyén duyét sau khi da hoan




thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat; chi dao Phong Tai nguyén
moi truong thanh phé, UBND xa Lién Phuo*ng chinh 1y hd so dia chinh, x4c dinh
méc gidi va ban giao trén thue dia cho hé gia dinh, ca nhan tring dau gia theo quy
dinh cta phép luat. Ban Quan ly Khu Dai hoc Ph6 Hién c6 trach nhiém phédi hop
voi cée co quan lién quan, ngudi tring dau gia dé thuc hién.

Diéu 27. Hiy két qua diu gla quyén swr dung dat, hily quyét dinh cong
nhin két qua tring dau gia quyen str dung dat

I. Vige huy két qua déu gid quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 72 Luit diu gia tai san.

2. Céc truong hop huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gid quyén sir
dung dat:

- Nguoi trang dau gia khong nop hodc nop khong du 50 tién theo két qua
trung dau gid quyén su dung dat khi da hét thoi han nop tién theo quy dinh thi 5O
tién str dung dat da ndp (nhung chua du) duoc hoan lai ma khéng dugc tinh 1ai suat,
truot gia.

- Nguoi trung dau gia quyen sir dung dat ma sir dung dat sai muc dich thi bi
xUr ly theo quy dinh cta Luét Dat dai.

Picu 28: To chire thue hién

Cong ty Pau gia Hop danh Lac Viét, BQL Khu Pai hoc Phé Hlen ho gia
dinh, cd nhén c6 lién quan chju trach nhiém thuc hién nghiém tic quy ché nay./.

CONG TY PAU GIA




